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TIiTOL |
DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL PRIMER. OBJECTE, VIGENCIA | REVISIO

Art. 1. 1.1

Ambit d'aplicacié. Vigéncia i eficacia

1. El present Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) té per objecte I'ordenacié urbanistica del territori del
municipi de Vilagrassa, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica.

2. Aquest POUM té una vigéncia legal indefinida i obliga als administrats i a I'administracié.

3. Les facultats d’'edificar i la d’executar els demés actes que exigeixen prévia llicencia municipal i la funcié
planificadora mitjancant la redaccié d'instruments urbanistics que preveu aquest pla, siguin publiques o privades
les persones que executin aquests actes, hauran de respectar la Llei d’'Urbanisme 1/2005 (LLU 1/2005), els seus
reglaments i les prescripcions de les Normes, i els planols del present POUM

4. Totes les persones publiques territorials, institucionals i corporatives de I'estat, Generalitat, Diputacio, Consell
Comarcal i municipi, que pretenguin afectar construccions, usos i d'altres actuacions en el terme municipal de
Vilagrassa hauran d’acomodar aquestes actuacions al present Pla i aquestes Normes Urbanistiques.

Art. 1. 1.2
Marc Legal
1. El present POUM s’ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i la legislacié sectorial vigent
aplicable.
2. La referencia a la “Legislacié urbanistica Vigent”, feta en aquest article i en els preceptes successius s’entén
que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament i els
Reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica Estatal en allo que no
modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la Comunitat Autbnoma en matéria d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Medi Ambient.
En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques s’entendran
referides a les segiients disposicions normatives segons es detalla a continuacio:

a. Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya (LLU 1/2005)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

- Decret 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

- Decret 146/1984 de 10 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament per al desenvolupament i I'aplicacié de
la Llei 3/84 de 9 de gener de Mesures d’'adequacié de I'ordenament Urbanistic de Catalunya (R.M.A.),
en tot allo que no contradigui la LLU.

- Decret 303/1997 de 25 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament sobre mesures per facilitar
I'execucié urbanistica (RMEU).

- Llei de Politica Territorial ( LPT), Llei del 23/1983 del 21 de novembre, de Politica Territorial.

- Decret 308/1982 de 26 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament per al desenvolupament de la Llei
9/1981 de 18 de novembre, sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica (R.P.L.), en tot alld que no
contradigui la LLU.

b. Legislacié urbanistica estatal:

- Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol (LLei 8/2007).

- Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de juny, pel qual es va aprovar el Text Refds de la “Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana” (RDL. 1/92)

3. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la legislacio
urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre
qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap
cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 1. 1.3

Obligatorietat

Tant I’Administracié6 com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del POUM.
Qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o
privada, s’haura d'ajustar a les disposicions d’aquest Pla.

Art. 1. 1.4
Contingut i Interpretacio
1. El Pla esta integrat pels documents segients:



. La memoria descriptiva i justificativa del Pla, amb els corresponents estudis complementaris

. Els planols d’ordenacié urbanistica.

. Les Normes Urbanistiques i fitxes dels poligons d'actuacié a desenvolupar.

. El cataleg de béns a protegir.

. L'agenda i I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada.

. L'informe medioambiental del Pla.

. La memoria social.

2. Les prescripcions d'aquestes normes s'interpretaran conforme al segiient ordre de fonts:
a. L’ordenament juridic urbanistic, els principis i objectius expressats en la memaria i d'altres documents
d'aquest Pla, la interpretacié favorable a la menor edificabilitat i als majors espais per zones d'Us i desti
public o zones d’equipaments.
b. En el suposit de discordanca entre les normes escrites d'aquest pla i les prescripcions dibuixades en
planols seran vinculants les primeres, i en el suposit de discordanca entre diferents planols sera vinculant el
gue sigui d’escala grafica superior (de major detall).
c. Si els documents que es presenten en relacié a llicencies d’edificacié o qualsevol acte d'execucié del pla
ofereixen discordanca entre ells, sera vinculant la interpretacié6 més favorable a la menor edificabilitat i als
majors espais per zones d'Us i desti publics.
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Art. 1. 1.5

Publicitat i participaci6 en els processos de planej ament i de gestié urbanistics

1. Es garanteixen i s’han de fomentar els drets d'iniciativa, d’'informacio i de participacié dels ciutadans en els
processos urbanistics de planejament i gestio.

2. Els Ajuntaments poden constituir voluntariament consells assessors urbanistics, com a organs locals de
caracter informatiu i deliberatiu, als efectes establerts en I'apartat 1.

3. Els processos urbanistics de planejament i de gestio, i el contingut de les figures de planejament i dels
instrument de gestid, inclosos els convenis, estan sotmesos al principi de publicitat.

4. Els particulars tenen dret a obtenir dels organismes de I'administracié competent les dades certificades que els
permetin assumir llurs obligacions i I'exercici de I'activitat urbanistica.

5. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els particulars han de facilitar la documentacio i
la informacié necessaries per a la redaccié dels plans urbanistics.

6. En materia de planejament i de gestié urbanistica, els poders publics han de respectar la iniciativa privada,
promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos d'insuficieéncia o d'incompliment, sens
perjudici dels suposits d’actuacié publica directa.

7. La gestié urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a organismes de caracter public i a
entitats, societats o empreses de caracter mixtes.

Art. I. 1.6

Vigencia i revisioé del planejament urbanistic

1. La vigencia d’aquest Pla s'’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d’Aprovacioé definitiva al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva revisio. Atés que és
una disposicid administrativa de caracter general, té vigencia indefinida i és susceptible de suspensio,
modificacio i revisio.

2. El pla d'ordenacié sera objecte de revisié al complir-se els dos sexennis de la seva vigéncia, al produir-se
disfuncions entre les disposicions del propi pla i les necessitats de sol per crear habitatges o per establir sol per a
activitats economiques, aixi com per I'eleccié d'un model territorial diferent, per circumstancies de tipus economic,
social o d'altres.

3. En virtut del que disposa I'article 93 de la Llei d'Urbanisme1/2005.



CAPITOL SEGON. PRINCIPIS | DESENVOLUPAMENT DEL POUM

SECCIO PRIMERA. PRINCIPIS GENERALS DE L’ACTUACIO URBANISTICA

Art. l. 2.1

Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i
comporta conjuminar les necessitats de creixement amb preservacié dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracio
de models d’ocupacio del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesid social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacioé i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les
arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

Art. 1.2.2

Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacié per I ordenacio6 urbanistica de terrenys i construccions

L'ordenacio urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica meres limitacions i deures
que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacid,
excepte en els suposits expressament establerts per aquesta Llei i per la legislacio aplicable en matéria de régim
de sol i de valoracions.

Art. 1. 2.3

Directrius per al planejament urbanistic

1. Esta prohibit d’urbanitzar i d’edificar en zones inundables i en zones de risc per a la seguretat i el benestar de
les persones, salvant les obres vinculades a la proteccié i la prevencié dels riscs.

2. El planejament urbanistic preserva els valors paisatgistics d'interes especial, el sol de valor agricola, el
patrimoni cultural i d'una forma general, els elements que conformen la identitat del municipi, i incorpora les
prescripcions perqué les construccions i les instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé s’hagin
de construir i no comportin demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic o tradicional existent a
I'entorn.

3. El planejament urbanistic preserva de la urbanitzacioé els terrenys de pendent superior al 20%.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Art.1.2.4

Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d’aquest POUM correspon, en primer lloc, I'Ajuntament de Vilagrassa, en la seva qualitat
d’administracié actuant. Intervindran també, les diferents Administracions publiques en el marc de les
respectives competéencies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves
competéncies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent.

3. El Municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencio i col-laboracié dels
ciutadans en el desenvolupament de I'acci6 urbanistica a través dels processos de participacié publica.

Art. I. 2.5

Desenvolupament del POUM

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions del Pla i d’acord amb la classificacié de sol o
amb caracter general de tot el terme municipal, es redactaran els seglents tipus de planejament derivat:
a. Plans Parcials Urbanistics i Plans Parcials Urbanistics de delimitacié
b. Plans de Millora Urbana
c. Plans Especials
Agquest planejament derivat es redactara d’acord amb el que es preveu en aquestes Normes Urbanistiques i
de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica vigent.

2. EI POUM ha incorporat la suma de Plans Parcials i Plans de Millora Urbana que estan en tramit en el moment
de la seva redaccio, o aquells que, havent assolit I'aprovacio definitiva, estan pendents de realitzar les
cessions o la urbanitzacio.

Art. 1. 2.6

Plans Parcials Urbanistics i Plans Parcials Urbaninisti cs de delimitacié

1. Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als articles 65 i
66 de la LL.U.1/2005.

2. Els Plans Parcials podran ser objecte de desenvolupament per subsectors d'acord amb el que s'estableix a la
LLU 1/2005.



3. Els Plans Parcials podran completar i precisar les determinacions del POUM, pero en cap cas podra contradir-
les o modificar-les, d'acord amb el que estableix I'Article 55.4 de la LLU.

Art. I. 2.7

Plans de Millora Urbana

1. Els Plans de Millora Urbana han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als articles 68 de la
LL.U.1/2005.

2. Els Plans de Millora Urbana podran ser objecte de desenvolupament per subsectors d'acord amb el que
s'estableix a la LLU 1/2005.

3. Els Plans de Millora Urbana podran completar i precisar les determinacions del POUM, perd en cap cas podra
contradir-les o modificar-les, d'acord amb el que estableix I'Article 55.4 de la LLU.

Art. 1. 2.8

Plans Especials

1. Es podran redactar Plans Especials d'acord amb els suposits establerts en I'Article 67.1 de la LL.U.1/2005,
sigui en els limits del Sol urba o no urbanitzable.

2. Els Plans Especials han de contenir les determinacions prevista als articles 67.4 de la LL.U.1/2005.

Art. 1. 2.9
Precisio de limits
Els limits dels Sectors de desenvolupament, podran ajustar-se a través dels corresponents Plans Parcials, Plans
de Millora Urbana i Plans Especials, d’acord amb els seguents criteris:
Els ajustos que es produeixin hauran de respondre a:
- Alineacions o linies d’edificacié vigents.
- Caracteristiques topografiques del terreny.
- Limits de la propietat ristica o urbana.
- Existéncia d’arbres o d'altres elements d’interés.
Aquests ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més ni en menys d'un cinc per cent en
relacié amb les superficies delimitades als planols d'ordenacié del POUM

SECCIO TERCERA. CRITERIS AMBIENTALS ALS PROJECTES DE NOVA URBANITZACIO

Art. 1. 2.10
Definicid i identificacid
En les noves urbanitzacions i en la reforma dels teixits existents, es duran a terme accions on la sostenibilitat
socioambiental sigui un element referencial. Aquestes mesures s’encaminen a l'eficiencia energética, a la
separacio d’aiglies pluvials de les residuals, d'usos de materials reciclables i ambientalment correctes. Aixi
mateix es tindran en compte les determinacions del Programa d'Accié Local Sostenible de Vilagrassa que
incideix particularment en aquest sentit.
Es tindra especialment en compte la normativa vigent en cada moment, i de forma especifica:
a. El Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia
en els edificis.
b. El Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per la proteccié del medi nocturn.

Art. I.2.11
Ordenanga
L’Ajuntament redactara a partir de I'aprovacié del present pla una ordenanca ambiental.

Art. 1. 2.12

Condicions

1. Eficiéncia energética:

Els projectes d’urbanitzacié seguiran unes determinacions sobre tipus de lluminaries i fanals, forma de la seva
distribuci6,.. per tal de disminuir la contaminacié luminica i obtenir una major eficiéncia energeética.

2. Separacio d'aigiies negres i pluvials:

Es projectara una xarxa separativa per al clavegueram i les aigues pluvials. S’habilitaran sempre que sigui
possible cunetes i rases d'infiltracio, a fi de contrarestar I'efecte impermeabilitzador de les noves trames urbanes

3. Vegetacié autoctona:

Es potenciara I's en jardineria d'espécies locals, adaptades a les condicions ambientals. Les espécies no
autoctones que, en els nostres ecosistemes, presentin un constatat comportament invasor, quedaran
expressament prohibides en obres i projectes d’enjardinament.

Aixi mateix es triaran, per aquells espais on s'utilitzin sistemes de rec, espéecies amb requeriments hidrics baixos.
4. Edificaci6 sostenible:

Incloura aspectes com la gesti6 de residus de la construccid, aillaments, aigua calenta sanitaria i energies
renovables.



CAPITOL TERCER. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 1. 3.1

Execucié del Planejament

1. L'execucié d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon a I’Ajuntament
com Administracié actuant; també correspon a les altres Administracions Publiques, en el marc de les seves
respectives competencies.

2. L'execucio del planejament es realitza mitjangant I'execucié directe dels sistemes generals, o a través dels
sectors de desenvolupament amb la delimitacié de Poligons d’Actuacid.

Art. 1. 3.2

Sectors o Poligons d’Actuacié Urbanistica

1. Per a l'execuci6 del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els
corresponents Sectors o Poligons d’Actuacié d’acord amb els requisits fixats a la legislacié urbanistica vigent.

2. Es podra modificar 'ambit dels Sectors o Poligons d'Actuaci6 amb l'objecte de facilitar la seva gestié o
efectuar una millor equidistribucio de beneficis i carregues.

Art. I. 3.3

Sistemes d’Actuacio

1. Els nous Sectors o Poligons d'Actuacié Urbanistica que es delimiten d’acord amb el que preveu I'apartat 1 de
I'article anterior, hauran de definir el sistema d’actuacio per a la seva execucio.

2. Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM determinaran expressament — en el cas que
no s’hagin fixat — el sistema o sistemes d’actuacié per a llur execucié d’entre els previstos en la legislacio
urbanistica vigent.

3. L’Administracié actuant escollira el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els mitjans
economico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que hi
concorrin, i donara preferéncia als sistemes de reparcel.lacié (en la modalitat de cooperacié i de compensacié
basica o per concertacid), llevat que raons d'urgéncia o necessitat exigeixin el sistema d’expropiacio.

4. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d’'urbanitzacié en els terminis
assenyalats en el Programa d’Actuacié corresponent, la cessio i execucié dels vials i espais lliures d’Us public
i la cessio dels soOlIs per a dotacions i equipaments generals.

Art. I. 3.4

Desenvolupament urbanistic per subsectors

D'acord amb I'Article 91 de la Llei d'Urbanisme, els sectors subjectes a un Pla de Millora Urbana i els sectors de

S0l Urbanitzable Delimitat poden ésser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin

les condicions segiients:

1. Esjustifiqui la conveniéncia i oportunitat de la promocio.

2. S’acrediti I'equilibri de I'aprofitament urbanistic i de les cessions i carregues entre el subsector i la resta de
'ambit o, altrament, es garanteixi el reequiliborament corresponent mitjancant la cessi6 de terrenys a
I'administracié actuant, a compte de la reparcel-lacio posterior.

Art. I. 3.5

Silenci administratiu positiu en I'aprovacié definit iva

En la tramitacido dels plans urbanistics derivats I'aprovacié definitiva dels quals correspongui als organs
urbanistics de la Generalitat, s’entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no es
notifica en el termini de tres mesos des de la recepcid de I'expedient complet per part de I'drgan competent per a
I'aprovacié definitiva.

Art. 1. 3.6

Projectes d'Urbanitzacio

1. Per a l'execucié de les determinacions contingudes al POUM i als instruments de planejament que el
desenvolupin, respecte a les obres d’'urbanitzacio, s’haura de redactar el corresponent Projecte d’'Urbanitzacié
d’acord amb allo que estipula I'article 70 de la LL.U. 1/2005.

2. Els Projectes d’'Urbanitzacié no podran modificar les previsions del Pla que desenvolupen, sense perjudici
gue puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les obres.

3. Els Projectes d'Urbanitzacié que es redactin per a sectors de nova creacié hauran de contemplar que les
infraestructures i instal-lacions s’executin preveient la seva capacitat d’adaptacié a les noves tecnologies
(recollida selectiva de residus, fibra optica, etc.)

4. Aixi mateix, podran redactar-se Projectes d’Obres quan 'actuacié no tingui per objecte executar integrament
les determinacions del Planejament Urbanistic.

5. Tots els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM, hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzacid, amb caracter general, dels espais
d’Us public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991,
de 25 de novembre, de promocid de I'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectoniques, i en el
corresponents Reglaments que la desenvolupen.



Art. I. 3.7

Informes Ambientals

En totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un impacte ambiental
negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié atmosferica o d'altres perjudicis
analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluacio
d’'impacte ambiental, que haura d’acompanyar-se amb el Projecte corresponent, d’acord amb el que estableix la
Llei estatal 6/2001, de 8 de maig, d’Avaluacié d’Impacte ambiental, que modifica el Real Decret Legislatiu
1302/1986, de 28 de juny.

Art. 1. 3.8
Mesures correctores dels impactes
El desenvolupament del POUM haura de complir les mesures correctores incloses en l'article 4.6 de I'informe de
sostenibilitat ambiental, que s’incorporen a continuacié. Després de la caracteritzacié de l'impacte que s’ha
considerat significatiu, s’avalua el grau de compatibilitat i d'idoneitat d’establir mesures preventives i correctores.
Segons la classificacié establerta a la normativa es qualifica I'impacte ambiental de més a menys compatible
d’'acord a la terminologia seguent:
- Compatible (CO): aquell en qué la seva recuperacid es preveu immediata, un cop finalitzada l'activitat que
el motiva, i per la qual no es fa precis cap mesura correctora o preventiva especifica.
- Moderat (M): aquell en qué la recuperacio no precisa de practiques correctores o preventives intensives
encara que si que precisa d’un cert temps per a la recuperacio definitiva, o per la assimilacié pels sistemes
naturals afectats.
- Sever (S): aquell en qué la recuperacié pot precisar de mesures correctores o preventives intensives i
sovint complexes i requerint un llarg interval de temps per a la recuperacié definitiva o si més no, per a llur
integracio.
- Critic (CR): quan es produeix una perdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals, sens
possibilitat de recuperacid, inclds amb I'adopcié de mesures correctores o preventives.

Taula 50. Avaluacié dels impactes ambientals durant les obres d'urbanitzacié (FASE D'EXECUCIO 1/O CONSTRUCCIO).
c = =

Medi Vector Descripcid impacte M correctores Avaluacié
amb
Aixecament de pols i particulesen | Al, B1, C, DI,|S Recs periddics, limitacid de la velocitat a 30 km/h cO
els moviments de temres F1, G, I1,K1
Sorolls derivats de la preséncia de | A, B1, C, D1, F1,|S Compliment dels horaris, limitacié de la velocitat a 30 km/h | M
persones i maquindria J1,K1 Formacié dels freballadors, senyalitzacié, treballs de
Aire maquindria pesant de maig a desembre
Fums provocats pel funcionament | Al, B1, C, D1, F1, | M MID i manteniment adequat dels equips CO
dels grups autogeneradors J1,K1
Sorolls derivats del funcionament | A, B1, C, F1, J1 M Observanca dels valors guia d'emissid vigents i compliment | CO
dels grups autogeneradors dels horars
Fisic Aigua Consum d’cigua per a la Al,B1,C,F1,J1 |M Aprofitament de les aigUes residuals depurades co
construccié de I'obra civil
Alteracions geomorfologiques per | A, B1, C, D, E, |CR Pla d'etapes, afitament del sdl afectat amb tanca, decapatge | S
replanteig dels terenys G1,H1,K previ _de I'horitzé superficial per o restauracions o
enjardinaments
Compactacié del terreny pelpas | A, B1, C, D1, E, |M Delimitacié dels accessos i espai d'aparcament; no|M
de maquindria pesant H1, K1 sobrecdmega dels vehicles de transport
Sols Vessaments d’olis, comt?gstibles, Al, B1, C, D1, E |M Lamina protectora A(glésiica “mAeﬁ:I lica, ...) ql §§I per_evitar | CO
etc. pel pas de maguindria H 11, K1 infiltracions, manteniment periodic de la maquindria, MTD
Vessaments d'olis, combustibles, Al, B1, C, D1, E |M Lamina protectora (plastica, metdl lica, ...) al sdl per evitar | CO
etc. dels grups autogeneradors H, 11, K infiltracions, manteniment periodic dels equips
Vessaments de liquids, olis, greix, A, B1, C, DI, E |S Manteniment periodic dels vehicles, delimitacié de la zona|CO
de vehicles i maquines aparcats H, 11, K d'aparcament
Eliminacid en els treballs de A,B1,C,D,HI,K|CR Mesures compensatories: plantacié d'arbres autdetons i | S
Vegelacié desbrossada i replanteig caducifolis en zones enjardinades, vials i giroles
Afectacié per cixecament de pols | Al, B1, C, D1, E, | M Limitacié de la velocitat a 30 km/h, recs periddics si s’ escau CO
en camps i finques proximes F1,G, H, | J, K1
Destrucciéd de I'habitat per A, Bl, C, D2, E|S Treballs de maquindria pesant de maig a desembre; formacié, | M
Biotic I'execucié de 'obra civil G1,H1,K1 senydlitzacid, mesures compensatories: plantacié _arbres
autdctons en zones enjardinades, vials i giroles
Fauna Molésties per ki preséncia i A,B1,C1,D2,F1,|S Treballs de maquindria pesant de maig a desembre, formacié | M
activitat de personal i operaris G, H,JKI dels treballadors i senyalitzacié
Atropellaments pel pas de A, B1,C, D, G1,|S Limitacié de la velocitat; senyalitzacié, tancament de I'obra M
maguindria H, I
Percepiual [Paoeaive Proliferacié d'impropis i deixalles A B1,C, D1, G |M Formacié dels treballadors i senyalitzacié; habilitacié de | CO
en I'execucié de I'obra civil H, 11, K1 contenidors per les diferents fraccions, tancament de I'obra
Generacid de residus en la Al,B1,C,DI1,F1, | M Correcta _gestié dels inerds (reciclatge a la propia obra o |CO
Socio- Sostenibilitat retirada de materials, desbrossada | K abassegament per a obres futures)
econdmic Generacid de residus d’obra Al, B1,C,D1,El,|S Habilitacié de contenidors i emmagatzematge selectiv, trasllat | CO
{restes de formigd, obra, palets,.) |F1, G, 1, J, K els residus a gestor autoritzat [abocador d'inerts, ...)
Oportunitats per empreses locals | A1, B, C, F1,K coO CO.
en freballs de moviments terres,...
Oportunitats per empreses locals A,B1,C,F1,K CcO CO
Ocupacidi | en treballs d’execucid d'obra civil
rendes Oportunitats per empreses locals A, B, C1, D2, F1,| CO cO
en manutencié personal i operaris | J, K1
Generacié de llocs de treballen la | Al, B, C, D1, E1,| CO CcO
construccié de lobra civil F1,K

* En negreta i subratliades, s'assenyalen les mesures comrectores més importants.



Taula 51. Avaluacié dels impactes ambientals a partir del desplegament del projecte (FASE D'EXPLOTACIO /O FUNCIONAMENT).

Medi Vector Descripcié impacte Ci Mesures Avaluacié
amb
mesures

Sorolls provocat per la mobilitat habitval | A, B1, C, D1, F, J 5 pantalles acistiques a les vies répides, Limitacié de la velocitat i | M
de vehicles i mercaderies senydlitzacio, observanga dels valors guia d’emissio vigents, plantacié
d'arbres en zones enjardinades, vials i giroles. Pantalles vegetals a les
zones de contacte entre sectors residencial i indushial
Contaminacié luminica dels fanals dels | A, B, C, DI, F, J, | CR axi i inacié noctum 5_lux, sistema d’encesa nocturna | M
Aire vials i il-uminacio exterior dels edificis K1 mitiangant  céliules fotovoltaiques d’alta  qualitat o rellotges
astrondmics, ldmpades de sodi (SAP/SBP) i longitud d’ona<d40 nm, flux
que depassi el pla paraldel horitzontal (FHS)< 1% tancament pla
Fums provocats per mobiiitat de vehicles | Al, B1, C1, D1, El, | M Limitacié de la velocitat i senyalitzacié, manteniment dels vehiclesi pas | CO
i mercaderies J Kl de les inspeccions periodiques.
Fisic Consum d'aigua (usos sanitaris, Al,BI,C,DL,FJI |S Ampliacié _de la capacitat d'abastament,  Emmagatzematge i| CO
enjardinament, industries, ...) reutilitzacié de les aigles pluvials per a recs i neteja; formacio de
civtadans i treballadors, senyalitzacio; WC amb cistemes amb doble
descarrega; difusors de baix consum en rentamans
Generacio d’aigiies residuals dels nous Al,B1,C,DI,EJ1, S Ampliacié de FEDAR o separacié aigies descomentic xarxa | CO
residents, indstries, .. K1 separgativa; sanitaris amb doble descdanega; difusors de baix consum a
Aigua rentamans, formacié de civtadans i freballadors, senyalitzacioé, MID a
les industries
Excés d’aigiies d’escomentia per falta A BI,C,DI I M Manteniment de sols permeables als espaiis lliures, xarxa separativa i | CO
infilracié al sol dimensionament adequat dels col fectors
Abocaments puntuals d’aiges residuals | A, B1, C, DI, E G, | S Un cop posada en funcionament de la nova EDAR, manteniment | CO
a la llera sense depurar H, 11, K1 adequat i confrols petiodics, tant de 'EDAR com dels col-lectors,
ampliacié de 'EDAR, implementacié tecnologies estalvi
Molésties per mobilitat, preséncia i A Bl1,C, D2, ElLF, | M Pantalla arbrada al perimetre visible de les zones de contacte entre | M
Fauna activitat de residentsi visitants J K1 sectors residencial i industial, imitacié de la velocitat, paviments
sonoreductors, pantalles acustiques
Impacte extrinsec per la preséncia de A B1,C,D1,F, Gl, [ CR Pantalla arbrada a tot el perimetre visible de les zones de contacte | S
noves edificacions i infraestructures H1, J, K entre sectors residencial i industrial. Mesures compensatdries: plantacié
Perceptual darbres _autoctons (freixe, xop, salzes, pins, alzines.) en zones
enjardinades_vials i giroles, gue aportin_contrast cromdtic _entre
Visual -
estacions
Impacte intrinsec per la preséncia de A, B1,C,D1,F,Gl, (S Criteris de fractament de facanes, prohibicié de facanes en totxana: | M
noves edificacions i infraestructures H1, J,K carta de colors; Mesures compensatories: plantacié d'arbres autéctons
en zones enjardinades, vials i giroles
" Proliferacié d'impropisi deixalles A B1,C, DI, G H |M Instal facié de papereres i drees d'aportacié per a recollida selectiva; | CO
Perceptiva = =
K1 formacio de civtadans
Proliferacié d’'impropisi deixalles en Al,B1,C,D1,F, G, | M Foment de la continuitat de les explotacions: formacié de ciutadans i | CO
camps veis H, K1 freballadors; instaldacio de papereres i arees d’aportacio per o
recolida selectiva, delimitacié estricta dels sectors
Generacio de residus en els nous A B1,DIF J K S Implantacié del sistema porta a porta per a la recollida de la m.o., | M
habitatges i industies foment de I's de la deixalleria de Tamega i noves drees d aportacié:
formacié de ciutadans; inddsties: contractacié d’un gestor de residus
o deixalleria i infegracié a la Borsa de Subproductes
Socio- Sosteribiiiot Creixement demografic sobtat A C, DI, ELFGI|S Creixement urbanistic successiu per etapes (Pla d’etapes), assignacié | M
econdmic H, J, K1 d'usos mixtes (residencial i activitats) als nous sectors; estudi sociologic
amb propostes d’integracioé dels nous coldlectius
Oportunitats per empreses locals A B, C1,D2 F J|CO (ci0]
K1
Generacio de llocs de treball AB,CDILFJK |CO Cco

* En negreta i subratliades, s'assenyalen les mesures correctores més importants.

Art.l. 3.9

El director ambiental del POUM
El director ambiental del POUM haura de trametre a I'drgan ambiental un informe anual de seguiment ambiental
del pla, a partir de la data d’entrada en vigor del POUM.

Art. 1. 3.10
Convenis Urbanistics
1. L’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores.
2. Aguests convenis podran establir d'acord amb les determinacions d’aquest POUM, el marc d'actuaci6 per a
I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de soOl, com també
d’adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions d'aprofitament s'adequaran a allo
establert als articles 153, 156 i concordants de la Llei d'Urbanisme.
3. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.
4. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié de majors espais publics per a
la ciutat i el compliment del principi constitucional pel qual la comunitat participara en les plusvalues
generades per a 'accié urbanistica.
5. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o execucié més adients.
Tanmateix, les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la
corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la Propietat.
6. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa i estaran
subjectes a publicitat.

10



11

CAPITOL QUART. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | L'US DEL SOL

SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS

Art. 1. 4.1

Disposicions generals dels actes subjectes a llicén cia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a Il'article 179.2 de la LL.U.1/2005 i
relacionats en l'article que segueix i a I'ordenanga reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacio i
Us del sol. Tanmateix, és precis obtenir llicencia municipal per a I'obertura de camins i corriols, inclosos els
rurals i d’horta, la realitzaci6é de tallafocs, I'excavacio i extraccié d’arids, la tala d’arbres, I'obertura, modificacié
o ampliacié d’establiments industrials o comercials, els vivers i hivernacles i, en general, qualsevol activitat
que afecti les caracteristiques naturals del terreny i/o a la imatge del territori i que queden definits en I'Gltim
Titol d’aquestes Normes Urbanistiques.

2. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest
POUM o per a les figures de planejament que es desenvolupin o complementin, i les ordenances reguladores
corresponents.

3. La necessitat d’obtenir autoritzacions d'altres administracions publiques, no deixa sense efecte I'exigéncia
d’obtenir llicencia municipal.

4. Les llicencies tindran caracter public. Les llicencies no impliquen l'autoritzaci® municipal per als actes
d’ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra
autoritzada.

Art. 1. 4.2

Relacio dels Actes subjectes a llicencia

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, tots els actes de transformacié o utilitzacio del sol o del subsal,

d’edificacio, de construccié o d’enderrocament d'obres.

2. Resten subjectes a llicéncia urbanistica les actuacions detallades en I'article 179.2 de la LLU 1/2005 i que sén

les seguents:

a. Les parcel-lacions urbanistiques.

b. Les obres de construccié i d'edificaci6 de nova planta, i les d'ampliacié, reforma, modificacié o
rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents. En aquests casos, les llicencies han de
contenir necessariament la previsié del nombre d’habitatges o d’establiments.

. La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.

. Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

. La primera utilitzacié i ocupaci6, i el canvi d’'Us, dels edificis i de les instal-lacions.

Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol classe de sol.

. L'autoritzacio d’obres i usos de manera provisional, d’acord amb el que estableix aquesta Llei.

. L'extraccio d’arids i I'explotacié de pedreres.

L’acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.
La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

. L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

I. Lainstal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents.

m.La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars.

n. La tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en els suposits en que ho exigeixi el
planejament urbanistic.

0. La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

p. Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

g. La instal-laci6 de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacié d’antenes o dispositius
de telecomunicacions de qualsevol tipus.

r. La constituci6 d’'un regim de propietat horitzontal o bé d'un complex immobiliari privat, o la seva
modificacié quan comporti un increment de nombre d’habitatges o establiments, i també les operacions
que tinguin per objecte constituir més elements susceptibles d'aprofitament independent dels que s’hagin
fet constar en una declaracié d’obra nova precedent. No cal la llicencia si la llicencia d’obres ja conté el
nombre de departaments individuals susceptibles d’aprofitament independent.

s.Totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el planejament urbanistic o les ordenances municipals.

XTI oQStcT0o a0

Art. 1. 4.3

Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

Les obres d'urbanitzacié, construccid i/o enderroc que s’executin d’acord amb un Projecte d’Urbanitzaci6é aprovat
per a 'Ajuntament; les que s’executin com a compliment d’una ordre municipal, i sota la direcci6 dels Serveis
Técnics de I'Ajuntament, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Art. 1. 4.4

Responsabilitats

1. Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers, i no podran ser
invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que puguin incorrer en
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I'exercici de les activitats corresponents.
2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'’Ajuntament cap responsabilitat pels danys o perjudicis que
es puguin produir en motiu o0 ocasié de les activitats que es realitzin en virtut de les mateixes.

Art. I. 4.5

Classificaci6 de les obres

Les obres es classifiquen en:

1. Obres de primer establiment o nova planta que son les que donen lloc a la creacié d’un bé immoble.

2. Obres de gran reparacié quan afectin fonamentalment I'estructura resistent, la sustentacio i la seguretat dels
edificis i instal-lacions o suposin I'alteracio del volum.

3. Obres de reforma que abasta el conjunt d’obres d’ampliacié, millora, modernitzacid, adaptacid, adequacié o
refor¢ d’'un bé immoble ja existent.

4. Obres de conservacié i/o manteniment que tenen per objecte evitar o fer front al deteriorament que es
produeixi pel mer transcurs del temps o per I'is natural del bé.

Art. 1. 4.6

Procediment

Les sol-licituds de llicencia es resoldran d’acord amb el procediment establert pel Reglament d’Obres, Activitats i
Serveis dels Ens Locals (Decret 179/1995 de 13 de juny), d’acord amb aquest POUM i, en el seu cas, pel que
disposa I'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificaci6 i Us del sol. Aix0 sense perjudici de
la sol-licitud d’Informe o autoritzacio d’altres Administracions, quan sigui procedent per ra6 de la matéria que es
tracti.

Art. 1. 4.7

Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comencar les obres projectades i un altre per acabar-les,
d'acord amb I'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacié i Us del sol, el Decret
179/1995 de 13 de juny i en el seu defecte, s’estara al que preveu la LLU 1/2005.

2. Les persones titulars d'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini de
comencament com del termini d'acabament de les obres, i I'obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del
termini de qué es tracti, si la sol-liciten d'una manera justificada abans d'exhaurir-se els terminis establerts.
Tot aix0 d'acord amb l'art. 181.4 de la LLU 1/2005.

3. En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article i, en el seu cas, els de prorroga, la llicencia
caducara sense la necessitat de I'advertiment previ, i per comencar-les o bé per acabar-les, caldra demanar i
obtenir una nova llicéncia ajustada a l'ordenacié en vigor, llevat dels casos en qué s’hagués acordat la
suspensi6 de I'atorgament de les llicéncies.

Art. 1. 4.9

Condicions de I'atorgament de llicencies

1. Les llicencies s'atorgaran amb subjeccié a allo que es disposa en aquest Pla respecte a la classe de sol i el
seu desti, i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no s’hagin lliurat a 'Administracié els terrenys de
cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d’'edificacié fins que no s’hagin complert els
deures de cessi6 de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment procedents.

3. No obstant aix0, i d’acord amb el que preveu la LLU 1/2005 podra atorgar-se la llicencia condicionada a
I'execuci6 de les obres d’'urbanitzacid, quan s'asseguri I'exercici simultani o successiu de la urbanitzacié en
un termini que no superi els tres mesos des de I'acabament de I'edificacio, mitjancant la constitucié d'una
cauci6 en metal-lic o fons public dipositats a la Caixa Municipal de Diposits, aval bancari o hipoteca.

La garantia no sera de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents, imputables al
sol-licitant de la llicéncia, d’acord amb els Informes dels Serveis Tecnics Municipals.

4. En qualsevol cas, i d'acord amb el que estableix I'article 41.2/R.G.U., no es permetra I'ocupacio dels edificis
fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

5. Per tal d'autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-se al que
disposen els articles 40 a 44 del R.G.U.

6. En qualsevol cas, es tindran en compte per a I'atorgament de les llicencies de construccions, que aquestes
s’adaptin a 'ambient on es situin, d’acord amb els requeriments previstos a l'article 107 del D.L. 1/90, i al que
preveuen aguestes Normes.

7. Tots els Plans, Projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en execuci6é de les previsions
d'aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacid, amb caracter general, dels espais d'Us
public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a la llei 20/1991, de 25
de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectoniques, i en els
corresponents Reglaments que la desenvolupen.

Art. 1. 4.10

Contingut de les llicencies

1. El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades més rellevants de
les obres autoritzades, I'acord de I'atorgament, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També
adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la descripci6 grafica auténtica de les
obres autoritzades.
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Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d’edificabilitat i Us, si s’escau, respecte a
les condicions estétiques, higiéniques o d’'una altra naturalesa, s’entendra inclos en I'acte d’atorgament de la
llicencia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules i, a més, el
contingut explicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions
d’edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes Normes o d’altres que siguin
d’aplicacié (Codi Técnic de I'Edificaci6 CTE, normativa d’habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiencia del
contingut de la llicéncia.

Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d’inici i acabament de les obres, i advertir al titular
de la caducitat de la llicéncia als efectes del que preveu I'apartat 3 de l'article I. 4.7.

Art. 1. 4.11
Obligacions del titular de la llicéncia

1. Lallicencia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes Normes, al seguent:

a. Satisfer totes les despeses ocasionades a I’Administracié Municipal com a conseqliéncia de les activitats
autoritzades per ella.

b. Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins el termini de conclusio de I'obra.

c. Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements urbanistics del sol i subsol de la
via publica, tal com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de carrer i nUmeros de
policia, arbres, plantacions, escosells, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals,
clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines d’aigua, canalitzacions i d’altres elements
analegs.

d. Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a 'acabament de I'obra. Si per necessitats
de la construcci6 aquesta s’ha de col-locar més enlla dels limits del solar, caldra sol-licitar la corresponent
llicencia d’ocupacio d’espai public. Caldra deixar sempre una vorera de 0,90 metres d’amplada pel pas
dels vianants, construint, si fos necessari, una vorera suplementaria.

e. Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua, electricitat,
clavegueram i gas.

f. Sol-licitar I'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell elevador, si és el
cas.

g. Cas dactuar en les linies electriques i altres serveis, caldra actuar d’acord amb les prescripcions
tecniques municipals.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per part de
l'interessat la sol-licitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes corresponents, i
dipositar una garantia suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, tal com s’especifica a
I'ordenanca reguladora de la intervencié administrativa en I'edificacid i s del sol.

Art. I. 4.12

Establiment de terminis per edificar per part de 'A  juntament

1. L’Ajuntament podra aplicar allo previst en els articles 167 al 178 de la LLU 1/2005, amb I'objectiu d’'incentivar
al sector de la construccio i d’evitar la retencio especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars sense edificar, segons
I'establert en I'art. 169 de la LLU 1/2005.

Art. 1. 4.13

Inici i execucio de les obres

1. Durant I'execucio de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes I'article anterior d’aquestes
Normes, al Reglament d’'Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals i a I'ordenanca reguladora de la
intervencio administrativa en I'edificacio i Us del sol, les condicions seglents:

a. Comunicar I'inici de les obres, préeviament a I'Ajuntament, en obres que requereixin projecte técnic visat i
gue afectin als fonaments o elements estructurals.

b. Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccid.

c. Senyalitzar convenientment el gual o reserva d’estacionament.

d. Observar les Normes establertes en I'ordenanga sobre la via publica per a I'obertura i replé de rases,
retirada de runes i d’altres disposicions de policia aplicables.

e. Notificar immediatament a I’Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta arqueologica o
elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel personal competent designat
per a I'’Ajuntament, i altres Administracions competents en la matéria, en aplicaci6 de la Llei 9/1993, de 30
de setembre, del Patrimoni Cultural Catala.

f. Executar les obres i obligacions posteriors especificades en l'ordenanca reguladora de la intervencio
administrativa en I'edificacio i s del sol

2. Al'obra s’haura de tenir, a disposicio de la inspeccié municipal, la documentacié seglent:

a. Fotocopia de la llicencia municipal.

b. Fotocopia de les autoritzacions per a instal-lacié de tanca, obertura de rases, instal-laci6 de grues-torre o
aparells elevadors, etc.

c. Fotocopia d’haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent llicéncia i
ordenanca.

d. Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics
responsables de les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s’haura de comunicar a
I’Ajuntament en un termini maxim d’una setmana.
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Si durant la realitzaci6 de les obres es produis alguna variacié substancial en la llicencia atorgada, s’haura de
sol-licitar nova llicéncia. En el cas de que aquesta variacié no comporti modificacié d'ds ni augment de volum
o de superficie construida del projecte aprovat, no s’aturaran les obres. En altre cas, s’hauran de suspendre
les obres fins que no es disposi de la nova llicencia. S'entén per variacié substancial aquella que afecti al
volum i la definicié de la imatge exterior de I'edificacio.

Art. I. 4.14
Seguiment de les obres

1.

Abans de comencar I'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament procedira a I'assenyalament de
I'alineacid, del qual s’estendra Il'acta corresponent que eximira el promotor d'aquesta obra de tota
responsabilitat en l'alineacié de I'edifici, sempre i quan s’hagi ajustat a I'assenyalat en I'esmentada acta.
Aquest assenyalament s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I’Ajuntament el moment en que l'obra tingui els fonaments fets i el
moment en qué assoleixi I'algada autoritzada, amb I'objecte de que els serveis técnics municipals efectuin les
oportunes comprovacions, de les qual s'estendra I'acta corresponent, perqué consti el resultat d’aquella
comprovacio.

Art. I. 4.15
Llicéncia de primera ocupacié

1.

Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, sol-licitant la llicéncia de primera ocupacié. Els
serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s’ha ajustat en la seva realitzacié a la llicencia atorgada i
també si s’han reparat tots els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram,
aigles potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

Resta prohibit als titulars de I'edifici construit, la seva ocupacié préevia la obtencié de la llicencia de primera
ocupacio.

L’'empresa concessionaria del subministrament de l'aigua potable, no podra subministrar aigua per a I'is
domestic en edificis que no comptin amb la llicéncia de primera ocupacio.

Art. I. 4.16
Certificats sobre Aprofitament Urbanistic

1.

Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa vigent, els
particulars podran demanar certificats d'aprofitament urbanistic, referits a una finca concreta, mitjancant la
sol-licitud dirigida a I'Ajuntament acompanyada d’un planol d’'emplagament a escala 1/2.000 com a minim.

Els certificats d’aprofitament urbanistic vénen regulats per l'article 99 de la LLU 1/2005.

Si resultés del certificat que la finca és edificable, dins els sis mesos seglients de la notificacié a I'interessat,
sera preceptiu atorgar lliceéncia sobre projecte ajustat al certificat, en cas que la devolucio del projecte no fos
procedent i que la llicencia fos demanada dins aquest termini. Aixo sera valid encara que, amb posterioritat a
la natificacio del certificat, s’hagués aprovat definitivament una nova ordenacié urbanistica o s’hagués acordat
la suspensio6 de I'atorgament de llicencies.

No obstant el lliurament del certificat, cap lliceéncia podra ser atorgada en contra de les determinacions del
planejament aplicable, sense perjudici de les responsabilitats administratives.
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SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES D'OB RES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENA CIO, VOLUM DISCONFORME O
INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O D’EXECUCI O

Art. 1. 4.17

Edificis i instal-lacions en situacid de fora d’orde nacio

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM o del planejament que el
desenvolupi, que estiguin subjectes per ra6 de les seves determinacions a expropiacions, cessio gratuita o
enderrocament de I'edifici, quedaran en situacio de fora d’ordenacio.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, que no s’ajustin a I'alineacié definida per
aguest Pla, podran mantenir-se mentre no s’'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificacié principal, o obres de reforma de I'edificacio existent en més d’'un 50%, tant si es realitzen en una o
varies fases.

3. Enles finques amb I'edifici situat amb retranqueig a vial, en les que aquest esta afectat per la nova alineacio
de vial, solament s’exigira la cessié del sol afectat i el compliment de l'alineacié definida per aquest POUM,
guan es produeixi la substitucié de I'edificacié actualment existent.

Art. I. 4.18
Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacio ns en situacié de fora d’ordenacio
La situacio de fora d’ordenacié comportara el segiient régim juridic d’acord amb el que estableixen I'art. 102 de la
LLU 1/2005, 181 i ss. del R.M.A):
Obres prohibides i obres autoritzables.
a. Obres prohibides:
- Obres de consolidacio
- Obres d’'augment de volum
- Obres de modernitzacié
- Obres que incrementin el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions

b. Obres autoritzables:
b1.Amb caracter general
Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, I'ornat i conservacié de I'immoble.
b2.Amb caracter excepcional
Obres parcials o circumstancials de consolidacié, en casos excepcionals, quan no estigui prevista
I'expropiacid, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini dels dos quadrienis del Programa
d’Actuacioé del POUM, a comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

c. El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de
reparcel-lacié o de compensacio.

d. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara condicionada a la
corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessié de la llicencia en la
inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i aportara la documentacié grafica
necessaria acreditativa de I'estat de la finca abans de I'execuci6 de les obres.

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia, que s’exerceixin dins d’'un edifici o instal-lacié
en situacio de fora d'ordenacié, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur a terme
I'expropiacid, cessio gratuita o enderroc.

b. Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’una nova activitat sempre i quan no
comporti la realitzacio d’obres prohibides i els usos hi siguin admesos en la zona que es tracti, i no dificulti
I'execucié del planejament, podra autoritzar-se mitjancant llicencia a precari, amb les condicions
establertes a I'apartat 1.d del present article.

c. S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre i quan no generin
atorgament de nova lliceéncia.

d. L’autoritzaci6 per a la instal-lacié d'un s o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié no sera en
cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 1. 4.19

Edificis i instal-lacions en situaci6 de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacid, perod que no obstant, el seu volum o Us no sigui
compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament
estaran en situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou planejament
determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les edificacions,
nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible en la
mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de que es tracti.

Art. I. 4.20
Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacio ns en situacié de volum o Us disconforme
1. Obres autoritzables.
S'autoritzaran les obres de consolidacié i obres d’augments de volum de l'edifici en situacid6 de volum
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disconforme, sempre i quan no sobrepassin I'edificabilitat maxima del solar (incloses I'edificacié existent i
I'ampliacid) i que es compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de
I'espai public (separacions al carrer o vial, alcades, alineacié de I'edifici, composicié de facana,...)

2. Usos i activitats autoritzables.

a. Quan la disconformitat radiqui en I'ds, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui incompatible
amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aguest POUM i les Ordenances
Reguladores corresponents.

b. En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les
Disposicions Transitories d’aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les ordenances
reguladores.

En qualsevol cas, aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin per a
cada zona en I'ordenanca reguladora corresponent.

c. Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme pero admesos a
la zona, es podra concedir llicencia d’acord amb el que determina l'article 102 de la LLU 1/2005, sempre i
qguan no es requereixi una llicencia d'obres que no s’ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1/
d’aquest article, i que la nova activitat s’ajusti a les condicions basiques definides per aquest POUM.

Art. 1. 4.21
Edificis i instal-lacions incloses dins d’'una area d e planejament o d’execucio
Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que estiguin dins d'una area de
planejament o d’execucié definida del present POUM o planejament que el desenvolupi es troben subjectes a les
seglents situacions generals:
1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area o sector de planejament.
a. Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi (Pla de Millora Urbana en Sol Urba o Pla Parcial en
Sol Urbanitzable Delimitat).
Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area, i per tant, no s’ha determinat la
localitzacié dels sistemes a cedir 0 a expropiar ni les determinacions basiques de I'edificacid, en aquestes
arees no es podra atorgar cap llicencia d’obra o activitat.
b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensi6 de llicéncies.
c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla.
S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que s’han
establert en els articles anteriors, a no ser que el Planejament derivat aprovat definitivament estableixi un
régim transitori especific per al Sector que es tracti.
2. Edificis i instal-lacions dins d’'un Sector o Poligon d’Actuacié Urbanistica.
a. Fins ala redaccio de I'instrument d’execucié (sigui projecte reparcel-lacié o d’expropiacio).
S’estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié que s’han establert en els articles
anteriors.
b. Durant la tramitaci6 dels instruments d’execucio.
Caldra estar al que determini I'acord de suspensi6 de llicéncies.
¢. Un cop sigui executiu I'instrument de gesti6.
S’estara al que es determini en el propi instrument d’execucio.

Art. I. 4.22

Regim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les giiestions que aquest POUM o planejament de
desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les
Disposicions Transitories d’aquestes Normes Urbanistiques o en els seus annexos normatius, aixi com en les
transitories del planejament de desenvolupament que s’aprovi.

SECCIO TERCERA. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Art. 1. 4.23

Infraccid Urbanistica

1. Constituira infraccid urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present POUM,
planejament derivat que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que estiguin
subjectes a sanci6 de conformitat amb el que determina La LLU, i el R.D.U. i d'acord amb la tipificacio
establerta per aguestes disposicions.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d’'acord amb el que estableix els articles 203 al 208 de la LLU
1/2005, la imposici6é de sancions als responsables, aixi com també I'obligacié de rescabalament de danys i
indemnitzacions dels perjudicis a carrec d’aquests, tot aixd amb independéncia de les mesures de proteccio
de la legalitat urbanistica previstes per la legislacié urbanistica vigent.
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TITOL Il ) .
REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS COMUNES

Art. 1. 1.1

Funcié social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional (art. 33.2 CE) delimita el contingut de les
facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona el seu exercici.

Art. Il. 1.2

Contingut de la propietat del sol

Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han de subjectar al principi de la funcié social d’aquest dret,
dins dels limits imposats per la legislacio i el planejament urbanistics i complint els deures fixats per aquests.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin
aquesta llei o al planejament urbanistic.

Art. Il. 1.3

Participacio en les plusvalues i repartiment equitat iu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per I'actuacié urbanistica dels ens publics i dels
particulars es produeix en els termes establerts per la legislacio urbanistica i la legislacio aplicable en matéria de
regim de sol i de valoracions.

Art. Il. 1.4

Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacio per I ordenacié urbanistica de terrenys i construccions

L’'ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica simples indicacions i
deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir
indemnitzacio, excepte en els suposits expressament establerts per la legislacié urbanistica i per la legislacio
aplicable en matéria de regim de sol i de valoracions.

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 1. 2.1

Reégim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol d’acord d’acord amb allo que preveu l'art. 24 de la LLU 1/2005, es defineix a través de:
1. La classificacid del sol segons el seu régim juridic.

2. La determinacio i regulacié del I'estructura del territori a través de les reserves per sistemes urbanistics.

3. La divisi6 del sol en zones, sistemes, sectors o0 arees segons la seva qualificacié urbanistica i formules del
desenvolupament i gestio.

Art. Il. 2.2

Classificacio del sol segons el régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d’Ordenacid es classifica, a efectes del régim juridic, en sol urba, sol
urbanitzable i sol no urbanitzable, d’acord amb els criteris establerts per la legislacio urbanistica vigent. Dins del
Sol Urba (SU) s’estableixen les categories de consolidat i de no consolidat. Dins del Sol Urbanitzable, les
categories de Delimitat (SUD) i de No Delimitat (SUND).

2. El sol urbanitzable delimitat es convertira en sol urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament

urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les

obres d’urbanitzaci6 i el compliment de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

Art. II. 2.3

Determinacions en sol urba

1. El pla distingeix el sol urba consolidat i el no consolidat.

2. En sol urba no consolidat es delimiten poligons d’actuacid per tal d’executar directament I'ordenacié prevista
pel pla i també s’hi preveuen ambits per als quals és necessari la redaccio d’'un pla de millora urbana (PMU) que
concreti I'ordenacié dels terrenys que hi estan compresos, en desenvolupament de les directrius i

condicions definides pel propi pla.

En la resta de sol urba no consolidat es podran delimitar poligons d’actuacio per tal de fer efectives les cessions
de vialitat necessaries i per fer el repartiment equitatiu de les carregues i, si s’escau, normalitzar les finques per
tal que es puguin edificar ajustant-se a I'ordenacié establerta.

En les fitxes normatives annexes s’hi determinen: la proporcid6 minima dels sols publics, el sostre maxim
edificable, les condicions d'execucid, i els parametres urbanistics maxims en que s’ha d'ordenar I'edificacid.
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Aquests parametres coincideixen amb els propis de la zona amb que estan qualificats els terrenys o bé soén
establerts especificament per tal de poder assolir I'aprofitament urbanistic admes, o afrontar les cessions de
terrenys publics previstes. Els plans de millora urbana previstos com a possibilitat d’aprovar ordenacions
alternatives de la ja formulada directament per aquest pla, hauran d'acollir-se a l'article 94 de la Llei d'Urbanisme
que regula les modificacions en el planejament derivat que defineix el POUM.

3. En sol urba aquest Pla d’'Ordenacio qualifica els sols en zones i sistemes.

4. El present Pla d’ordenacié conté les determinacions fixades per la legislacio urbanistica vigent respecte al sol
urba (art. 58 LI.U.) en els planols d’ordenacié.

Art. 1. 2.4

Determinacions en el sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d'ordenacié determina els sectors de desenvolupament en Plans
parcials urbanistics i els elements fonamentals de I'estructura urbana en els planols d’ordenacié i estableix, a
través de la qualificacié urbanistica en zones i sistemes, la regulacié genérica dels diferents usos principals i els
seus nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicio detallada de soOl per xarxa viaria, estacionament, zones verdes publiques,
equipaments i dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de I'ordenacié fisica que proposi el Pla
Parcial de conformitat amb aquestes Normes Urbanistiques i seguint els criteris orientatius de I'ordenacio fixats
en aquest POUM.

Art. 1. 2.5

Determinacions en el sol no urbanitzable

El territori ordenat per aquest POUM es classifica, a efectes del régim juridic del sol, en sol no urbanitzable
d'acord amb els criteris i limitacions establertes per la legislacié urbanistica vigent, i el formen per ra6 dels
seguents factors:

a) els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3 de la Llei d’'Urbanisme

b) els terrenys subjectes a un régim especial de proteccio per la legislacié sectorial, Pla Territorial Urbanistic de
Ponent, Pla d’Espais d’Interés Natural Anglesola-Vilagrassa (ANV), i Xarxa Natura 2.000

c) els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccié de caracter territorial per rad dels
seus valors funcionals (agraris i forestals), naturals o paisatgistics

e) els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba ni en el sol urbanitzable

f) els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public

g) els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i
valoracions.

Art. 1. 2.6

Qualificacié del Sol

1. La qualificacio urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié6 de zones i sistemes, assignar per a
cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificacid, tot desenvolupant i concretant els
drets i deures geneérics establerts pel Pla mitjancant la classificacio del sol, tal i com precisa l'article 58.2 i els
articles 38 a 54 del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005).

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes s'especifiquen en les diferents series de planols d'ordenacio
inclosos en el Pla.

3. La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els titols seglents.

4. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés col-lectiu
perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, tal com
precisa l'article 34 del Text refés de la Llei d’urbanisme (DL 1/2005).

5. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles d'aprofitament
privat. La naturalesa de cada zona és funcio de la classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres
gue regulen les condicions de parcel-lacié, d'edificacié i d'Us que s'exigeix de forma especifica a cadascuna.

Art. 1. 2.7

Régim urbanistic del subsol

Tal i com estableix I'article 39 de la LLU 1/2005, I'aprofitament urbanistic del subsol és el qué determina, si
s’escau, el planejament urbanistic i esta subordinat, en tot cas, a les exigéncies de la implantacié d'instal-lacions i
infraestructures vinculades a la prestacio de serveis pulblics o d'interés public, tals com telecomunicacions,
subministraments, transport i altres analegs.



19

TITOL 1
PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO |1 US

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. Il 1.1

Regulacié paramétrica general

1. L'ordenacié dels parametres i les condicions d'aplicacié del POUM es defineix en cada capitol del present
Titol, segons els diferents elements que intervenen en la formacié de la ciutat: parcel-lacio, edificacio i Us.
Segons l'anterior, els parametres reguladors d'aquest POUM es divideixen en:

a. Parametres que regulen la parcel-lacio. Inclou les determinacions que s'han de complir en la formacié dels
nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacio per poder-se incorporar al procés urba.

b. Parametres que regulen l'edificacié. Inclou aquells parametres que regulen les condicions de la
construccio i edificacio.

c. Parametres reguladors d'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents usos i
activitats, atenent a la seva funcio urbanistica o a la seva funcié especifica de l'activitat a desenvolupar,
dins de les diferents zones en qué es divideix el conjunt del terme municipal.

2. Els parametres definits en aquest titol regularan de forma genérica les condicions generals de les diferents
zones, a excepcié que en les condicions particulars d'una zona concreta es determini el contrari o quan no
siguin d'aplicacié en una zona en qiestio.

3. D'acord amb la naturalesa propia del Sol No Urbanitzable, aquest POUM estableix en el Titol VII d'aquesta

normativa els parametres i condicions especifics que han de regular les edificacions permeses en aquesta
classe de sol.

CAPITOL SEGON. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LA

Art. lll. 2.1

Parcel-la i parcel-lacio

1. Parcel-la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S’entén per parcel-lacié la modificacié de I'estructura parcel-laria (agrupacio, subdivisio, divisid o variacio
geometrica de les parcel-les) d’'una parcel-la en dues o més.

Art. 1. 2.2

Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, definida a cada zona, mitjancant superficie i/o longitud dels seus limits. Les
parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la
Propietat, en el moment d'inscripcié de la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa especifica de cada zona.
L'incompliment d'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones, I'edificacié.

3. Les dimensions i mida de la parcel-la poden fer referéncia tant a la superficie, com al front i a la fondaria de la
mateixa.

4. Es reconeix la condicié de parcel-la minima per poder construir de totes aquelles parcel-les que, provinents
d'un planejament derivat aprovat anteriorment, tenien ja aquesta consideracié. Aquesta consideracio de
parcel-la minima de dimensions inferiors a les establertes com a minimes, en qualsevol ambit de sol provinent
d'un planejament derivat aprovat anteriorment, i sempre que pugui justificar-se la preexisténcia d'aquest
parametre al planejament de I'aplicacio.

Art. I1l. 2.3

Regularitzacio de la parcel-la

1. Si la mitgera que resultés de I'edificaci6 de dos solars contigus no és perpendicular a la linia de facana,
només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt
d’intersecci6 sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

2. En els casos que calgui, per poder edificar, s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condicid
indicada. Els casos especials, 0 que donin lloc a partions de parcel-les corbats o trencats o parcel-les en
angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

3. Per dur a terme la regularitzacié prevista en l'apartat anterior sera requisit la tramitacido per part de
I’Ajuntament del corresponent projecte de Normalitzacié de finques presentat per qualsevol dels propietaris de
les finques afectades.
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4. Excepcionalment, es podran edificar els solars que es trobin entre edificacions ja consolidades amb la meitat
de l'aprofitament urbanistic permés en el POUM, i sigui impossible poder complir les condicions de I'apartat
anterior.

Art. lll. 2.4

Front de parcel-la
Correspon al limit de la parcel-la amb el carrer.

Art. 1. 2.5

Fondaria de parcel-la

Correspon a la distancia entre la linia de front i la seva paral.lela al fons de la parcel.la. En els casos de que no
existeixi relacié de paral.lelisme entre les directrius de font i fons, es prendra la distancia minima entre les
mateixes, en un segment perpendicular al front.

Art. lll. 2.6
Condici6 de solar

1.

2.

Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes en aquest

POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser edificable immediatament.

Per atorgar la llicencia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcel-la reuneixi les segients

condicions d'urbanitzacio:

- accés rodat i connectat a la xarxa general

- encintat de voreres

- pavimentacio del carrer

- xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aigiies

- enllumenat public

- xarxa de sanejament

Aix0 no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres d'urbanitzacié quan

hi concorrin les circumstancies seglients:

a. Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d'Urbanitzacié o presentada la llicencia d'obres
de serveis i urbanitzacié corresponents.

b. Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de
tres mesos de I'acabament de I'edificacié mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic i en fons publics
dipositats a la Caixa General de Diposits 0 a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia
no sera de quantia inferior a lI'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant
i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicencia, segons informe dels Técnics
Municipals sobre aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no es podran iniciar les obres.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui

completament acabada I'obra urbanitzadora.
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CAPITOL TERCER. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA.
DEFINICIO DELS PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS O AMBITS DE PLANEJAMENT

Art. 111. 3.1

Coeficient d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable, de les zones, en relacié a la superficie d'un
sector de desenvolupament o ambit de planejament. Aquest concepte s'expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2sol).

Art. Ill. 3.2

Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector o ambit de planejament en relacié a tota la seva
superficie total. Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea del sol (hab/Ha).

Art. Ill. 3.3

Edificabilitat maxima o sostre edificable

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable, corresponent a les zones, en un sector o ambit de
planejament. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable (m2). L'edificabilitat de cadascun dels elements
que formen part d'un edifici (cossos sortints, sota coberta, etc..) es comptabilitzara segons el que s'assenyala a
cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

SECCIO SEGONA.
PARAMETRES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Art. 1. 3.4
Alineacions
1. Alineacio del carrer o vial

a. Es la linia de separaci6 entre els sistemes publics (generalment el viari, perd també els espais lliures i
equipaments) i la zona d’aprofitament privat. Ve determinat en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000.

b. L'alineacié dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures, precisaran del
corresponent projecte d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicié d'alineacions i rasants per part dels
Serveis Tecnics Municipals. Les condicions d'urbanitzacié de l'espai lliure definiran la permissibilitat o
prohibicié d'accedir a la parcel-la o edifici a través de I'esmentat espai lliure. En aquell cas, la vorera o
espai d'accés s'integrara al sistema viari, diferenciant-se juridicament del sistema d'espais lliures grafiat
en el planol.

2. Rasant de l'alineacio de carrer o vial
Es la linia que fixa l'altimetria de l'alineacio del carrer o vial.
3. Amplada de carrer o vial

a. S'entén per amplada d'un vial la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del carrer.

b. L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el cas
d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial la distancia més
petita entre fronts del tram.

Art. Ill. 3.5

Edificabilitat

1. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la
Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié6 a la superficie neta d'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/mz2s).

2. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la
Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2).

3. Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la
Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos
concrets assenyalats a cada parcel-la. El coeficient complementari net mai podra augmentar el nombre
d'habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de densitat d'habitatges net. S'expressa en metres
guadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m32s).

Art. Ill. 3.6

Edificabilitat maxima de parcel-la

1. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la resultat de
multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la. S’expressa en metres
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quadrats (m2).

En les zones en les que I'edificabilitat es calcula a partir de la profunditat i el nombre de plantes edificables,
aguesta és Il'tinica que es pot fer servir a efectes de compensacié de volum, no comptabilitzant en cap cas el
possible sostre de la planta sotacoberta, ni el dels altells ni el dels cossos sortints tancats.

En aquelles parcel-les en les que l'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat coeficient
d'edificabilitat, en el comput de I'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes per
sobre de la planta soterrani, incloent els patis de llum i pous de ventilaci6.

En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria d'edificar en
terreny horitzontal.

Art. 1ll. 3.7
Ocupacié maxima de la parcel-la

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de
I'edificacié, inclosos els soterranis i els cossos i elements sortints.

2. L'ocupaci6 maxima de la parcel-la es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie que
ocupa l'edificaci6 amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge, s'estableix expressament en cada
zona sigui delimitant la posicio especifica de I'edificacio, sigui marcant un percentatge d’ocupacio.

3. Com a principi general, les plantes soterrani no podran ultrapassar I'ocupacié maxima de la parcel-la, llevat
que es reguli especificament.

4. A efectes del comput de I'ocupacié no es comptabilitzen els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al
soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

Art. 111. 3.8

Sol de parcel-la lliure d'edificacid

1. Sén els terrenys lliures de l'edificacio principal per aplicacid de les condicions d'edificacié de cada zona
(ocupacio, separacio a limits, profunditat edificable, etc.). Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre
aprofitament que el corresponent al servei de I'edificacié construida en la parcel-la.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sols sera aplicable alld que s'estableix en la regulacio
propia de cada zona.

Art. Ill. 3.9

Adaptaci6 topografica i moviment de terres

1.

A efectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no transformat, amb
pendent sensiblement uniforme. En els casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions
0 excavacions locals de la propia parcel-la o del viari, s'entén com a terreny natural la superficie definida per a
les cotes existents als vertex del poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d'edificacié aillada i el pla
inclinat definit per les rasants dels carrers oposats en la tipologia d'alineacio a vial.

Les plataformes de nivellacid de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia aillada,

destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les seguents limitacions:

a. El maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a natural sera d'1,50 m per
sobre o de 2,20 m per sota d'aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de variacioé topografica
s'aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en els seus limits.

b. Les plataformes de nivellacié en interior de parcel-la s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els
talussos ideals de pendent 1:3 (algcada-base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles
limits. La distancia minima entre dos murs de nivellacié sera com a minim de dos metres (2 m). Si no pot
complir-se aquesta condicid, s'haura de mantenir el terreny sense terrasses.

Cc. En els casos que es materialitzin murs de contencié en els limits, d'alcada superior a 0,80m, la tanca
solament es podra projectar amb elements calats metal-lics, de fusta o vegetals.

Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia d'alineacio a

carrer, s'ajustara a la seguient limitacié: en general, el pati d'illa quedara situat a la cota de la planta baixa

dins dels marges establerts en aquestes Normes.

Art. 1ll. 3.10
Posicié de I'edificacio

1.
2.

Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d'ocupar I'edificacio respecte el carrer o la parcel-la.
Atenent a les diferents zones establertes en el POUM la posicié de l'edificacio es regula segons l'aplicacio
diferenciada dels seglients conceptes:

a. Ocupacioé sobre l'alineacié de carrer o vial. En les zones en que s'estableix aquest parametre sera
obligatori ocupar tot I'ample de la facana, no permetent-se separacions respecte les partions veines. La
posicio respecte l'alineacidé de carrer sera obligatoria i d'acord amb el que s'assenyala en els planols
d'ordenacio.

b. Ocupaci6 predeterminada de I'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es detalla en els
planols d'ordenacié I'ocupacio i posicié on s'ha de localitzar I'edificacié respecte el carrer i el conjunt de la
parcel-la.

c. Ocupacio relativa de I'edifici. En les zones en que s'estableix aquest parametre es regula, mitjangant una
ocupacié maxima i unes separacions minimes, les condicions que ha de complir I'edificacié a I'interior de
la parcel-la. En aquest cas es obligatori que I'edifici compleixi totes dues condicions.
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Art. 1ll. 3.11
Planta baixa

1.

Pis baix de I'edifici, a nivell de sol o aquella que una relaci6 més directa amb la rasant de carrer o terreny
confrontant.

2. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari s'aplicaran els segients criteris:

a. En edificacions segons alineacions de vial I'algada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del
paviment de la planta baixa fins a sota el forjat sera de 3,20m

b. En el cas de disposar-se habitatges i/o aparcament en planta baixa, les alcades minimes abans
esmentades solament regiran als efectes de possibilitar i regular els cossos sortints.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de semisoterrani i
entresol, excepte que la regulacié estricte de cada zona especifiqui el contrari.

4. En les zones ordenades segons alineacid de vial només es permeten la construccié d’altells de planta baixa,
si es compleixen les segiients condicions:

a. L’altell formara part integrant i indivisible del local de planta baixa, constituint una sola finca registral.

b. L'0s de laltell vindra directament relacionat amb el que es desenvolupi en la planta immediatament
inferior.

c. L’altell es separara un minim de tres metres (3 m) de les facanes de I'edifici.

d. L’altell no comptabilitza a efectes d'edificabilitat i per tant no sera atribuible al comput de I'edificabilitat.

e. L'algada minima per sobre i sota de I'altell sera de 2,5 m.

5. En els planols d'ordenacié a escala 1/2.000 s'assenyalen els porxos o passos en planta baixa que sén
determinats per aguest POUM i que s'’han de mantenir o respectar, i tindran una algada lliure minima de
3,20m.

Art. I1l. 3.12

Planta soterrani

1.

ookw

Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa, tingui 0 no obertures a causa dels
desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacid. S’exceptuen aquelles que per desnivell del terreny tinguin
accés des de I'espai lliure o pati, que tindran consideraci6 de planta baixa.
En les plantes amb la consideracié de soterranis no es permetra I'Gs d'habitatge, ni la ubicacié d’habitacions
d’Us residencial o sanitari, ni activitats que suposin permanéncia de personal. Només podran ser dedicats a
aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, o locals on és recomanable no tenir ventilacié directe a
I'exterior. Aquestes restriccions podran disminuir-se, en la tipologia d’edificacié aillada o en edificis de
dotacions si les estances on s'instal-lin les activitats tenen ventilacié directa, com a minim, a un pati que
compleixi les condicions establertes pels celoberts, i que tingui el terra situat a la mateixa cota o cota inferior
al de I'estanca. | si s'adopten les correponents mesures de seguretat contra incendis.
L'alcada minima de les plantes soterrani sera de 2,40 m.
L'ocupacié de la planta soterrani no podra sobrepassar I'ocupacié maxima permesa en cada zona.
Les plantes soterrani no computen a efectes d'edificabilitat de solar o parcel-la.

Les parts de soterrani els sostres de les quals sobresurtin més d'l metre per sobre del nivell del terreny
definitiu, tindran la consideraci6 de planta baixa i computaran e efectes d'edificabilitat.

Art. 11l. 3.13
Planta pis.

1.

2.

S'entén per plantes pis totes aquelles que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la consideracio
de planta baixa, excepte la planta que tingui la consideracié de sotacoberta.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada lliure minima de les plantes pis sera
de 2,50 m, mesurats de terra a sostre. En les dependéncies de serveis, I'alcada lliure podra reduir-se fins a
2,20 m. No s'estableix algada maxima de les plantes pis, estant aquestes indirectament restringides per a la
impossibilitat de sobrepassar I'algada maxima reguladora establerta a cada zona.

Art. 1ll. 3.14
Planta sotacoberta

1. Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que es situa per sobre de I'iltim pis, com a
sostre d'aquest, i per sota de la coberta.
2. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici
- Ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai una unitat
registral independent i que la seva superficie o desti no sigui condicié indispensable per obtenir els nivells
minims d'habitabilitat de I'habitatge que amplien.
Art. 11l. 3.15
Coberta
1. Es la planta dltima de l'edifici que té la finalitat basica de protegir I'edifici de la pluja i altres agents
atmosferics.
2. En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim del 30% amb arrencada horitzontal des de cadascuna

de les faganes. En I'ambit del casc antic només es permetra el retall de la coberta en la superficie minima
imprescindible per ventilar els aparells técnics de les instal-lacions i per poder fer correctament el
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manteniment de la mateixa coberta, prévia justificacio de la necessitat, i de forma que l'accés sigui
exclusivament per la zona comunitaria.

3. En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locaci6 d'una cambra d'aire, amb una algada maxima de seixanta
centimetres (0,60 m) per sobre de I'Gltim forjat construit.

4. En el cas de coberta plana les terrasses resultants seran d’as comunitari, amb un sol accés, prohibint-se la
subdivisio.

5. En els sectors on predomina I'Gs residencial no s’admet utilitzar les cobertes per a aparcament de vehicles.

Art. I1l. 3.16

Elements admesos sobre I'Gltima planta

1. Per sobre de I'Gltima planta només es permetran:

a. La coberta terminal de I'edifici, de pendent maxima al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes a una algada no superior a 40 centimetres
de la interseccio del pla de facana amb el pla superior de la part més baixa de I'Gltim forjat i un vol maxim
determinat per la sortida dels rafecs.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura, en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb una alcada
total maxima de seixanta centimetres (0,60 m)

c. Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors

d. Els elements de separacio entre terrats.

e. Els elements técnics de les instal-lacions, inclos la sala de maquines de I'ascensor en els tres primers
metres a partir de la facana a carrer, hauran de quedar sota els pendents de coberta. En altre cas la seva
algada no superara els 3,20 m.

Elements técnics de les instal-lacions sén parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comd com
soén: Filtres d'aire; diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacié o de
fums; de telecomunicacid, radio i televisid; claraboies; maquinaria d'ascensor; cossos d’escala d'accés al
pla de terrat o coberta; elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i altres.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, hauran
de preveure’s al projecte d’edificacié com a composicié arquitectdnica conjunta amb tot I'edifici.

f.  Els coronaments decoratius de les faganes.

g. Una sola antena per cada edifici i per cada funcié que no es pugui integrar tecnologicament amb altres
funcions de la mateixa antena

Art. 11, 3.17

Regles sobre mitgeres

1.

S'entén per mitgera la paret cega que limita amb les propietats veines i que s'eleva des dels fonaments a la
coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilaci6 de caracter
mancomunat, la resta de paraments tindra consideracio de facana a tots els efectes.

Quan a consequéncia de les diferents algades reguladores, reculades, remuntes, construccions al costat de
solars no edificats, etc, puguin deixar mitgeres vistes des del carrer, aquestes hauran de ser acabades amb
materials i colors de nivell de qualitat d'una facana a carrer.

Art. 1ll. 3.18
Cossos sortints

1.

2.

So6n els que sobresurten de I'alineacié de fagana i linia de facana de I'alineacié interior, o de I'espai lliure a

I'interior d'illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables tant si son tancats, semitancats o oberts.

Son cossos sortints tancats els que tenen tots els costats amb tancaments, tant si sén fixes com mobils, com

son els miradors, tribunes i similars. Sén cossos sortints semitancats els que tinguin tancat totalment algun

dels seus contorns laterals mitjangant tancaments no desmuntables i opacs. S6n cossos sortints oberts els
gue tenen les tres cares obertes com son les terrasses, balcons o similars.

Si la normativa especifica d'una zona no estableix el contrari, es prohibeixen els cossos sortints en planta

baixa.

Si la normativa especifica d'una zona no estableix el contrari en el tipus d’ordenacié d’edificacid segons

alineacio a vial regiran les seguients condicions:

a. Vol maxim: La menor de les segilients dimensions:

- 1/10 de I'amplada del carrer

- en tots els casos no sobrepassara d'1,20 m.

- l'amplada de la vorera, descomptats quaranta centimetres (0,40 m).

- en carrers de menys de 10 m. d’'amplada, solament s’admeten cossos sortints oberts.

b. Longitud maxima de vol:

- Els cossos sortints podran ocupar, per planta pis, com a maxim dues terceres parts (2/3) de la longitud de
la facana.

- Els tancats o semitancats no podran ocupar més d'un ter¢ (1/3) de la longitud de la fagcana. Aquesta
longitud de vol es podra augmentar sempre que no es superi la superficie resultant d'aplicar el vol maxim i
longitud maxima indicada.

En ambdds casos els cossos vénen limitats en llur distancia a la mitgera mitjancant el pla limit lateral del
vol, perpendicular a la fagana, que se situa a un metre de la mitgera.

c. Els unics cossos sortints admesos en el pati d'illa s6n els cossos sortints oberts. El vol maxim dels cossos
sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir d'una 1/20 part del diametre de la
circumferéencia inscribible a I'espai lliure interior de I'illa amb un vol maxim, en tot cas, d’'1,20m.
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5. La superficie dels cossos sortints tancats i semitancats computara a efectes de coeficient d'edificabilitat i
ocupacié maxima. Els cossos sortints oberts no computaran a efectes d'edificabilitat pero si, en alldo que es
refereix a I'ocupacié maxima i a les separacions als limits de la parcel-la en les edificacions aillades.

6. En obres de remunta, la composicié dels cossos sortints de les plantes afegides no superara en cap cas la de
I'edifici original.

Art. 111, 3.19

Elements sortints

1. Sén part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que
sobresurten de l'alineacié interior o de l'alineacié d'edificacié, com sén els socols, rafecs, gargoles,
marquesines, parasols i d'altres similars fixos que s’han de limitar, pel que fa al seu vol, a les mateixes
condicions de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de planta baixa i planta coberta.

2. Les condicions de vol pels elements sortints de planta baixa sén les segient:

a. Cap dels seus punts es situara a menys de 3,50 m per sobre de la rasant de la vorera.

b. Vol maxim. La menor de les seglients dimensions:

- 1/50 de 'amplada de vial

- 1/10 part de 'amplada de la vorera

- 0,40 m quan afectin a menys 1/5 part de la longitud de la facana

- 0,15 m si ocupen més d'1/5 part de la facana

c. Es prohibeixen en carrers de menys de 6 m.

d. Ellimit lateral del voladis o element sortint es situara com a minim a 1 metre de la mitgera.

3. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,60 m. En el suposit que culminin cossos
sortints tancats podran sobrevolar a aquests un maxim de 0,20 m.

4. Els elements sortints no permanents, com son les teles, toldos, persianes, retols, anuncis i similars, no
s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en aquesta Normativa. Seran regits per alld que
estableixin les ordenances municipals respectives.

5. En el tipus d’ordenacio d'edificacio aillada els elements sortints que sobrepassin de 0,60 m de vol computaran
als efectes d'ocupacié i separacions a partions.

Art. 111. 3.20

Ventilaci6 i il-luminacio

1. La normativa aplicable correspondra al Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les condicions d'habitabilitat dels
habitatges i la cédula d'habitabilitat, mentre tingui vigéncia i sigui d'aplicacio, i posteriors que el substitueixin.

2. Els habitatges han de ser concebuts atenent I'aprofitament de les condicions naturals del clima. En particular,
disposaran d’elements arquitectonics que, tenint en compte la relacié interior-exterior, proporcionin una
resposta sostenible als requeriments climatics, i la seva concepcié i compartimentacié han de garantir la
ventilacio transversal natural provocada per la disposicié de facanes i/o patis de ventilacio.

Resten exclosos del compliment de la condicié de ventilacié transversal natural els habitatges que es trobin en
qualsevol dels suposits segiients:

a) Els que es trobin en edificis subjectes a planejament general o derivat aprovat inicialment abans de I'entrada
en vigor d'aquest Decret, llevat que una modiicacié d’aguest planejament amb nous parametres i ordenaci6 de
volums que comportin alteracions en la tipologia dels habitatges permeti el seu compliment.

b) Els que es trobin en sols urbans consolidats.

c) En tot cas, els de superficie util inferior a 50 mz.

Els habitatges que es trobin dins dels supdsits de I'apartat anterior han de dotar-se de sistemes de ventilacid
forcada natural o mecanica destinats especiicament a la renovacid interior de I'aire, o disposar d’'un pati en el
qual, com a minim, es pugui inscriure un cercle de 1,80 m de diametre.

3. Patis de ventilacio.

a). Els patis, si son coberts per una claraboia, han de tenir una sortida d’aire en el seu coronament amb una
superficie no inferior a la de la seva superficie en planta.

b). Els patis de ventilacié o relacionats amb I'is de I'habitatge no podran utilitzarse per a la ventilacié directa
d’aparcaments col-lectius ni de locals amb activitats industrials o sorolloses.

4. Ventilaci6 i il-luminacié natural.

a). Els espais d'Us comu i les habitacions han de tenir ventilaci6 i il-luminacié natural directa des de I'exterior
mitjangant obertures d'una superficie no inferior a 1/8 de la seva superficie Util comptabilitzada entre 0 i 2 m
d’alcada respecte del paviment.

b). A I'efecte del calcul de la superficie de ventilacio i il-luminacid, els espais intermedis tenen la consideracié
d’espais exteriors.

5. Espai per rentar la roba.

Tots els habitatges de dues o més habitacions han de disposar d’un espai reservat a la rentadora de roba,
d’'una superficie minima d'1,40 m2. Aquest espai ha de comptar amb ventilacié a I'exterior mitjangcant una
apertura o ventilacio forgada estaticament o mecanicament. Si la rentadora de roba s'integrés a la zona de la
cuina, la superficie minima d’aquesta s’'incrementara en un metre quadrat.

6. Facana minima.

a). Tots els habitatges han de disposar com a minim d'una fagana oberta a I'espai lliure exterior a I'ediici, deinit
aixi en el planejament corresponent, sigui aquest public o privat. Aquesta fagana ha d’oferir ventilacio i
il-luminaci6 com a minim a un dels espais de la zona d'Us comu de I'habitatge (EM), que no podra ser
exclusivament la cuina quan aquesta sigui segregada.
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b). El perimetre minim de fagana exigible als habitatges (L) es determina en funci6é de la seva superficie util
(S), i no podra ser inferior a la relacié S/9 mesurada en metres lineals.

7. Estenedor.
A tots els habitatges s’ha de preveure una solucié per a I'assecament natural de la roba.
Quan es disposi d’'un espai destinat a I'assecat natural de la roba, aquest comptara amb un sistema permanent
de ventilacio, estara protegit de vistes des de I'espai public i no haura d'interferir en les llums directes de cap
apertura necessaria per a la il-luminacio o ventilacié exigides als espais d’ds comu o habitacions.
A més dels patis de ventilacid, es pot disposar de patis destinats a estendre la roba sempre que les seves
dimensions permetin inscriure un cercle d'1,80 m de diametre.
Els estenedors podran ser col-lectius, coberts o descoberts, i protegits de vistes des de I'espai public.

8. Espais intermedis amb I'exterior.
Si els espais intermedis amb I'exterior s6n tancats, han de disposar d'una superficie vidrada no inferior al 60%
de la seva superficie de facana. La superficie d’illuminacio i ventilacié no ha de ser inferior a la suma de les
superficies d'il-luminacié i ventilacio de les estances que s'obrin a I'exterior.

Art. Ill. 3.21

Composicio de la fagana

1. Fa referéncia a la definicié formal del pla vertical de la fagana, i sén elements a tenir en compte: la posicio,
proporcio i dimensions dels forats, aixi com els materials i els colors que es poden utilitzar.

2. De forma general s'estableix que totes les edificacions hauran de tenir en compte el conjunt del seu entorn,
cercant-hi en general, criteris d’analogia. De manera molt especial, quan es tracti de construccions que
formen part d'un grup d'edificis de caracter artistic, historic, arqueoldgic, tipic o tradicional.

3. L’incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran considerats motiu
suficient per denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin aquestes condicions.

Art. 11l. 3.22

Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als segiients
criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.

a. L'algada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b. Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de que es produeixi
una millor adaptacio6 entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacio a vial o carrer.

c. En aquests casos, l'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar, urbanitzar i mantenir-se a
carrec de la propietat privada del sol.

d. Es obligatoria la creacid de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié de la parcel-la de
caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les condicions d'enjardinament i
urbanitzacié de l'espai lliure d'edificacié s'integrin en I'espai urba al que complementin. La manca de
manteniment o l'aband6 d'aquest espai facultara a I'administracié per executar el tancament de I'espai
lliure amb carrec al propietari.

e. En les tipologies d'edificacio alineada a vial les tanques seran opaques i tindran una algada maxima de 2
m.

f. En tipologia d'edificacio aillada les tanques tindran una algada maxima de 2 m, amidats des de rasant de
I'espai public, dels quals només 1,00 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb
materials vegetals. Si existeix un mur d’algada maxima 1,50 m en el limit de la parcel-la, la part opaca o
massissa de la tanca es considerara inclosa en I'esmentat mur. En aquest cas la tanca calada per sobre
tindra una alcada maxima de 1,80 m

2. Tanques de separacié entre propietats privades a nivell de terreny. Les tanques compliran les mateixes
condicions definides per a les tanques de separacié amb els espais publics

3. Tanques de separacié amb espais publics a nivell de plantes pis: Les baranes de fagana anterior i posterior, i
les dels patis interiors que s’alcin directament sobre 'algada reguladora maxima no podra excedir de 1,80 m,
dels que solament 1,20 m es podran realitzar amb obra massissa o0 materials opacs.

4. Tanques de separaci6 entre propietats privades a nivell de plantes pis.

a. Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents a nivell de les plantes
pis.

b. L'alcada maxima s'estableix en 1,80 m si sén opacs i de 2,50 m si sén transparents (reixes o similars).

c. Aguesta alcada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des del carrer, on prevaldra
l'adaptacié amb la composicié de la fagana i I'alcada maxima establerta pels elements de remat superior
de la facana

Art. Ill. 3.23

Superficies i volums minims de les dependéncies

Els parametres quantitatius que fan referéncia a les superficies i volums minims de les dependéncies interiors,
hauran de complir els requisits fixats per la legislaci6 estatal corresponent al Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre
les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. Igualment, a través de l'ordenanca
muncipal es podran concretar nous parametres.
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SECCIO TERCERA.
PARAMETRES APLICABLES A LES ZONES D’ALINEACIO CONTINUA A VIAL

Art. 1l. 3.24

Parametres reguladors : Constitueix I'ordenacié segons alineacié continua a vial I'edificacié entre mitgeres amb
uniformitat d'alineacié de fagana i algada determinada per l'alcada reguladora maxima. La distancia de on es
situa la linia d'alineacié al vial vé determinat per la tipologia i pels parametres especifics de cada zona.
L'estructura d'aquest tipus d'ordenacié generalment jerarquitza el carrer principal on s'alinea respecte al
secundari o pati d'illa.

Els parametres que configuren aquest tipus d'edificacio son:

a) Alineacio de vial: linia que estableix els limits de la propietat privada o de I'edificacié i la via publica. Ve
grafiada en els planols d'ordenacié.b) Linia de fagcana: tram d'alineacié de vial corresponent a cada parcel-la,
on obligatoriament s'emplaca el pla de fagana de I'edifici.c) Amplada de carrer o vial: és la menor distancia
entre les dues alineacions de cada carrer o vial.d) Algada reguladora maxima: algcada mesurada com s'indica
a continuacio, que poden assolir els edificis.e) Nombre maxim de plantes: és el major de plantes permeses
dins de l'alcada reguladora. Ve grafiat en els planols d'ordenaci6.f) Mitgeres: parets laterals compartides que
defineixen el limit entre dues finques o edificacions.g) Mangana o illa: superficie de sol delimitada per
alineacions de vial contingues.h) Profunditat edificable: distancia perpendicular a la linia de fagana que limita
I'edificaci6 per la seva part posterior. Ve grafiat en els planols d'ordenacid.i) Espai lliure interior d'illa: espai
lliure d'edificacio, o edificable en el seu cas en planta baixa, que resulta d'aplicar les profunditats edificables
a una illa.

Art. 11l. 3.25
Alineacio de I'edificacio

1.
2.

Aquesta alineacié ve indicada en els planols d'ordenaci6 a escala 1/2.000.

Per aquelles zones en les que la posicié de I'edifici coincideix amb la del carrer les Uniques modalitats de

reculada permeses son:

a. Reculada a tot el frontal d’alineaci6 de l'illa. Es podra admetre, prévia autoritzacié de I'Ajuntament quan

I'espai que quedi lliure a consequéncia de la reculada es destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol
sera de cessid gratuita al Municipi perque el destini a I'eixamplament de vial; les obres d’urbanitzacio
aniran a carrec del propietari.
La reculada no modifica el nombre de plantes, l'algada reguladora maxima permesa ni déna lloc a
compensacions de volums. La reculada sera uniforme per a tota I'alineacié de I'edificaci6 i comprendra tot
el tram d'illa entre carrers, i la profunditat es determinara partint de I'alineacié de vial i no de la reculada.
La lliceéncia d’edificacié s’atorgara condicionada a la cessié gratuita i a I'obligacié de suportar les despeses
d’'urbanitzacio, aixi com les del Projecte d’Urbanitzacid.

b. Reculada en totes les plantes d'un edifici i en part d'una facana d'illa, s'admeten amb les seguents
condicions:

- Que la reculada s’estengui, al menys, en una longitud de vint metres (20 m). En edificis destinats a usos
publics o col-lectius la longitud minima pot ser inferior.

- Que la reculada s'inicii a més de 3,20 m. de les mitgeres veines.

- Que es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.

La modalitat de reculada en totes les plantes d'un edifici i en part d'una fagana no ddna lloc a la cessio
gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada, no modifica la profunditat edificable que s’amidara
des de l'alineaci6 de vial o de carrer i no déna lloc a augments d’algada reguladora ni a compensacions de
volums.

c. Reculada a plantes pis es permet si concorren els segients requisits:

- Que els edificis projectats tinguin una fagcana de més de 20 m.

- Que la reculada s'inicii a més de 3,60 m. de cada mitgera.

- Que la separacié entre parametres oposats compleixi les dimensions minimes establertes pels
celoberts.

4. A més de les regles anteriors, en la planta baixa es permeten facanes porticades d’Us public, sempre que la
llum de pas entre pilars i fagcana reculada sigui, en tota I'extensié de la fagana, com a minim 1,80 m. i l'algada
lliure minima de 3,20 m.

Art. 11l. 3.26

Alcada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de I'aplicacié de l'alcada reguladora referida
al carrer, fins la interseccid del pla exterior de fagana amb el pla exterior de la coberta en el cas de coberta
inclinada o el pla superior de I'Gltim forjat en el cas de coberta plana.

2. En plantes reculades l'algada reguladora es calcula projectant I'Gltima planta reculada a facana i aplicant les
mateixes caracteristiques que I'anterior.

3. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front concret de
carrer.

4. Sila normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'algcada reguladora maxima es correspon amb

el nombre de plantes maxim assenyalat en els planols d'ordenacié segons les dimensions que s'assenyalen
en el segiient quadre
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Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima

2(B+1) 7,00m
3(B+2) 10,50 m
4 (B +3) 13,50 m
5 (B +4) 16,50 m

En els edificis amb més plantes permeses s’incrementararia I'algada reguladora maxima en tres metres més

per cada planta.

Per sobre l'algada reguladora solament es podra edificar:a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior
a 30%, l'inici de la qual sigui una linia, horitzontal paral-lela als paraments exteriors de la facana, a una algada
no superior a la reguladora maxima o en cas de que no s’arribi a aquesta, la de 40 cm. per sobre del pla
horitzontal superior de I"tltim forjat que realment s edifiqui i de vol maxim el determinat pel voladis del rafec.b)
Els elements tecnics de les instal-lacions, dels que es disposaran sota coberta els diposits de reserva d'aigles,
la maquinaria d'ascensors, les cambres de maquinaria i la caixa d'escala. No sobrepassaran els plans teorics
maxims de coberta, els filtres d'aire i les torres de refrigeracio.c) Els elements de captacié d'energia solar que
tot i sobrepassant els plans maxims de la teulada siguin disposats amb una concepcio integrada de la coberta.
Aquest aspecte haura d'ésser degudament justificat com una part especifica del projecte i sotmés a conformitat
i llicéncia municipal tenint en compte com a minim el resultat estétic i el soleiament de les finques veines.

Art. Ill. 3.27
Punt d'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer

1.

El punt d’aplicacio de I'algada reguladora referida al carrer és la cota topografica de la rasant de I'alineaci6 de
vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen altres regles, es seguiran les que
s’estableixen a continuacio.

Edificis amb front a un sol carrer

a. Silarasant de l'alineacio de vial té un desnivell inferior a 0,60 m entre el punt mig del front de la parcel-la i
I'extrem més desfavorable, I'alcada reguladora s'aplicara en el centre de la facana a partir de la rasant de
I'alineaci6 en aquest punt.

b. Si la diferencia de nivell de la rasant de l'alineacié de vial entre el punt mig del front de la parcel-la i
I'extrem més desfavorable és superior a 0,60 m, l'alcada reguladora s'aplicara a partir de 0,60 m per sota
de la rasant de l'alineacié de I'extrem de la parcel-la més alt.

c. Quan per aplicaci6é d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de la vorera
se situi a més de 3 m per sota d’aquell punt d’aplicacié de I'alcada reguladora, la fagcana s’haura de dividir
en els trams que calguin perqué aixd no passi. A cadascun dels trams l'alcada reguladora s’haura
d’amidar d’acord amb les regles anteriors.

Edificis amb front a dos 0 més carrers que facin cantonada o xamfra
S'establiran les regles del paragraf anterior aplicades amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si
fossin una de sola. Si I'edifici fa fagana a dos vials que formin cantonada, l'alcada reguladora dels quals és
diferent, la major podra correr pels vials adjacents fins a la interseccié de I'alineacié del vial més estret amb la
perllongacié de la linia de limit de la profunditat. El parament que resulti de la diferéncia d'algada haura de
tractar-se com a facana, i sempre que es pugui s'hi obriran finestres.
Edificis amb front a dos 0 més carrers que no facin cantonada o xamfra
En cada front de carrer es determinara el punt de l'aplicacié de l'algada reguladora seguint les normes
anteriors d'una forma independent. Per tant, es consideraran, a efectes de determinar l'algcada, com edificis
independents. Si no estan separats per dit espai interior, les alcades reguladores s'aplicaran fins a la
profunditat edificable de cada facana.En el cas en qué l'alcada reguladora maxima assenyalada per cada
front sigui diferent, 'alcada de cadascun d'aquests fronts es portara fins a la profunditat edificable si existeix
pati d'illa, i en el cas d'illes compactes, fins el lloc geomeétric dels punts equidistant de I'alineacié objecte
d'edificacio.

. En el cas que l'edificacié doni front a sistema d’'espais lliures i sigui d'aplicaci6 aquest parametre, l'algada

s'aplicara sobre la rasant definida per I'espai lliure i no per la del vial o carrer.

Art. I1l. 3.28
Nombre de plantes referit al carrer

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s'estableix en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000, o per defecte, en la
definicio de la clau concreta corresponent.

3. Elnombre de plantes maximes referit al carrer s'estableix en funcié de les tipologies urbanes existents i de les
amplades de carrer. Quan per algun nou planejament derivat s'estableixin noves ordenacions en el sol urba,
aquestes limitaran la seva algada en funci6 de les tipologies de I'entorn i de I'amplada del carrer.

Art. 11l. 3.29

Planta baixa referida al carrer

1.

La planta baixa d'un edifici referida al carrer és aquella el paviment de la qual esta situada entre un metre
(1,00 m) per sobre o seixanta centimetres (0,60 m) per sota de la rasant de I'alineacié de vial en els punts de
major i menor cota, respectivament. En els casos en qué, a conseqiéncia del pendent, existeixi més d’'una
planta que se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada tram
de frontal de parcel-la la de posicio inferior.
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2. En els casos de parcel-les que donin front simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es
referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al punt mig de lilla.

Art. I1l. 3.30

Profunditat edificable

1. Es la dimensié normal a l'alineaci6 de I'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix l'alineacié
posterior de I'edificaci6 i que en general coincideix amb I'alineaci6 interior del pati d'illa.

2. La profunditat edificable maxima s'estableix en els planols d'ordenaci6 a escala 1/2.000, o per defecte, en la
definicio de la clau concreta corresponent.

3. La profunditat edificable, si en la regulacié d'una zona no s'estableix el contrari, tan sols podra ser
sobrepassada per sobre de la planta baixa amb cossos sortints oberts i elements sortints

4. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'illa. En cap cas seran
edificables per damunt de la planta baixa, encara que els correspongués més edificabilitat per I'alineacio de
vial oposada (si no tenen facana a aquest carrer).

5. Tindran també la restriccié de I'apartat anterior les porcions de solar que, tot i estar contingudes dins del galib
que en resulta de les profunditats edificables, es trobin en les situacions segients:
a. Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té fagana.
b. Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de facana. Es a dir aquelles porcions de solar que es situin a

cavall de la part posterior de la parcel-la veina.

En ambdds suposits es podra exceptuar aquesta restriccio quan a l'edificar tot el galib comprés en la
profunditat edificable no es provoqui perjudici per a complir les normes de ventilacié i il-luminacié en les
finques colindants.

6. El solar que no assoleixi la profunditat edificable, no es podra construir si la seva profunditat mitjana és inferior
a vuit metres.

Art. I1l. 3.31

Pati d'illa i espais lliures d’edificacio

1. Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no
tenen la condicié de front principal d'edificacio.

2. En els diferents patis dilla i espais lliures d'edificaci6 establerts en aquest article es procurara pel
manteniment i millora de la vegetacio existent.

3. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (secci6, parcel-lari, tipologies edificatories, vegetacio, etc.)
s'estableixen les possibilitats d’ocupacié edificada dels patis, regulats en les claus especifiques
corresponents.

4. Les construccions a realitzar, en qualsevol dels casos en els que es permeti I'ocupacio del pati d'illa o espai
lliure d’edificacio, compliran les seglients condicions:

a. En els patis d'illa amb ocupacio parcial en planta baixa I'algada maxima de les edificacions permeses no
sera superior a 4,50 m inclos 'acabat superior de la coberta.

b. La rasant del pati d'illa i de les seves possibles edificacions només es podra entendre referida a la rasant
d'un carrer, fins a la profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati
d'illa oposades. Aixi doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat aguesta linia teorica, bisectriu de
les dues alineacions del pati d'illa enfrontades, haura d'ajustar-se en cada part a la rasant del carrer que
correspongui, encara que no hi doni front. En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta
profunditat limit s'haura de reduir, de manera que I'edificacié a I'espai interior d'illa no ultrapassi un pla
ideal tracat a 45°, mesurats des de l'algada maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable de
la parcel-la oposada. En qualsevol cas, en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara
perque la potencial ocupacio en planta baixa d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions
d'il-luminacié i ventilacié de les plantes pis incloses dintre de la profunditat edificable d'altres edificacions
del seu entorn.

5. L’ocupacio en plantes soterrani en els patis interiors d'illa s’ajustaran a les seglients condicions:

a. En els patis d'illa lliures d'edificacio, no es permet l'ocupacio en plantes soterrani excepte els suposits que
es determini lI'ocupacioé a la normativa especifica de cada zona, establint les condicions corresponents; o
gue es determini I'ocupacio al planol d'ordenacio.

b. En els patis amb ocupacio total es permet I'ocupacié en soterrani del pati interior d'illa.

6. Tant en els espais lliures de fagana al vial com en els espais lliures posterior de parcel-la no s'hi admeten

construccions de cap tipus i tenen el caracter de verd privat

7. En cap cas I'espai lliure posterior resultant entre dues facanes oposades podra ésser inferior a 12 m.

Art. 1. 3.32

Ocupacio de I"'ample de facana

1. No és obligatori que les edificacions ocupin tot el ample de facana. Poden deixar-se part de les parcel-les
sense edificar sempre i quan, en tot cas, no es deixin mitgeres al descobert, havent de tractar-se, les que en
resultin, amb revestiments adients. 2. La llargaria maxima que poden assolir les edificacions disposades en
fileres sera de 60m., havent d'interrompre’s, tants cops com calgui les edificacions que es realitzin en fronts d’illa
de superior longitud.

Art. 11l. 3.33
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Mitgeres

Quan per l'aplicacié de la present normativa quedin mitgeres al descobert, hauran de tractar-se amb material de
facana. A tal efecte cap obra deixara mai de tractar adequadament les mitgeres que quedin al descobert, propies
0 veines.

Art. 1. 3.34

Superficie minima dels nous habitatges

La superficie minima promig dels nous habitatges sera de 80m2 construits per unitat, sense comptabilitzar les
superficies destinades als elements comunitaris 0 a altres usos. Aquesta superficie inclou celoberts i patis, i
s’exclouen cossos sortints, la superficie que sobrepassi la profunditat edificable i I'aprofitament del sotacoberta.
Si bé es poden construir habitatges d'una superficie inferior, la mitjana de les superficies dels habitatges d'una
mateixa promocié ha de superar la superficie minima fixada. Aquesta norma és d’aplicacid tant per aquells
habitatges que siguin nous, com pels que siguin producte d'operacions de reforma.

SECCIO QUARTA PARAMETRES APLICABLES A LES ZONES D'ORDENACIO AILLADA

Art. 111, 3.35
Definicid i parametres
Constitueix la ordenacié oberta, l'edificacio aillada sense mitgeres, separada dels limits amb regulacié de
I'ocupacié maxima de parcel-la i de I'edificabilitat maxima.
Els parametres que configuren aquest tipus d'edificacié s6n: a) Forma i grandaria de parcel-la a

determinar en cada zona i subzona. b) Ocupacié maxima de la parcel-la: projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio inclosos els elements volats, excepte els rafecs de coberta. c)
Alcada reguladora maxima: algcada mesurada, com s'indica a continuacié, que poden assolir els edificis.  d)
Nombre maxim de plantes a determinar en cada zona i subzona. e) Construccions auxiliars: edificis al

servei de I'Gs principal en algunes zones. f) Separacions minimes de ['edificacido als diferents limits de

parcel-la, a determinar en cada zona o subzona.Art. 1. 3.36

Alcada reguladora referida a la parcel-la

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicaci6 de l'alcada reguladora referida
a la parcel-la fins la interseccié del pla exterior de fagana amb el pla exterior de la coberta en coberta
inclinada o el pla superior de I'Gltim forjat en el cas de coberta plana.

2. S'entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcel-la d'una zona
concreta.

3. L'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de I'edificacid.

4. L'algada reguladora maxima referida a parcel-la de les zones on el nombre de plantes maxim s'assenyala en
el planols d'ordenacid, es correspon segons les dimensions que s'assenyalen en el seglient quadre:

Nombre maxim de plantes Alcada reguladora maxima

2(B+1) 7,00 m
3(B+2) 10,50 m
4 (B +3) 13,50 m
5 (B +4) 16,50 m

Els edificis amb més plantes permeses incrementaran l'algada reguladora maxima en tres metres més per
cada planta. Les algcades anteriors es consideren generals per a les zones excepte en les zones industrials
que s'estableix en la zona concreta.

5. Les zones on el nombre de plantes maxim no ve definit en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000, aquestes
vindran regulades per les condicions d'ordenacié de la zona, juntament amb les corresponents alcades
reguladores maximes d'aquest article.

6. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements definits en I'article referent al volum maxim
d'un edifici d'aquestes Normes.

Art. Ill. 3.37

Punt de l'aplicacio6 de l'algada reguladora referida a la parcel-la

1. El punt de I'aplicaci6 de l'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara, en tot el contorn de I'edificacié, a

partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcel-la un cop transformat el terreny de la parcel-la, dins

dels limits de moviments de terres admesos en el parametre corresponent que s’hauran de justificar en el

projecte.

2. Quan sigui necessari per motiu de la topografia del terreny, I'edificacié podra desenvolupar-se escalonadament

per tal que els volums d'edificacié resultants i I'edificabilitat total no superin les que resultarien d'edificar en un

terreny horitzontal. L'algcada maxima es mesurara per a cada una d'aquestes parts de planta baixa.Art. lll. 3.38

Nombre de plantes referit a la parcel-la

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. El nombre de plantes maxim
s'estableix en la normativa de cada zona o en el planols d'ordenacié a escala 1/2.000

2. En els casos d'edificaci6 aillada, en que, per raé del pendent del terreny, Il'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cada una de les parts que tinguin la
consideracio de planta baixa, es subjectaran al nombre maxim de plantes permés, referida a cada una
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d'aquestes parts.
3. En els casos en que, per ra6 del pendent del terreny, I'edificacié es disposi esglaonadament, I'edificabilitat
total no superara en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Art. I1l. 3.39

Planta baixa referida a la parcel-la

1. Té la consideracio de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim un metre per sobre del nivell
exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de moviments de terres admesos pel present
POUM.

2. La part de planta semi soterrada que sobresurti més d'un metre del nivell exterior del terreny, tindra en tota
aguesta part, la consideracié de planta baixa.

Art. Ill. 3.40

Plantes soterrani: Les plantes soterrani resultants d'anivellacions o excavacions no podran sobrepassar

I'ocupacié maxima de parcel-la en el cas de habitatges unifamiliars.  En el cas de vivenda plurifamiliar podra

ocupar-se fins el 30% de l'espai restant, sempre que es justifiqui la seva integracié en un projecte de jardineria de

I'espai lliure, i s'asseguri la seva posterior realitzacio.

Art. 11l. 3.41
Reduccié d'ocupacio
Les parcel-les que tinguin pendents superiors al 30% tenen l'ocupacioé restringida segons el quadre seguent:

Pendent factor de disminucio de l'ocupacié (FX Ocupaci6) Del 30 al 50 per
100 4/5 De més de 50 al 100/100 2/3 Més
del 100/100 1/2
Art. 1ll. 3.42

Separacions minimes

1. Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus limits de facana,
laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.

2. Els cossos sortints i els elements sortints que sobrepassin de 0,60 m de vol queden subjectes al compliment
d'aquestes separacions minimes. Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'aquestes
separacions, excepte les rampes que serveixin per accedir al soterrani de les zones residencials amb
edificacio aillada.

3. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona.

Art. 11l. 3.43

Volum edificable 1. El volum edificable resultant de I'aplicacié dels parametres anteriors es podra distribuir dins

d'una mateixa parcel-la, entre un o diversos edificis.2. Els elements volats tancats 0 mig tancats es computaran

dins el volum maxim edificable tal com s'especifica a les condicions generals d'aquesta normativa.

Art. 1l. 3.44

Construccions auxiliars

1. Es permesa en aquest tipus d’ordenacio la construccio d’edificacions o cossos d’edificacié auxiliars al servei
dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals magatzem o diposit de materials de
jardineria, piscines o analegs, vestuaris, hivernacles, o d’altres semblants.

2. La construccié d'edificacions auxiliars s'ajustara al que s’estableix en la regulacié de cada zona, quant a

sostre edificable, ocupacio en planta baixa, alcada maxima i separacions minimes als limits de la parcel-la. En

tot cas, si la normativa especifica de casa zona no estableix el contrari I'alcada maxima de les construccions

auxiliars, quan siguin admeses, sera de 3,20 m

La construcci6 de barbacoes adossades als limits solament sera admesa prévia conformitat del vei.

Les piscines descobertes s’hauran de separar un minim de 1 m de tots els limits.

Amb parcel-les situades en terrenys en pendent es podra construir soterrani fins a I'alineacié de vial, donant-li

a la paret de tancament tractament de fagana.

akrw

SECCIO CINQUENA PARAMETRES URBANISTICS APLICABLES A TOTS ELS TIPUS
D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO EN RELACIO A LA PROTECCIO CONTRA INCENDIS

Art. Ill. 3.45
Normativa aplicable
En materia de proteccié contra incendis en els edificis i dels parametres urbanistics aplicables, aquesta
normativa estableix com a text legal d'aplicacio:
- Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccid contra incendis en els
edificis, complementaris de la NBE-CPI1/91 (DOGC 1954 de 30.9.1994, correcciod d'errades DOGC 2005,
de 30.1.1995)
- El Codi Técnic de I'Edificacié (DB.SI.5) subjecte a la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacio de
I'edificacio, i el Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel que s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacio.

Art. Ill. 3.46
Previsié d’ Hidrants per a incendi.
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1. Aquests hidrants han d'estar emplagats en la via publica o espais d'accessibilitat equivalent per a vehicles de
bombers i a una distancia tal que qualsevol punt d'una facana a nivell de rasant estigui a menys de 100 m d'un
hidrant. Els hidrants han d'ajustar-se a les prescripcions técniques indicades al Reial decret 1942/1993, de 5
de novembre, pel qual s'aprova el Reglament d'instal-lacions de proteccié contra incendis.

2. El tipus a instal-lar com a regla general sera de 100 mm de diametre, si bé en zones o carrers de nuclis
historics o antics podran instal-lar-se'n de 80 mm de diametre. En aquest darrer cas, aixi com en altres on hi
hagi dubte sobre la seva ubicaci6 idonia, sera convenient I'assessorament de la Direccié General de Prevencio
i Extincié d'Incendis i de Salvaments de Catalunya del Departament de Governacio.

Art. Ill. 3.47
Casos particulars d'activitats que afronten amb la forest
Les urbanitzacions, les eidificacions d'Us residencial, les activitats que comportin risc d'incendi manifest o
explosié i les edificacions permanents o temporals d'is public amb un aforament superior a 100 persones,
emplagades en arees forestals o amb vegetacid abundant, siguin urbanitzacions, zones rurals, arees lliures
permanents o similars, han de complir les segiients condicions minimes de situacio relativa:
a) El manteniment d'una franja perimetral de 25 m d'amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.
b) La disponibilitat de dues vies publiques distintes, d'accés i sortida, amb comunicacié amb la trama urbana
del municipi o carretera asfaltada. Aquestes vies publiques han de tenir 'amplada util definida a I'article 6.
Si per les caracteristiques de I'emplacament de l'activitat no és possible el compliment de la condicié anterior
i només hi pot haver una Unica via d'accés, aquesta haura de tenir una amplada minima de 5 m, més els
vorals.

Art. 11l. 3.48
Accessos
1. Via publica: Es defineix com a carrer d'intervencio qualsevol espai public d'amplada superior a 8 m, amb un
vial de circulacio, que puguin utilitzar els vehicles de socors i que respongui a les segiients especificacions
minimes, independentment del sentit de circulacio:
a) Amplada util, descomptada la voravia i els laterals d'estacionament:
35m (per als carrers als quals al punt 3 de I'art. 111.3.49 imposa una amplada compresa entre 8 i 12 m.)
6m (pels carrers als que I'amplada exigida al punt 3 de I'article 111.3.49 és superior a 12 m.)
En una longitud inferior a 20 m, I'amplada del carrer pot reduir-se a 3 m d'amplada util i no tenir voravia, llevat
que s'hi hagi de preveure I'ls d'auto-escales de bombers, cas en que s'ajustara a les prescripcions del punt
seglent.
b) Capacitat portant del carrer: 20 kN/m2
c¢) En els trams corbats el carril de rodament ha de quedar delimitat pel tracat d'una corona circular, els radis de
la qual seran de 5,30 mi 12,50 m, amb una amplada lliure per a la circulaci6 de 7,20 m.
d) Alcada lliure o galib de 4,5 metres que permeti el pas d'un vehicle de 3,50 m d'algcada, amb un marge de
seguretat de 0,20 m
e) Pendent inferior al 15%.
f) Les vies d'accés sense sortida de més de 20 metres de llarg es disposara d'un espai suficient per a la
maniobra de vehicles de servei d’extincio d’'incendis.

2. Via publica apta per a auto-escales de bombers: Per a la ubicaci6 d'una auto-escala, les zones
d'emplacament tindran una longitud minima de 10 m i una amplada lliure minima de 4 m, i han de satisfer les
condicions definides a l'article anterior, considerades i modificades tal com segueix:
a) El pendent maxim ha de ser inferior al 10% i ha de tenir una resisténcia al punxonament que suporti 10
tones en una superficie circular de 0,20 m de diametre.
b) La zona d'emplagament en relacié amb la fagana accessible ha de permetre a les auto-escales arribar fins
als diferents punts d'accés (balcons, galeries, etc.) a través dels quals els bombers han de poder accedir a
l'interior de I'edifici, sense recérrer distancies superiors a 20 m. Si aquesta zona d'emplagament no és via
publica, haura d'estar enllagada amb la via publica més propera per un carrer d'intervencio, tal com defineix
l'article anterior. Quan aquesta zona d'emplagament sigui un cul-de-sac, I'amplada minima sera de 10 m,
amb una amplada util lliure d'aforament d'almenys 7 m.
3. Espai exterior sequr Ampliant el que disposa el punt 6.C de l'article 7.1 de la NBE-CPI/91 per a les sortides
d'edifici, es complementen les caracteristiques minimes de I'espai exterior segur amb els seglients punts:
a) La dimensié més petita d'aquest espai exterior segur sera almenys igual a la suma de lI'amplada de les
sortides de l'establiment en aquest espai, sense ser inferior a 8 m.
b) No ha de tenir obstacles que puguin oposar-s'hi.
c) Ha de permetre I'accés i facil ubicacié del material de socors necessari per fer el salvament i actuar contra
el foc.
d) Les sortides de I'establiment en aquest espai han d'estar a menys de 60 m d'un carrer d'intervencio.
e) L'amplada minima de pas a partir del carrer d'intervencio ha de ser:
1,80 m, si I'Gltim sostre accessible no és a més de 8 m sobre el terra.
3,00 m, si I'tiltim sostre accessible és a més de 8 m sobre el terra.

Art. 1. 3.49
Accessibilitat de les facanes
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1. Facana accessible: Es defineix com a facana accessible aguella que pot ser usada pels serveis de socors en
la seva intervencid. Aquesta intervencié de salvament ha de ser factible a tots els nivells de I'edifici, ja siguin
ocupats temporalment o bé permanentment. Almenys ha de tenir una sortida d'edifici a la planta d'accés i unes
obertures d'accés a cadascun dels nivells o forjats.
2. Obertures d'accés: S6n obertures d'accés aquells forats o elements en fagana que permeten accedir als
bombers a un nivell ocupat i operar sense risc en tasques de salvament. Les facanes cegues o amb finestres que
calgui computar en el nombre de faganes exigibles s'han de proveir d'obertures d'accés amb les segiients
caracteristiques:
a) 1,2 m d'alcada com a minim.
b) 0,80 m d'amplada com a minim.
¢) 1,2 m d'algcada maxima d'ampit.
d) La separacié entre dues obertures del mateix nivell o planta ha d'estar a menys de 25 m.
e) La situacid d'aquestes obertures I'ha de localitzar facilment els bombers.
3. Nombre de facanes d'accés: El nombre minim de faganes accessibles, en correspondéncia amb els carrers o
espais lliures, es fixa en funcié del nombre de persones que ocupen I'edifici o establiment, que déna lloc a una
classificaci6 per categories amb els condicionants segiients:
1. Estadis i pavellons esportius amb capacitat superior a 10.000 persones en ambients coberts i 25.000
persones a l'aire lliure, que tindran totes les facanes accessibles des de carrers d'almenys 12,50 m d'amplada.
2. Edificis o establiments de cabuda superior a 3.500 persones i no compresos a l'apartat anterior:
Dues faganes oposades que donin a dos carrers dintervenci6 de més de 12,50 m damplada.
O bé, tres facanes que donin a tres carrers d'intervencio, dos de 12,50 m d'amplada i un de 8 m. A més:
a) L'amplada d'aquestes faganes accessibles ha de superar la meitat del perimetre de I'edifici.
b) Tots els locals en pisos han d'estar situats en les faganes accessibles, o bé el local només pot estar
separat de la fagana per I'amplada de les zones de circulacié de sortida.
c¢) Si la condicié b) no pot ser respectada, I'establiment ha de tenir quatre facanes accessibles a dos
carrers de 12,50 m d'amplada i altres dos de 8 m com a minim.
3. Edificis o establiments de cabuda compresa entre 2.501 a 3.500 persones: Dues fagcanes accessibles que
donin a un carrer d'intervencié de 12,50 m d'ample i un de 8 m, sempre que es respecti la condicié que els
locals ubicats en pisos han d'estar situats en faganes accessibles o bé que el local només estigui separat de la
fagana per I'amplada de les zones de circulacié de sortida. Quan aquesta condicié no es pugui respectar,
I'edifici o establiment ha de tenir una tercera fagana accessible a un carrer d'almenys 8 m d'amplada.
4. Edificis o establiments de cabuda compresa entre 1.501 a 2.500 persones: Dues faganes accessibles que
donin front cadascuna a un carrer d'intervencié de 8 m d'ample.
5. Edificis o establiments de cabuda compresa entre 301 i 1.500 persones: Una facana accessible a un carrer
d'intervenci6 de 8 m d'ample.
6. Edificis o establiments de cabuda fins a 300 persones, substituint disposicions anteriors, caldra que tinguin
una facana accessible a:
- Un carrer de 6 m d'amplada que tingui una via lliure d'aparcaments d'almenys 4 m.
- O bé un carrer sense sortida de 8 m d'amplada amb una via lliure d'aparcaments d'almenys 7 m d'amplada.
Quan l'establiment sigui en planta baixa, totes les sortides poden donar a un passadis d'1,80 m d'amplada que
comuniqui per ambdés extrems amb carrers d'intervencio. Si aquest passadis és cobert i no disposa de
mecanismes de desenfumatge (natural o forgcat), es consideraran sortides d'edificis els extrems d'aquest
passadis. Si el passadis és a I'aire lliure o disposa de mecanismes de desenfumatge, es consideraran sortides
d'edifici les que donin a aquest passadis, sempre que el seu recorregut maxim pel passadis sigui inferior a 50
m.

Art. 11l. 3.50

Cas particular de nuclis historics

1. Les activitats que vulguin instal-lar-se en nuclis urbans consolidats a les quals no sigui possible complir alguna

de les prescripcions dels articles precedents precisaran, a més de les autoritzacions que s'escaiguin, d'una
tramitacié prévia de conformitat municipal, que contindra una memoria justificativa que les condicions
addicionals de seguretat aportades pel titular de [l'activitat garanteixen unes condicions de seguretat
equivalents a les reglamentades.
Aquesta tramitacio prévia de conformitat necessita I'informe favorable dels serveis técnics municipals, tant
d'arquitectura com d'enginyeria, els quals podran sol-licitar I'assessorament al Servei de Prevencié d'Incendis
de la Direccié General de Prevenci6 i Extincié d'Incendis i de Salvaments de Catalunya del Departament de
Governacio.

2. Els municipis que tinguin aprovada una ordenanca especifica que reguli les condicions de seguretat exigibles
als edificis o establiments instal-lats dins els seus nuclis historics podran obviar la tramitacié prévia de
conformitat assenyalada al punt 1 anterior, sempre que el projecte presentat justifiqui suficientment el seu
compliment.

3. La tramitacid de I'Ordenanca especifica de seguretat en nuclis historics assenyalada al punt 2 anterior
necessitara, a més del que disposa la reglamentaci6é vigent, l'informe favorable del Servei de Prevencié
d'Incendis de la Direcci6 General de Prevencié i Extincié d'Incendis i de Salvaments de Catalunya del
Departament de Governacié.

Art. Ill. 3.51
Seguretat dels veins



34

Necessitat de compartimentacié. Ampliant el que disposen els articles 4.3, 14, 15 i 19 de la NBE-CPI/91, els
establiments o locals dedicats a activitats artesanals, industrials o d'emmagatzematge situats en edificis amb
altres usos o adjacents han de tenir qualitats de resisténcia al foc per mantenir la seva estabilitat en cas
d'incendi, oposar-se a la propagacié del foc als locals veins i facilitar la intervencié dels bombers.
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CAPITOL QUART. PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Art. 1ll. 4.1
Classificacio dels usos
A efectes d'aquest POUM i del seu desenvolupament, s'estableixen els segiients criteris de classificacié d'usos.

1. Segons la seva funcié urbanistica. EI POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a
generals o especifics.

2. Segons la permissibilitat. EI POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a:
dominants, compatibles i incompatibles.

3. Segons el domini. EI POUM diferencia entre usos publics, privats i col-lectius.

Art. lll. 4.2

Classificacio i definicio dels usos generals
Aquest POUM distingeix i defineix els vuit usos globals seguents:

1.

Us residencial : Es aquell referit a I'allotjiament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta
funcié, en les unitats denominades habitatges. També inclou aquell Us destinat a allotjiaments comunitaris,
com poden ser residéncies per a joves, per a gent gran, i a I'allotiament temporal per a transelints com poden
ser hostals, hotels, apart-hotels i en general, els del ram d’hotelers.

Us terciari : Comprén les activitats de tipus comercial i de serveis.

Es considera activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al
detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public. No inclou
el comerg a I'engros, la restauracio i les activitats ludiques.

Us industrial : Comprén les activitats de tipus industrial i magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a la obtencio, reparacié, manteniment, transformacié o
reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a l'aprofitament, recuperacio i
eliminacio de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos técnics
utilitzats.

Us rural : Comprén les activitats que sén propies del medi rural, incloses les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

Us de comunicacions : Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) que
conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Us de serveis técnics : Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

Us d’equipaments comunitaris : Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva
educaci6, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una
millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

Us d'espais lliures : Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats
d’esbarjo, esplai o repos dels ciutadans.

Art. 1ll. 4.3

Classificacio segons la funcié urbanistica: usos es pecifics

Els usos especifics sén aquells que el POUM estableix especificament per a les zones i sistemes en qué es
divideix el Sol Urba, Urbanitzable i No Urbanitzable:

1.

2.

Habitatge : és aquell destinat a I'allotjament o residéncia familiar. S’estableixen les segiients categories:

a. Habitatge unifamiliar : és el situat en parcel-la independent, edifici aillat o agrupat horitzontalment a un
altre habitatge o a un altre Us, i amb accés exclusiu o independent.

b. Habitatge plurifamiliar . és I'edifici construit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.
Allotjament col.lectiu de varies unitats familiars situades en un mateix edifici, amb accés i elements
comuns. Per I'habitatge plurifamiliar es contempla un minim del 10 % del sostre total de la parcel.la
destinat a instal.lacions i serveis comuns, destinant com a minim el 50 % d'aquesta superficie a serveis
comuns vinculats amb la comunitat i amb gestié centralitzada (restauracié, gimnas, piscina, enfermeria,
bugaderia i instal.lacions per activitats culturals). La resta de sostre reservat per serveis comuns podra
destinar-se a comerg al detall, fixant-se un maxim de 100 m2 de superficie de venda per establiment.

Es fixa per aquest Us la superficie mitja dels nous habitatges que sera de 70m2 construits per unitat,
sense comptabilitzar les superficies destinades als elements comunitaris o a altres usos. Si bé es poden
construir habitatges d'una superficie inferior, la mitjana de les superficies dels habitatges d'una mateixa
promocid ha de superar la superficie minima fixada.

c. Habitatge rural : per les seves particulars condicions es distingeix I'habitatge rural com aquell lligat a
I'explotacio del Sol No Urbanitzable en el qual esta ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrara
documentalment l'activitat de l'usuari d'acord amb els usos permesos en el Sol No Urbanitzable.

Comercial : sén establiments comercials tots els locals i les instal.lacions, cobertes o sense cobrir, obertes al

public que son a I'exterior o a l'interior d'una edificacio on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten
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11.

12.
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exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.
a. Atenent a les dimensions de la superficie comercial s’ estableix la segiient classificacio:
Petits establiments comercials : sén aquells que tenen una superficie de venda inferior a 800 m2.
Mitjans establiments comercials : son aquells que tenen una superficie de venda igual o superior a 800
m2 i inferior als 1300 m2.
Grans establiments comercials : son aquells que tenen una superficie de venda igual o superior a 1300
m2, iinferior 2500 m2.
Grans establiments comercials territorials: sén aquells que tenen una superficie de venda igual o
superior a 2500 m2

b. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, materies manipulades o0 emmagatzemades i
mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscos a la salubritat 0 a la seguretat de les persones o de les
coses, es regiran pel que s’estableix per a I'Us industrial.

c. L’4s comercial que faci referéncia a animals o altre tipus d’activitat zooldgica, no es permetra en els nous
sectors de sol urbanitzable, i per tant, es s’'informara desfavorablement la llicencia per aquesta activitat.

d. La regulaci6 de I's comercial es regira pel Decret Llei 1/2009 de 2 desembre, d'ordenacio dels
equipaments comercials.

Oficines i serveis : comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,

d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines obertes al public o en

despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les instruccions financeres o les bancaries i les companyies d'assegurances, les

gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la

industria, i els despatxos professionals o similars.

Hoteler : comprén els serveis relacionats amb I'allotjament temporal per a transeiints i viatgers, en hotels,

motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector de I'hosteleria i els seus

serveis.

Hosteler: Correspon als serveis relacionats amb I'hosteleria com sén els restaurants, les fondes, cafeteries i

bars.

Industrial : usos que per la seva condicié necessiten instal-lacions adequades. Inclou els segilients usos

especifics:

a. Les industries d’obtencid, transformacio i transports

b. Els magatzems destinats a la conservacio, magatzem i distribucié de productes, amb exclusiu forniment
detallistes, majoristes, instal-lacions, fabricants o distribuidors, sense servei de venda directa.

c. Els tallers de reparacio.

d. Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats, emmagatzemats o despatxats, o pels elements
tecnics emprats o per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia, insalubritat
o incomoditat a les persones, veins o0 als béns.

e. Els usos extractius (d’explotacié de mines o pedreres) agricoles o pecuaris, i forestals, que es regularan
segons el disposat a la legislacio especifica en la mateéria i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes
Normes.

El POUM estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us.

Estacions de servei :instal-lacions destinades a la venda al plblic de benzines, gas-oil i lubricants que tingui

com a minim ubicats de forma conjunta els elements segiients:

- Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gas-oil d’automocio.

- Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i d’aire.

- Equip d'extincié d’incendis.

L’estaci6é de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines, serveis, tallers de reparacié de vehicles

i magatzem relacionats amb la instal-lacié.

Sanitari : és el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Compréen els hospitals, sanatoris,

cliniques, centres d'assistéencia primaria, dispensaris i similars. Inclou també les cliniques veterinaries i

establiments similars.

1. L’Gs sanitari corresponent al tractament o allotjiament de malalts comprén els segiients grups:

a. Cliniques, hospitals, sanitaris i similars.
b. Dispensaris, consultoris, ambulatoris i similars.

2. L'0s sanitari corresponent al tractament o allotjament d’animals comprén els seglients grups:

a. Cliniques.
b. Consultoris.

Assistencial : comprén les activitats destinades a I'assistencia i cobertura de les necessitats de la poblacio6 i
que en general no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents tipologies d'Us residencial assistit, els
centres geriatrics, els centres de serveis assistencials (drogodependéncia, atencié al menor), els centres
d'acollida, etc. També comprén els serveis destinats a I'allotiament comunitari com cases de colonies,
residéncies d’estudiants, asils, llars de vells, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis
comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible, com també altres establiments que prestin una funcio
social a la comunitat, com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacid i diagnostic.

Cultural : compren I'educatiu, el d’ensenyament en tots els graus i modalitats, els de museus, biblioteques,

sales de conferéncies, sales d’'art i similars, i els d’activitats de tipus social.

Religios i de culte. Compren les activitats de tipus religidés, com esglésies, temples, capelles, convents,

centres parroquials i analegs.

Recreatiu : comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de I'espectacle, no

compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a l'interior com a l'exterior de
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I'establiment.
a. Es consideren d'us recreatiu els establiments de tipus 1 (bars musicals, cafés teatre i cafés cantant), tipus
2 (discoteques, sales de ball i sales de festa amb espectacles) i tipus 3 (jocs d’atzar o sales de joc).
b. L'Gs recreatiu fa referéncia també a les manifestacions comunitaries de lleure o activitats similars no
compreses en cap altra qualificacio.
Restauracio6 : és el que per I'activitat que es desenvolupa permet elaborar i transformar productes alimentaris
per ser consumits en el mateix local, aixi com la venda de begudes: tipus bars, bar-restaurant o restaurants.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs o similars estaran
adscrits a I'Us recreatiu.
Esportiu : comprén les activitats relacionades amb la practica i formacié de I'educacié fisica i lI'esport en
general. Inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura
fisica i esports. Aquest Us no es podra donar més que en I'espai obert o en edificacié en planta baixa.
Administratiu : compren els centres o edificis destinats a I'administracié publica.
Serveis tecnics : compren els centres o instal-lacions destinades al servei public d'abastament de la xarxa
d’infrastructures i similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids), etc.
Estacionament i aparcament : és el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. EI POUM estableix
una regulacié especifica per aquest tipus d'Us.
Agricola : inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotaci6 agraria.
Pecuari : compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi com les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.
Forestal : compréen les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i explotacié dels
boscos en els termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, aixi com,
d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'Espais Naturals en aquells ambits en que li és
d'aplicacio.
Lleure: compren les activitats d'esbarjo, esplai i repdos que donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos. Comprén els espais no edificats on es realitza un Us d'allotjiament temporal o
permanent relacionat amb el lleure (arees d'acampada, aparcament d'autocaravanes i roulottes, i similars).
Altres usos : la resta d'usos no assenyalats en la classificacid anterior, 0 que presentin situacions dubtoses
respecte a la seva classificacié, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als
objectius definits per a cada zona i la seva implantacié no suposara cap situacié conflictiva respecte dels
altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

. 4.4

Classificacio d'usos segons la permissibilitat
D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seglient classificacio:

1.

2.

Art.

Usos dominants. S'entén per Us dominant aquell Us general o especific que caracteritza una zona, subzona o

sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics que puguin establir-s'hi.

Usos compatibles. S'entén per Us compatible aquell Us que s'admet en una zona, subzona o sistema per no

ésser contradictori amb I'Gs dominant. S6n els que poden ser simultanis o coexistir.

Usos incompatibles. S'entén per Us incompatible aquell Us que es prohibeix explicitament emplacar en una

zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'is dominant.

Usos complementaris. S'entén per Us complementari aquell que sense entrar amb contradiccié amb els usos

dominants o compatibles de la zona o sistema, els complementa en una proporcié minoritaria.

a. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'ls complementari de I'aparcament, d'acord amb els estandards de
places minimes establertes per a cada tipus d'edifici en funcio del seu Us especific.

b. En cap cas s'admetran com a usos complementaris els seguents: plurifamiliar, comer¢ gran, hoteler,
recreatiu, inddstria i estacio de serveis.

. 4.5

Classificacio d'usos segons el domini

1.
2.

D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

So6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els
béns i terrenys de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos a
I'apartat que segueix.

Usos col-lectius sén els usos de caracter privat destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacié, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna
altra contraprestacio.

SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS

Art.

Il. 4.6

Regulacié general dels usos segons el regim juridic del sol
El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el segiient:
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1. En Sol Urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacio i caracteristiques dels usos atenent a la
diferent classificacié que s'ha establert en els articles anteriors.

2. En el Sol Urbanitzable, els Plans Parcials o Especials precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix
segons la seva funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el Sol No Urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcio urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d'acord amb la definicié i objectius de cada zona en les que es divideix el S0l No Urbanitzable.

4. Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial del POUM i que estiguin en desacord amb aquest, es
consideraran usos fora d'ordenacio.

Art. 1. 4.7

Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen instal-lacions o
obres fixes i no dificulten I'execucié d'aquest Pla.

2. Aguests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb I'article 53 de la Llei d'Urbanisme,
sempre que no estiguin expressament prohibits per la legislacié urbanistica o sectorial i la planificacio
territorial. Els usos i obres hauran de cessar o enderrocar-se sense dret a indemnitzacio, quan el municipi ho
requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari, hagi
estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la Propietat.

3. L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, caducant en el cas que no es renovi.

SECCIO TERCERA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US INDUSTRIAL

Art. Ill. 4.8

Regulacié especifica dels usos

Als efectes de I'emplacament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, aquest POUM estableix la
regulacio especifica que haura de desenvolupar-se de forma detallada a I'ordenanca reguladora dels usos i les
activitats.

Art. 111. 4.9

Activitats

1. S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid, I'intercanvi i
el consum.

2. La concreci6 de cadascuna de les activitats adscrites per a cada Us es podra determinar en una ordenanca
especifica,

3. Per a la classificacié de les activitats es tindra en compte les disposicions de la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
de la Intervencié integral de I'Administracié ambiental, i el Reglament general que la desenvolupa (Decret
136/1999, de 18 de maig, aixi com les que es fixen en la LLei 4/2004, d'1 de Juliol i el Decret 50/2005 de 29
de marg, que complementen i actualitzen la normativa de les primeres.

Art. 111. 4.10
Categories
1. Les industries es classifiquen en sis categories:

la categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb I'habitatge.

2a categoria: Activitat compatible amb I'habitatge.

3a categoria: Activitat no admesa contigua a I'’habitatge excepte en sectors especialment

reglamentats.

4a categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, pero si contigua a altres usos

industrials.

5a categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos.

6a categoria: Activitats perilloses que han d'ésser apartades de tota altre activitat o

habitatge.
2. Ladeterminacié de categories s’estableix d’acord amb els criteris seglents:

a. La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes ni perilloses per a I'habitatge i es refereix a
les de caracter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells moguts a ma, o motors de petita
potencia inferior a 1Kw cadascun, que no transmetin molesties a I'exterior i que no produeixin sorolls ni
emanacions o perills especials.

b. Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen els tallers o petites
indUstries que per les seves caracteristiques no molestin amb despreniments de gasos, pols, olors, 0 no
ocasionin remors ni vibracions que puguin ser causa de molésties per al veinat. Inclouen les indUstries de
tallers que tinguin menys de vuit llocs de treball i motors de poténcia inferior a 3Kw cadascun.

c. Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, fins i tot amb l'adopcié de mesures
correctores, puguin ocasionar molésties per a I'habitatge, per aix0, en general, no es podran admetre al
costat d’habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

d. Les activitats de quarta categoria s6n les molestes i/o nocives i insalubres, no admeses en situacié de
continuitat ni combinades amb habitatges, pero si al costat d'altres usos i indUstries. Comprenen la
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mitjana i gran indastria entre d’'altres, excepte quan la seva insalubritat no pot ser reduida a limits
compatibles amb la proximitat d’altres activitats.

e. La cinquena categoria compren aquelles activitats de caracter perillés i que amb les corresponents
particulars mesures de condicionament puguin autoritzar-se en zones industrials distanciades de tota
activitat aliena a elles.

f. La sisena categoria compren aquelles activitats que, per les seves especials caracteristiques de nocivitat i
de perill s’hagin d'instal-lar en zones especials destinades a aquest tipus d'industries.

Art. 1. 4.11
Activitats de servei i instal-lacions auxiliars de les industries.

1. S’entén per activitats de serveis les que s’han de prestar a una comunitat d’habitatges o residents. Sense fer-
ne una enumeracié exhaustiva, comprenen bugaderies, tanels de rentat de vehicles, instal-lacions de
climatitzacid, de manutencio, d'aparells elevadors i semblants.

. S’entén per instal-lacié auxiliar d’'una industria els dipdsits de combustible destinats a calefaccio, els elements
de transport intern i la manutencid, aixi com les instal-lacions de climatitzacid, depuracio i altres d’analogues
al servei de l'activitat propia. Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva reglamentacié propia, tan
estatal com municipal, i en casos especials, per l'informe dels serveis técnics municipals.

3. Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars definides anteriorment es classificaran en
categories industrials, excepte quan per les seves dimensions i naturalesa o per les molésties que produeixin
els corresponguin la inclusié a activitat de determinada categoria.

4. Els garatges d’Us privat per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera categoria, i els
garatges i aparcaments d'Us public de segona. Excepte quan per les presumibles molésties o caracteristiques
especials s’hagin de considerar d’'una categoria superior.

5. En tot cas, quan I'is de garatge o d’aparcament public, amb o sense estacié de servei, es desenvolupi en un
edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, sera considerat de segona categoria.

6. Els tallers de reparacio, en especial d’automobils, han de complir les segiients condicions:

a. La instal-lacio de tallers de vehicles estara regulada segons el que determinen les disposicions del
Departament d’Inddstria.

b. Els tallers de reparacié de mecanica i electricitat es qualifiquen de segona categoria.

c. Els tallers de xapa i pintura no es podran situar sota habitatges.

d. En general els tallers hauran de disposar d’'un espai de reserva de places d’aparcament en un hombre
no inferior a quatre vehicles d’espera a part dels que s’estan reparant.

7. Els magatzems es classificaran, en general, com de segona categoria, excepte quan per les seves molésties o
caracteristiques especials s’hagin de considerar de categoria superior.

8. Les estacions de servei en local exclusiu d’aquesta activitat o conjuntament, amb garatge o aparcament public
es consideraran de segona categoria.

9. Els locals en situacio tercera podran destinar-se a I'is de garatge public o aparcament, amb o sense estacio
de servei, quan no tinguin diposits de carburants.

N

Art. 11l. 4.12
Edificis industrials

1. Els edificis industrials hauran de complir les segiients condicions:

a. L’accés haura d'ésser independent del corresponent a habitatges, excepte el de porter o vigilant.

b. L’'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal fins a la linia de fagana.

c. Ledifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de mercaderies, a la qual tinguin accés tots
els locals destinats a magatzem o industrial, amb capacitat suficient per a una placa de camid per planta i
un accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

d. S’hauran de situar en un carrer d’amplada no inferior a 10 m.

e. En els predis colindants hauran de comptar, a partir dels fonaments, amb aillament efica¢c en tota la
superficie de contacte amb els edificis veins, amb estructura independent, i amb les corresponents juntes
de dilataci6 en facana i coberta.

Art. I1l. 4.13
Situacions relatives
1. S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplacament fisic
respecte a d'altres usos i les seves separacions entre ells.
2. La situacid relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i d'accés a
I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.
3. D’acord amb aquesta ubicaci6 s’estableixen les situacions segiients:
Situacio A:
a. Activitat situada en plantes pis en edifici d’habitatges i en plantes inferiors amb accés a través d’espais
comuns.
b. Activitat situada en plantes pis d’edifici no classificat com a industrial i/0 sense habitatge.
Situacio B:
a. Activitat situada en planta baixa o soterrani, fins a la profunditat d’edifici amb habitatge, i amb accés
exclusiu i independent.
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b. Activitat situada en planta baixa o soterrani d’'edifici no industrial, no destinat a Us d’habitatge i amb
accés exclusiu directe immediat des de la via publica.

c. Activitat situada en planta baixa o soterrani d’edifici no industrial no immediat a la via publica, no inclos
en els casos a) i b), i amb accés independent des de la via publica.

Situacio C:

a. Activitat situada en edificis o locals classificats com a industrials en interior d’illa.

b. En naus o edificis exclusius i independents amb facana al carrer, en pati d'illa o parcel-les interiors,
separat de vivenda contigua per paret de 30 centimetres de gruix sense forats, cameres o
discontinuitats i amb accés exclusiu i independent a la via publica 0 a zona de carrega i descarrega.

Situacio D:

a. Activitat situada en edificis qualificats com a industrials, amb facana al carrer, exclusiu o no per a I's
industrial.

b. Activitat situada en edificis qualificat com a industrial, en illa tancada

Situacio E:

a. Activitat situada en edificis situats a zones industrials i aillats per espais lliures.

b. Activitat situada en edificis exclusius situats a zones industrials, dedicats a una Unica activitat i
separats dels altres veins per espais lliures d’amplada superior a 7metres.

Situacio F:
a. Activitat situada en edificis de zones allunyades dels nuclis urbans.

Art. 1. 4.14
Nivell d’'incidencia dels usos sobre I'entorn i el m ediambient
1. Qualsevol s o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi
atenent a dos requisits previs:
a. nivell d’incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Gs residencial, sigui el que, d’acord amb
els parametres que estableix la corresponent ordenanca reguladora, pugui permetre la seva compatibilitat.
b. efectes a I'entorn i al mediambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la normativa sectorial vigent i
en la corresponent ordenanca reguladora.
gue es tingui en compte les zones de sensibilitat acUstica definides en el mapa de capacitat acUstica del
municipi i la normativa de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica.
2. La mesura del nivell d'incidencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix
mitjangant els segilients parametres.
Sorolls i vibracions
Contaminaci6 atmosférica
Aigles residuals
Residus solids
Carrega i descarrega
Aparcament
Olors
Radiacions electromagnétiques
Risc d'incendi
Risc d’explosio
3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de la corresponent ordenanca
reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.
A banda de la legislacid sectorial aplicable en les matéries indicades en el punt anterior, caldra tenir en
compte:
El Decret 148/2001, de 29 de marg, d'ordenacié6 ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radio comunicacio, en les ordenances corresponents a la radiaci6 electromagneética.
La Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i el
Decret 82/2005, de 3 de maig, que la desenvolupa, aixi com altres noves ordenances especifiques relatives a
la prevencié de la contaminacié aluminica.
4. Totes les activitats que es desenvolupin en el terme municipal aixi com les instal-lacions que hi estiguin
vinculades han d'ésser projectades, instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que
assoleixin els objectius de qualitat ambientat, sostenibilitat, salubritat i seguretat que fixa la legislacio vigent.

Art. Ill. 4.15

Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors se li aplicara la regulacio de I'is que més se li assembli.

Art. Ill. 4.16

Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més desfavorable
en quan al nivell d'incidéencia sobre I'entorn i el mediambient.

Art. Ill. 4.17

Mesures técniques correctores

1. Peralainstal-laci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més adients per
tal d’evitar que el nivell d’incidéncia sobre I'entorn o el mediambient sigui superior a aquell que s’indica a la
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corresponent ordenanca reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el mediambient no estiguin permesos
en una determinada zona, els Serveis Técnics Municipals podran determinar la seva admissié sempre que
s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell
d’incidencia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits maxims

indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I’Administracié acordara el cessament o clausura de
I'activitat.

Art. 111. 4.18

Qualificacié de les activitats amb incidéncia ambie ntal

1. Pel que fa referéncia a la qualificacié de les activitats en "molestes”, "insalubres”, "nocives" o "perilloses", es
tindran en compte les disposicions de la legislacié europea i estatal i a les de la legislacié autonomica
corresponent al Decret 50/2005 de 29 de marg, que desplega la Llei 4/2004 d'1 de juliol, sobre la regulacio
d'activitats amb incidencia ambiental, i les posteriors que se'n derivin.

2. Les ordenances actualment vigents i la seva adaptacié al Pla o les que es promulguin successivament
respecte a I'Us industrial i regim dels elements industrials 0 sobre proteccié del medi ambient i contra I'emissio
de sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol forma de contaminacié es considerin part integrant del conjunt
normatiu de I"Us industrial i sén d'obligatori directe compliment sense necessitat d'acte previ o requeriment de
subjecci6 individual.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE LES ACTIVITATS RAMADERES AMB
FINALITATS INDUSTRIALS | COMERCIALS

Art. 1ll. 4.19
Mesures correctores de les activitats ramaderes amb finalitats industrials i comercials

1. Queda prohibida la nova ubicacié en el sol urba, el sol urbanitzable delimitat, el sol i en una distancia de fins a
500 metres en linia recta del mateix de qualsevol tipus de granja, estable, quadra o corral de bestiar amb
finalitats industrials i comercials, excepte les de bestiar porci que sera de 1.000 metres, llevat que la
legislacié sectorial sigui més restrictiva.

2. Les activitats ramaderes amb finalitats industrials i/o comercials ubicades a una distancia de menys de 100
metres del sol urba o sol urbanitzable i que es trobin en funcionament a I'entrada en vigor d’aquesta
normativa, antiguitat que hauran de justificar mitjancant el llibre de Registre d'Explotacions Ramaderes o
qualsevol altre document oficial expedit pel Departament d'Agricultura, Alimentacié i Accié Rural de la
Generalitat de Catalunya:

a) No podran fer ampliacions del nombre d’animals existents.

b) No podran sol-licitar canvi d’activitat ramadera.

¢) No podran sol-licitar llicéncia urbanistica ni permis per realitzar obres de millora, reforma, ampliacié de les
instal-lacions, excepte quan aquestes obres siguin de manteniment o suposin una millora de caire ambiental
en benefici del veinatge. També es concedira la llicencia urbanistica o permis d’obres quan aquestes hagin
estat ordenades pel propi Ajuntament o altra administraci6 amb competéncies per fer-ho.

d) No podran canviar de titular, amb I'excepcié de les transmissions realitzades entre familiars directes.

e) Se'ls permetra el desenvolupament de l'activitat existent, i se’ls déna un termini de 18 anys, perquée
procedeixin al seu trasllat; a una distancia de més de 500 metres i més de 1000 metres (porci) fora del sol
urba o urbanitzable, essent considerades aleshores com de nova instal-lacié, llevat que la legislacié
sectorial sigui més restrictiva.

f) Aquest termini sera susceptible de prorrogues de 6 anys cadascuna, fins un maxim de 30 anys, sempre i
guan no s’hagin desenvolupat urbanisticament els SUD confrontants, en el cas que s’hagin desenvolupat,
llavors el termini de 18 anys de I'apartat €) és improrrogable.

3. A les activitats ramaderes existents en la data d’aprovacié definitiva d’aquesta normativa, ubicades entre 100 i
500 metres dels limits del sol urba o sol urbanitzable, se’ls permetra seguir desenvolupant la seva activitat i
se’ls déna un termini improrrogable de 30 anys, perquée procedeixin al seu trasllat a una distancia de més de
500 metres i més de 1000 metres (porci) fora del sol urba o urbanitzable, essent considerades aleshores com
de nova instal-lacié llevat que la legislacio sectorial sigui més restrictiva; durant aquest termini no podran fer
ampliacions de les instal-lacions ni del nombre d’animals.

4. A les activitats ramaderes (porci) existents en la data d’'aprovacio definitiva d’aquesta normativa, ubicades
entre 500 i 1.000 metres dels limits del sol urba o sol urbanitzable, se’ls permetra seguir desenvolupant la
seva activitat i se’ls déna un termini improrrogable de 42 anys, per que procedeixin al seu trasllat a una
distancia de més de 1.000 metres (porci) fora del sol urba o urbanitzable, essent considerades aleshores com
de nova instal-lacio, llevat que la legislacio sectorial sigui més restrictiva; durant aquest termini no podran fer
ampliacions de les instal-lacions ni del nombre d’animals.

5. Les explotacions ramaderes de nova instal-lacié6 hauran d'ubicar-se a més de 500 metres i més de 1.000
metres (porci) en linia recta, fora dels limits del sol urba i del sol urbanitzable, llevat que la legislacié sectorial
sigui més restrictiva.

6. En el suposit que I'Ajuntament o qualsevol altra Administracié d’ambit Estatal, Autonomic, Provincial o
Comarcal, que tingui competéncies per variar, ampliar o modificar els limits del sol urba i/o qualificacié del sol,
gue actualment hi ha definits, ho faci a 'empara de les disposicions legalment establertes, i que per aquest fet
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entrin a formar part del sol urba o urbanitzable instal-lacions ramaderes que en I'actualitat son en sol rastic,
els sera d’'aplicacié I'apartat 2 de la present normativa; i pel que fa referéncia a I'apartat 2 €) i f) del termini de
18 i 30 anys, comptara a partir del dia 1 de gener de 'any segiient al de I'aprovacié definitiva de la variacio
soferta pels limits del sol urba.

Art. 11l. 4.20

Gesti6 dels residus de les activitats ramaderes amb finalitats comercials i industrials

1. No es podran aplicar els residus ramaders (purins i fems) com a fertilitzants a les terres de conreu a menys de
300 m. en linia recta, fora dels limits del sol urba durant el periode entre el dia 15 de juny i el dia 15 de
setembre i la resta de I'any a 60 m. del sol urba i qualsevol casa habitada.

2. Es protegeix especialment les zones de captacio d'aigua pel subministrament del consum de poblaci6 i fonts
publiques per I'edificacié de noves instal-lacions ramaderes i de qualsevol altra activitat que pugui ser nociva i
contaminant, aixi mateix dels abocaments de residus (purins i fems) que no es podran fer a una distancia
inferior de 100 m. en linia recta de la referida captacio d'aigua potable.

3. Pel que fa a les activitats ramaderes, i en concret les seves dejeccions, ja estan sotmeses a una normativa
ambiental especifica que les regula, per tal d’evitar la contaminacio de les aiglies per nitrats procedents de
fonts agraries, a les quals caldra donar compliment, segons el Decret 220/2001, modificat pel Decret 50/2005,
i els posteriors que entrin en vigéncia.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D’APARCAMENT

Art. Ill. 4.21

Reserva d'espais publics per aparcaments

1. Qualsevol ambit de Planejament derivat (Pla Parcial, Pla Especial de Millora Urbana, Pla Especial o Poligon
d’'Actuacié Urbanistica) ha de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de
manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest POUM La reserva d’aquest espai es fara en
funcioé de les determinacions de la Legislacio vigent.

Art. 11l. 4.22

Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d'habitatges i en les
ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per cent, s‘hauran
de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia, la reserva d'espai per
a les places d'aparcament assenyalades en l'article segiient (ja sigui a l'interior del mateix solar o parcel-les
adjacents del propi edifici).

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segiient, el nombre minim de places
d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos no estan
especificats en l'article segiient s'aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat article.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d'aquest POUM que
sol-licitin la construccié de més de cinc habitatges contigus, en una 0 més promocions successives, sera
obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest POUM.
Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places d'aparcament.

4. Mitjancant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient extensid, es podran
ajustar les exigencies d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del Pla Especial, tot
garantint els minims determinats per aquest POUM.

Art. 11l. 4.23
Previsié6 minima de places d'aparcament obligatories
Aquest POUM determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places d'aparcament en funcié dels
usos i del sostre permesos en cada zona.
1. Habitatges:
a. En Sol Urba:
- Una placa per cada habitatge de superficie util menor o igual a 100 m2.
- Dues places per a cada habitatge de superficie Gtil superior a 100 m2.
b. En Sol Urbanitzable:
- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a cada 100
m2 de sostre potencial.
Hotels, residéncies i similars: Una placa per a cada 8 habitacions.
Comercial: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccié de superficie construida.
Oficines i serveis: Una placa per a cada 50 m2 o fraccié de superficie construida.
Industrial: Una plaga per a cada 100 m2 de superficie Util.
Magatzems: Una placa per a cada 300 m2 de superficie construida.
Restauracio i recreatiu:

Noukwd
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a. Als tipus 1, 2 i 3 si la superficie construida del local és inferior a 100 m2, els correspon una plaga per a
cada 50 m2. Si és igual o superior a 100 m2, els correspon una placa per a cada 10 persones
d’aforament.

c. Als tipus bars, bars-restaurant o restaurant una placa per a cada 50 m2 de superficie construida.

8. Dotacions civiques i usos culturals:

a. Teatres, auditoris, cinemes i similars: una plaga cada 15 localitats o fracci6 d'aquest modul.

b. Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc.: una plagca per a cada 100 m2 de
superficie construida en establiments de més de 1500 m2 de superficie construida.

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada 10 llits o fraccié d'aquest modul.

10. Instal-lacions esportives: Una placa per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fraccio
d'aquest modul.

11.En el supdsit que un projecte d'edificacié no tingui un Us assignat concretament en les plantes baixes d'un
edifici residencial, es preveura genéricament una plaga d'aparcament per cada 50m2 construits.

12. Reserva de places de bicicleta i motocicleta per a cada Us segons el Decret 344/2006, annexos 2 i 3.

Art. 1. 4.24

De les llicéncies d’edificacié en relacio als aparc ~ aments

1. No sera concedida llicencia municipal per a la construccié dels edificis o instal-lacions compreses en l'article
anterior, si no es compleixen les reserves d’espais per aparcaments ordenades en ells.

2. Tampoc es concedira lliceéncia per elevar, ampliar, modificar o subdividir I'is dels edificis o instal-lacions
compreses en l'article anterior, sense que es compleixin les obligacions de reserva d’espai per aparcaments
aplicables, si més no, limitades a la part a que representi I'elevacié, ampliacié modificacié, menys quan de
manera excepcional, es demostri I'impossibilitat material de complir-les per manca d’espai.

Art. Ill. 4.25

Causes d’exempcio de les previsions d'aparcament

1. Causes de dimensié o técniques:

a. Quan per les seves caracteristiques geométriques 0 per raons tecniques demostrables (per les
caracteristiques del subsol) impossibilitin la ubicacié d’'un nombre inferior o igual a 6 places.

b. Quan de I'aplicacié dels moduls de I'article 111.4.20 I'exigéncia de places d'aparcament sigui menor a dues
places, s’eximeix de I'obligacié de reserva d'aparcament.

c. Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places,
sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani

b. Quan mitjancant un projecte i com a consequeéencia de les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama

urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places d'aparcament
previstes, I'Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

e. Per atots els casos, el limit de plantes soterranies no sobrepassara el de tres nivells o I'equivalent a nou
metres, podent ampliar-se mitjancant la redaccié d’'un Pla Especial on es justifiqui que no es produeixin
perjudicis per a I's public del subsol. En qualsevol cas si amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el
nombre de places obligatories, es podra menysprear el sobrant d’aquestes places.

2. Causes técniques: Quan per raons técniques demostrades (aquifers, metodes d'excavacié extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra
eximir parcialment del compliment de les places exigibles.

3. Altres causes: Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions d'espais per
aparcament en el propi edifici, per una major previsié de places d'aparcament a I'exterior, quan el sector o
I'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho permetés o ho exigis. En aquests casos
sera preceptiu un informe positiu per part dels corresponents serveis técnics municipals.

4. En cap cas l'exempcio de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que obliga a la
previsi6 de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident densificacié del nombre
d'habitatges a realitzar en la parcel-la, derivada d'una superficie construida per habitatge inferior a 70 m2.

Art. 11l. 4.26

Condicions de disseny dels aparcaments

1. Tot espai d'estacionament haura de donar directament a les vies urbanes, mitjangant una connexié el disseny
de la qual garantitzi suficient seguretat principalment pels vianants i sigui suficient en la forma de donar
accessos i sortides als vehicles. En tot cas, haura de preveure's I'accés de forma concordant amb el sentit del
trafic, preveient les possibles modificacions que del mateix es pugui donar. L'amplada maxima de cada un
dels accessos a l'estacionament des de la via publica, no sobrepassara en cap cas els 7,50 metres.

2. El disseny de l'accés als espais d'aparcament privat i la disposicié i mida de les places atendran a allo que
determinin les diferents normatives competents i especialment el Codi Tecnic d'Edificacidé (CTE). En qualsevol
cas la superficie destinada a aparcament tindra un minim de 20 m2 per placa, incloses rampes d'accés, arees
de maniobra, etc. La dimensié6 minima de cada placa sera de 2,5 x 5m., I'espai de maniobra sera de 5m.
davant de la placa i I'amplada del passadis de recorregut sera de 3m. per cada sentit.

3. Els aparcaments que disposin de més de 25 places hauran de preveure dos accessos de 3m. cadascun o bé
un sol accés de 5m. de dos sentits.Igualment es preveura accés per a vianants des de I'exterior separat dels
de vehicles o adequadament protegit, amb una amplada minima sera de 0,90 metres.

4. Tots els espais d'estacionament hauran estar pavimentats per a evitar la formacié de fang i pols.

5. Integracio en el paisatge urba. Tots els espais oberts, en especial a partir de vuit (8) places d'estacionament,
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han d'integrar-se al paisatge urba i evitar la intrusié visual ocasionada per un gran nombre de vehicles
estacionats (principalment en les zones de desenvolupament residencial i en els espais per a equipaments)
mitjangant la plantacié d'arbrat, jardineria, talussos, mobiliari urba, etc.

6. Enllumenat. L'enllumenat dels espais d'estacionament no creara enlluernaments a les zones residencials
proximes que ocasionin molésties als usuaris.

7. Reparacio de vehicles. En les arees publiques d'estacionament no es permetra cap tipus d'activitat relacionada
amb la reparacio, entreteniment i neteja de vehicles.

8. L'Ajuntament podra redactar Ordenances d'Aparcament en les que es regulen de manera especifica, les
condicions de construccié i de programa arquitectonic, la distribucid, higiene, ventilacié i il-luminacié dels
mateixos i els aspectes relacionats amb la seguretat, vigilancia i proteccié contra incendis i sorolls. Aixi
mateix, I'Ajuntament també podra redactar aixi mateix una ordenanca en la que es defineixen els diferents
tipus d'aparcaments i garatges per a la seva utilitzacio, propietat, serveis que presten, etc., i determini la
compatibilitat dels mateixos amb el seu entorn i situacio.

SECCIO SISENA. REGULACIO PARTICULAR DE L’ACTIVITAT AERONAUTICA

Art. 1ll. 4.27

Normativa aplicable de I'Activitat Aeronautica

S’haura de donar compliment a la normativa sectorial seguient:

- Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n°176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99
sobre Medidas Fiscales, Administrativas i de Orden Social, de 29 de diciembre (BOE n°312, de 30 de
diciembre).

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE n°162, de 8 de julio).

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n°69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por
Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n°218, de 11 de septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (BOE n°303, de 19 de diciembre).

- Real Decreto 2275/1986, de 25 de septiembre, por el que se establecen las servidumbres de instalacién
radioeléctrica del centro de comunicaciones VHF/UHF en Tarrega (Lérida) (BOE n°261, de 31 de octubre).

Art. 111.4.28.

Servituds aeronautiques

1. S’estableix com a legislacié aplicable les que donen compliment a la Ley 48/60, de 21 de juliol (BOE n°176,
de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, i el Decret 584/72, de 24 de febrer (BOE n°69, de 21 de marg) de
Servidumbres Aeronauticas, modificat pel Decret 2490/74, de 9 d'agost (BOE n°218, de I'1l1 de setembre) i
pel Real Decreto 1541/2003, de 5 de desembre (BOE n°303, de 19 de desembre).

2. Respecte a les Servituds Aeronautiques, s’haura de donar compliment a les Servituds Aeronautiques Legals
que s'estableixen publicades al Real Decreto 2275/1986, de 25 de setembre, pel que s’estableixen les
servituds de la instal-lacio radioeléctrica del centre de comunicacions VHF/UHF a Tarrega (Lleida) (BOE
n°261, de 31 d'octubre). Pel la qual cosa d’incorpora com a planol normatiu en I'annex de la Normativa
Urbanistica del POUM, el planol on es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
Servituds Aeronautiques que afecten al terme municipal, en las quals es determinen les altures (respecte al
nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccid (inclosos tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d’aire acondicionat, caixes d’'ascensors, rétols, i coronaments decoratius,
etc.), modificacions del terreny o objecte fixe (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, réetols, etc.),
aixi com el galib de vehicles.

Art. 111.4.29.
Zona de Seguretat de les instal-lacions radioeléctri  ques per a la Navegacio Aéria

En aquestes zones es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucio del
terreny, de la seva superficie, o dels elements que sobre ella es trobin, sense el previ consentiment de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) d’acord amb I'article 15, apartat b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aeronauticas modificat pel Decreto 2490/1974. En el planol de servituds aeronautiques de les instal-lacions
radioeléctrigues que s’'adjunta en I'Annex segon, del Titol VIII “Annexes a la normativa”, de la Normativa
Urbanistica del POUM, es representen les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la
Navegaci6é Aéria que afecten al terme municipal.

Art. 111.4.30.

Incidéncia d'altres dispositius

Qualsevol tipus d'emissor radioelectric o altre tipus de dispositiu que pugui originar radiacions
electromagnetiques que puguin pertorbar el normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques
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aeronautiques, tals com antenes i altres instal-lacions de radiocomunicaci6 i georeferenciacio previstes en l'article
VII.3.13 de les NNSS, malgrat no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira de la corresponent
autoritzacio d'acord amb el que preveu l'article 16 del Decret 584/72 de Servidumbres Aeronauticas. La resolucio
que l'organisme competent pugui emetre no generara cap tipus de dret a indemnitzacié sobre la propietat
afectada.

Art. 111.4.31.

Conveni de colaboracio

Qualsevol tipus d'actuacio en les zones afectades per les servituds aeronautiques estan condicionades al que
pugui establir el “Convenio de Colaboracién entre Aena y el Ayuntamiento de Vilagrassa para la ejecucion y
desarrollo del Estudio Aeronautico del Centro de Comunicaciones VHF/UHF de Tarrega (Vilagrassa).”

Art. 111.4.32.

Regulacié particular de I'activitat aeronautica

En cas de que les limitacions derivades de les servituds aeronautiques no permetin materialitzar els
aprofitaments fixats pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, el Ministerio de Fomento i el prestador dels
Serveis de Navegacio Aeria no es consideraran responsables de les possibles demandes.
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TITOL IV

REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Art. IV. 1.1
Definicio

1.

Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i el funcionament urba. La seva contribucié permet assolir els objectius del planejament en
referéncia a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i espais lliures
publics en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma més
especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin a cada sistema.

Art. IV. 1.2
Tipus de Sistemes

1.

2.

Els sistemes generals son els elements d'ordenacié urbana que configuren I'estructura general i organica del
territori.

So6n sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, l'estructura definida pels
sistemes generals. La regulacié dels sistemes locals es contempla en aquestes normes urbanistiques pero la
seva concreci6 es fara en el desenvolupament de cada sector.

La distincié entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié a
I'ordenacié urbanistica, perod no afecta al seu regim juridic, que és el mateix en ambdds casos.

En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el Sol Urba, Sol Urbanitzable i Sol No
Urbanitzable, s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumérica entre paréntesi (N) aquells sistemes que
tenen caracter vinculant.

Les determinacions corresponents a la posicié, dimensié i desti d'aquests sistemes, sigui en Sol Urba o en
Sol urbanitzable Delimitat, es detalla en les corresponents fitxes normatives, incloses en aquestes Normes del
POUM.

Art. IV. 1.3
Identificacié dels sistemes

1.

Els sols destinats per aquest POUM a sistemes es classifiquen de la forma seguent:

SISTEMA FERROVIARI 1
SISTEMA VIARI 2
Sistema viari urba (antiga 5) 2U
Sistema viari territorial  (antiga 3) 2T
Sistema viari rural 2R
SISTEMA d’ESPAIS LLIURES 3
Sistema de parcs i jardins (antiga 6) 3
Sistema hidrologic 3H
SISTEMA d’EQUIPAMENTS (antiga 7) 4
SISTEMA d’'INFRAESTRUCTURES i SERVEIS TECNICS (antiga 2) 5

SISTEMA d’'HABITATGE DOTACIONAL 6
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2. Els sistemes poden ser de caracter general o local:
- El Sistema Ferroviari (clau 1) és de caracter general
- Per les dimensions del municipi es consider auqe tot el Sistema Viari Urba (clau 2U) és de caracter local. Es
vinculant el tragat aixi assenyalat a les fitxes de planejamen derivat.
- El Sistema Viari Territorial (clau 2T) i el Sistema Viari Rural (clau 2R ) son de caracter general.
- El Sistema de Parc i Jardins (clau 3) és de caracter local.
- El Sistema Hidrologic (clau 3H) és de caracter general.
- El Sistema d’Equipaments (clau 4) és de caracter local.
- El Sistema d’Infraestructures i Serveis Técnics (clau 5) és de caracter local si esta situat en sol urba o
urbanitzable i de caracter general fora d’'aquest ambit.
- El Sistema d’Habitatge Dotacional (clau 6) és de caracter local.

Art. IV. 1.4
Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes
1. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.
2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat pablica tot i que podran ser de
titularitat privada en els seglients casos:
- Quan ho determini aquest POUM o el planejament derivat que el desenvolupi.
- Quan el sistema en qiestio estigui en funcionament abans de I'aprovacio inicial del Pla i la seva titularitat i
objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades pel mateix.
3. Latitularitat pablica no exclou la possibilitat de la gesti6é privada del domini i is puablic en réegim de concessio
administrativa, o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveuen els articles seglients, sempre que
aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Art. IV. 1.5

Desenvolupament del Pla respecte als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es podra fer mitjangant Plans
Parcials dels sectors de Sol Urbanitzable Delimitat en els que estiguin inclosos, o per mitja d’'un Pla Especial
en qualsevol tipus de sol.

2. La regulacié més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant Plans Especials tematics (per exemple, el
Pla Especial viari, el Pla Especial dels equipaments escolars...) o bé mitjancant Plans Especials d’ambit
territorial concret (per exemple, el Pla Especial d’'una unitat de recorregut paisatgistic, el Pla Especial d’'un
Parc Agricola, etc.).

Art. IV. 1.6

Gestid i execucio dels sistemes

1. Per a la gestid i execucio dels sistemes, aixi com per la seva adquisicio, es procedira segons el regim
urbanistic del sol en que se situin, d'acord amb el que es determina en el present article i altres concordants
d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I'Administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i
d'acord amb aquest Pla o per expropiacié forgosa.

3. El cost d’adquisicio d'aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent,
entre els propietaris afectats del Sector de Planejament o Poligon d'Actuacié, o mitjancant la imposicié de
contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de titularitat
publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccio i
explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d'acord amb les
determinacions definides en aquest POUM

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de places, parcs i jardins urbans de
titularitat pablica on aquest Pla ho preveu expressament, podran atorgar-se concessions administratives per a
la construcci6 i explotacio d'aparcaments, en les condicions i procediment legalment establerts i d'acord amb
les determinacions definides en aquest Pla.

6. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o execucio, que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest POUM en els sols qualificats de
sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense
perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin a l'obtencié de la corresponent llicéncia
municipal.

Art. IV. 1.7

Valor urbanistic dels sistemes

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acord amb els criteris fixats per la legislacié urbanistica
vigent.

2. El valor urbanistic que correspondra als sistemes generals adscrits a un sector de planejament parcial sera
fixat per la Legislacié corresponent.
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Art. IV. 1.8
Protecci6 dels sistemes

1.

Aquest POUM delimita els espais lliures afectats a la proteccid dels diferents sistemes, com a sols que per la
seva proximitat als sistemes i afectaci6 derivada de la corresponent Legislacié Sectorial, no poden ser
edificats o tenen restringit el seu Us.

Entre els diferents espais de Proteccié de Sistemes, aquest POUM contempla els segiients:

a. Protecci6 del Sistema Viari : S'estara al que disposa aquest POUM i la legislacié Sectorial vigent, segons
es tracti de vies estatals, autonomiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988 de 29 de juliol de Carreteres
de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al
régim de proteccio referent a zones d'afectacio i linia d'edificacié. Aixi mateix caldra respectar la legislacio
sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacié en sol
agricola o forestal.

c. Proteccié del Sistema Hidrologic (fonts i cursos d'aigua): S'estara al que disposa aquest POUM, les
disposicions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (A.C.A.) com a organisme competent i a la Llei 29/1985 de 2
d'agost d'Aigiies i el Reglament del Dominio Publico Hidraulico aprovat per R. Decret 849/1986 d'11 d'abril
i legislacio concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que I'Administraci6 competent en la
mateéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

d. Protecci6 dels equipaments : S'estara al que estableix aquest POUM a cada cas, i concretament i pel que
fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent, en
concret el que s'assenyala en els Decrets nium. 39 i 41 del DL 297/97 de la Generalitat de Catalunya.

e. Protecci6 de les infraestructures técniques : S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada
cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa eléctrica d'alta tensio i regulacions
concordants. En les infraestructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas,
portada d'aiglies, etc.) s'estableix una franja de proteccié de 2 m. a costat i costat de I'eix definit pel tracat
soterrat de les mateixes.

En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha

d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la legislacié equivalent

que es promulgui, i que derogui 'anterior.

Els espais de proteccié de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan no es

contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament

relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

Caldra donar compliment a les servituds aeronautiques establertess en l'article 111.4.28 de la Seccié Sisena,

del Capitol Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.

Caldra evitar que la senyalitzacid (pals, retols, etc.) o galibs de vehicles envaeixin les superficies de les

servituds aeronautiques establertes en I'article 111.3.28 de la Seccio6 Sisena, del Capitol Quart del Titol IlI, de la

Normativa Urbanistica del POUM, per tal d’evitar pertorbacions en les senyals radioeléctriques per a la

navegacio aeria.
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CAPITOL SEGON. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES DELS SISTEMES

SISTEMA FERROVIARI: cLau 1
Art. IV. 2.1
Definicio
Agquest sistema general comprén els sols ocupats actualment per la infraestructura ferroviaria, i inclou les
construccions i instal-lacions totalment vinculades al seu servei. Aquest sistema concorda amb les

determinacions de la Llei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviari (LSF) i el Reial Decret 2387/2004 de
30 de desembre, per el que s’aprova el Reglament del Sector Ferroviari (RSF).

Art. IV. 2.2

Titularitat

La titularitat del sol qualificat de sistema ferroviari i la seva administracié sera concordant a les lleis sectorials en
matéria de sistemes ferroviaris esmentades anteriorment.

Art. IV. 2.3

Régim general

1. Els régims dels sols afectes a aquest sistema s ajustara al que es disposa a la legislacié especial de la
matéria.2. La construccio i edificaci6 i I"establiment d’instal-lacions, i en el seu cas els usos en el sol inmediat a la
via del tren, esta subjecte a les limitacions que per raons de seguretat a conservacio de les vies s’estableixen en
la legislacioé de policia dels ferrocarrils.3. A més es respectara el que per raons urbanistiques i en exercici de les
competencies atribuides per la Llei del Sol, s’estableix en aquestes normes i en els Plans que les
desenvolupin.4. EI POUM qualifica els terrenys ocupats per les infraestructures ferroviaries que formen part de la
Red Ferroviaria de Interés General com a sistema general ferroviari o equivalent, sense que es contradigui,
s’impedeixi 0 es perturbi I'exercici de les competéncies atribuides a I'administrador d’aquestes infraestructures
ferroviaries, d’acord amb I'article 7.1 de la Llei del Sector Ferroviari (Llei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector
Ferroviario) i amb el punt 4 de la Disposicié Adicional segona de la Ley 13/2003, de 23 de maig.

Art. IV. 2.4

Protecci6 del sistema ferroviari.

La xarxa ferroviaria d’interés general esta sotmesa, d'acord amb la legislacié sectorial vigent, al seglient regim de
proteccio:

a. Zona de domini public
- La zona de domini public comprén el sol ocupat o d’ocupacio futura prevista en el projecte constructiu per a
la linia ferroviaria propiament i els seus elements funcionals, i una franja de terreny a cada costat de la
plataforma, mesurada en horitzontal i perpendicularment al seu eix, des de 'aresta de I'esplanaci6 de:

8 metres en el sol urba no consolidat, sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable

5 metres en el sol urba consolidat en la data d’entrada en vigor de la Llei del Sector Ferroviari.
- S’entén per esplanacio, la superficie de terreny en la que s’ha modificat la topografia natural del sol i sobre
de la que es troba la linea férria. S’entén per I'aresta exterior d’aquesta la interseccio del talis del desmunt,
del terraplé, o si s’escau, dels murs de contencio colindants amb el terreny natural.
- Aquestes franges laterals de domini public corresponen a I'espai de prestacio ferroviaria, podent acollir,
excepcionalment, un servei de prestacid d'interés general com ara el sistema viari 0 el sistema d’espais
liures, sempre i quan es compti amb l'autoritzacié favorable de I'administrador de les infraestructures
ferroviaries corresponents.
b. Zona de proteccié
La zona de proteccid de les linies ferroviaries consisteix en una franja de terreny a cada costat d'aquestes,
delimitada interiorment per la zona de domini public i exteriorment, per dues linies paral-leles a les arestes
exteriors de I'esplanacié situades a:

70 metres en el sol urba no consolidat, sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable

8 metres en el sol urba consolidat en la data d’entrada en vigor de la Llei del Sector Ferroviari.
c. Linia limit de I'edificacié
S’estableix la linia limit de I'edificacié des de la qual fins a la linia ferroviaria, queda prohibida qualsevol tipus
d’'obra de construccid, reconstruccié o ampliacio, a excepcio de les imprescindibles per a la conservacio i
manteniment de les existents en el moment de I'entrada en vigor de la LSF. La linia limit de I'edificaci6é es
situa a banda i banda de la linia ferroviaria, en paral-lel a I'aresta exterior més proxima de la plataforma,
mesurada horitzontalment a partir de dita aresta, a una distancia de:

50 metres en el sol urba no consolidat, sol urbanitzable i en el sol no urbanitzable.

20 metres en el sol urba consolidat en la data d’entrada en vigor de la Llei del Sector Ferroviari.
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Art. IV. 2.5
Condicions d’'Us

1.

En la zona de domini public es podra realizar exclusivament obres de reparacié i millora, sempre que no
suposin un increment del volum de la construccid i sense que aquest es pugui tenir en compte a efectes
expropiatoris. En tot cas, qualsevol obra requerira la prévia autoritzacid de l'administrador de les
infraestructures ferroviaries, el qual podra establir les condicions, sense perjudici de les permisos necessaris
en funcié de la normativa aplicable.

2. En la zona de proteccio no podran

a. Realitzar-se obres ni es permetran més usos que els compatibles amb la seguretat del transit ferroviari, i en
qualsevol cas, amb prévia autoritzacio de I'administrador d'infraestructures ferroviaries.

b. Aquest podra utilizar o autoritzar la seva utlitzacié per raons d'interés general o quan aixi ho requereixi un
millor servei de la linea. Entre aquests requeriments figuren: canalitzacié d'aigies; dip0sit de materials o
objectes que constitueixin un perill o obstacle per la circulacié; estacionament de material movil avariat o no
apte per circular; emmagatzematge de maquinaria, eines i material; aprofitament de recursos naturals per
I'Gs del ferrocarril; tracat de camins d'accés per manteniment de la linea; ocupacié de qualsevol punt en cas
d'accident; integracio6 del ferrocarril a través d'obres d'urbanitzacié en zones urbanes.

c. Es podran realitzar cultius agricoles en la zona de proteccié sense la necessitat d'autoritzacié prévia,
sempre i quan es garantitzi la correcta evaquacié de les aiglies de reg, no es causin perjudicis a
I'esplanaci6 i quedant terminantment prohibit de cremar rostolls.

d. Per a la realitzacié d’altres tipus d’obres o activitats que necessitin travessar la via o que impliquin alguna
servitud o limitacié sobre el ferrocarril, els seus terrenys, instal-lacions o dependéncies es requerira
I'autoritzaci6 prévia de I'empresa titular de la linia.

Les obres que s’executin en la zona d'influéncia del ferrocarril —zona de domini public, zona de proteccid i la
zona afectada per la linia limit de I'edificacié- han de comptar amb la prévia autoritzacié de I'administrador de
les infraestructures ferroviaries, a més de comptar amb altres autoritzacions que puguin ser exigibles.
En els sols qualificats com a urbans o en aquells trams en els que esta permés circular a una velocitat
superior a 160 kilometres per hora hauran d'instal-lar un tancament a ambdos costats de la via. Els sols no
urbanitzables que el POUM classifica com a sols urbans o urbanitzables comporten I'obligatorietat dels
propietaris a disposar un tancament al llarg de les linies ferroviaries que atravessin la seva propietat assumint
els costos corresponents i les condicions técniques que determini 'administrador de les infraestructures
ferroviaries, quan es realitzin les actuacions urbanistiques corresponents a la nova qualificacio.

5. Pel tram de previsio ferroviaria inclos dins del sector estratégic de la futura estacio intermodal prevista pel Pla

Director d'Infraestructures i pel projecte de I'Eix Transversal Ferroviari, s'establiran les mesures correctores de
les zones establertes genéricament en els apartats anteriors, a fi d'integrar qualitativament la infraestructura
ferroviaria amb el teixit urba. Amb la redaccio del Sector Estacioé i amb un conveni amb l'autoritat competent,
s'establiran noves distancies d'aproximacio a la reserva ferroviaria i condicions d'edificacio, i altres parametres
gue s'escaiguin.
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SISTEMA VIARI: CLAU 2

Art. IV. 2.6

Definicio

1. Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i
I'aparcament, que han de permetre la connexié entre els diferents sectors del territori, enllagcar amb la xarxa
interurbana, crear arees d’aparcament i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el nucli i
per extensié dins del terme municipal.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema viari corresponents a cadascuna de les
categories definides a l'article anterior, sense perjudici de l'aplicaci6 del que estableixi de forma més
especifica la legislacié sectorial que afecti a aquests sistemes.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2.

4. La xarxa viaria basica esta definida per les alineacions i rasants existents o bé assenyalades en el present
Planejament o com a desenvolupament del mateix a través del planejament derivat corresponent que
s'aprovin amb posterioritat.

Art. IV. 2.7

Tipus de vies

De conformitat amb la classificacié que estableix el Pla formen part del sistema viari:

1. Laxarxa viaria urbana. Genérica. Clau 2U

La funcié de la xarxa viaria urbana és la de relacionar i comunicar les diferents arees urbanes del municipi.
Dins d'aquest grup s'inclouen els sistemes destinats a garantir I'accessibilitat rodada i paeatonal a les
edificacions i la connectivitat dels diferents teixits que formen la ciutat, aixi com ordenar la connexié de tipus
més civic entre els espais lliures i equipaments, i d'aquests amb I'estructura general del territori.

En aquesta clau es contemplen els subsistemes seglents:

Sistema viari urba de vianants. Clau 2Uv
Sistema viari urba d’'aparcament. Clau 2Ua

2. Laxarxa viaria territorial. Clau 2T
Formada per aquelles vies que tenen com a funcié principal la de connectar Vilagrassa amb la resta del
territori i que sén el conjunt de carreteres fora del sol urba i urbanitzable que travessen el terme municipal.
La xarxa basica territorial es troba grafiada en els planols a E:1/10.000

3. Laxarxa de camins rurals. Clau 2C
Formada pels camins que tenen com a funcié principal la vertebracié del territori no urbanitzat i la seva
comunicacié amb el teixit urba. Format per aquells recorreguts que, donades les seves especials condicions
de tragat i/o la posicio estratégica dins el territori faciliten I'accessibilitat al sol no urbanitzat, constituint una
nova alternativa pel passeig i el lleure del ciutada.

Art. IV. 2.8
Titularitat
El sol qualificat de sistema viari, tant general com local sera de titularitat publica.

Art. IV. 2.9

Regim general

1. En l'obtencid, projeccio, finangament, construccio, Us, explotacié i conservacié de la xarxa viaria s'observara
allo que disposen aquestes Normes i la legislacio sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals,
provincials, autondmiques o municipals.

2. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent
sobre limitacions de la propietat i sobre l'entorn de cada tipus de via publica, com també per les
corresponents disposicions urbanistiques o especials.

3. Els Plans Especials i Projectes d'Urbanitzacié que s'elaborin per a I'execucié o condicionament i millora de la
xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants d'aquesta xarxa viaria a la topografia i altres
caracteristiques geografiques del terreny. aixi com a les caracteristiques de I'edificacié i els ambits que
conformen, sense disminuir-ne la superficie establerta pel Pla.

4. En el Sol Urbanitzable els Plans Parcials ajustaran la xarxa viaria necessaria pel seu desenvolupament
d'acord amb les que s6n determinacions fonamentals del tracat dels planols. Els Plans Parcials no podran
disminuir en cap cas la superficie de la xarxa viaria que disposa aquest POUM i concretament la que resulta
de lI'aplicacié de les determinacions fonamentals per a cada sector de planejament i dels percentatges minims
de cessi6 que s'assignen per al sistema viari.

5. En Sol No Urbanitzable s'estara al que s'estableixi I'apartat corresponent d'aquestes Normes, i a alld que es
pugui determinar en qualsevol ambit de planejament derivat sobre aquest ambit.

6. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada en sol no urbanitzable, sera
preceptiva la redaccio i I'aprovacio d'un Pla Especial d’ordenacio viaria.

7. Les noves edificacions s’adaptaran a les alineacions establertes en els planols d'ordenacio.



52

8. Els terrenys necessaris per a I'obertura de nous vials s'aportaran per als propietaris afectats per cessié gratuita
i obligatoria.

9. Les edificacions actuals que quedin afectades per noves alineacions només hauran d'adaptar-se a aquestes
en el cas d'enderroc de les edificacions actuals o si es pretén ampliar el volum de les mateixes.

10. Es realitzaran les obres d"urbanitzacié necessaries per a permetre la correcta utilitzacio de la xarxa viaria.

11. En la xarxa de vianants s’hi realitzaran obres de jardineria i es colocara el mobiliari urba necessari per
complir correctament la seva funcionalitat.

12. En el sol urba consolidat les obres d'urbanitzac 6 basiques del sistema viari, s'ajustaran a les
caracteristiques definides a la Ordre VIV/561/2010 “C ondicions basiques d'accessibilitat i no
discriminacio per a I'accés i utilitzacié dels espa is publics urbanitzats”. Totes les xarxes de servei s
aniran enterrades i la de sanejament sera separativ. = a.

Art. 1V. 2.10

Condicions d'Gs

1. Xarxa viaria urbana i d'aparcament.

1. Us dominant: comunicacions. Transit rodat, peatonal i aparcament.
2. Usos compatibles: aparcament, serveis técnics vinculats al viari, i serveis d’emergéncia tipus heliport.

2. Xarxa viaria territorial
1. Us dominant: comunicacions. Basicament transit rodat intermunicipal.

2. Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport rodat.
3. Xarxa viaria rural.
1. Us dominant: comunicacions. Viari i transit de vianants.
2. Usos compatibles: aparcament i espais lliures.
L’'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins i en particular
sobre la restriccio del transit de vehicles per aquells camins que tenen unes condicions d’especial interes
paisatgistic.

- Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats. Els Plans
Especials que es puguin desenvolupar en el Sol No Urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i
les caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencié a la seva funcié.

Art. 1IV. 2.11

Protecci6 del sistema viari.

1. El conjunt de vies segregades i carreteres situades fora del Sol Urba i Urbanitzable que formen la xarxa viaria
territorial, estaran sotmeses, d'acord amb la legislacié sectorial vigent, la Llei 7/1993 de 30 de setembre de
Carreteres de Catalunya (modificacio de 8 de mar¢ de 2005) i Ley 25/1988 de 27 de juliol i Real Decreto
1812/1994 de 2 de setembre, aixi com qualsevol modificacié posterior. S'estableix amb aix0 el seglient regim
de proteccio:

a. Zona d'afectacio

En la zona d'afectacié; de 50 metres en la xarxa basica de carreteres i 25 metres la resta de carreteres;
només s'admetran els usos que siguin compatibles amb la seguretat vial i només es podran fer obres
d'enjardinament o viaries.

b. Linia d'edificacio

Situada a 50 metres de l'aresta exterior de la calgcada per autopistes i vies preferents i a 25 metres per a la
resta de carreteres, entre aquesta i el vial estara prohibida la construccié de qualsevol tipus d'obra nova,
reconstruccié o ampliacid, a excepcié d'aquelles que resulten imprescindibles per a la conservacio i
manteniment de les carreteres.

c. Zona de servitud

Situada a una distancia de 25 metres per vies preferents, i de 8 metres per la resta de carreteres, mesurats
des de l'aresta exterior de I'explanacio.

d. Zona de domini public

Situada a una distancia de 8 metres per autopistes, autovies i vies preferents, i, de 3 metres per la resta de
carreteres, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacio.

2. Pels dos trams urbans de la carretera N-II i la carretera C-148, sera necessari establir les mesures correctores
oportunes de les proteccions establertes genericament en els apartats anteriors, a fi d'integrar qualitativament
la infraestructura amb el teixit urba. Estant prevista la seva recepcié per part de les autoritats competents a la
competéncia municipal, i essent un objectiu troncal la seva transformacié a una via civica amb espai lliure, sera
convenient acordar amb les autoritats competents I'establiment de noves distancies d'aproximacié que
garanteixin la qualitat urbana d'aquesta via.

3. Xarxa viaria rural. Es distingeixen 3 tipus: via pecuaria local, cami rural de tipus 1 i cami rural de tipus 2. El
primer respon a camins que han tingut una importancia d’ds i de rang jerarquic de connexié entre territoris que
va més enlla dels limits municipals. La segona i tercera distincié dels camins, respon a la jerarquia de la
capacitat de connexié dintre del terme municipal. Els camins de tipus 1 encara mantenen I'Gs historic de
connexid entre poblacions properes.

a. L'amplada minima es determina per la mitja de les amplades existents a llarg de la longituds de cada tipus

de cami de la xarxa. En aquest cas, pels camins denominats com a “via pecuaria” s'estableix I'amplada

minima de 4 metres i per la resta de camins 'amplada minima de 3 metres.

b. La zona de protecciod per evitar actuacions que impossibilitin el manteniment dels camins, s’estableix per

tots els tipus de camins en 3 metres a banda i banda de I'aresta exterior del cami que en defineix I'amplada

minima.

4. Les vies pecuaries es regiran per l'establert en la Llei de vies pecuaries i en la corresponent resolucié de
classificacio
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Art. IV. 2.12

Publicitat

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les
prescripcions establertes a la legislacio vigent i a prévia llicencia municipal.

2. En qualsevol cas queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa viaria territorial i la
xarxa viaria rural d'acord amb la legislacio sectorial vigent.

3. No es permesa la col-locaci6 de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda que pel seu emplagcament o

caracteristiques limitin la contemplacié del paisatge o alterin la seva harmonia.

Art. IV. 2.13

Informe Ambiental

Qualsevol projecte d'obra que defineixi el tragat definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa basica territorial, haura

d'anar acompanyat del corresponent informe ambiental que valori I'impacte ecologic i paisatgistic, i defineixi les

intervencions necessaries per a paliar-ne els efectes d'acord amb la legislacio sectorial vigent.
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SISTEMA D’ESPAIS LLIURES: cLAu 3

Art. IV. 2.14

Definicio

1. El sistema d'espais lliures del terme municipal de Vilagrassa comprén aquells sols que estructuren una xarxa
d'espais lliures publics i arees verdes, per tal de recuperar la seva continuitat i permetre una millor relacié
entre el medi natural i les zones urbanitzades de la ciutat. S'hi inclou també el sistema Hidrologic (rieres i
torrents).

2. El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge
final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

3. L'Us global d'aquest sistema és el propi dels espais lliures.

Art. IV. 2.15

Regulacié

Aquest Pla estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sense perjudici del que estableix de
forma més especifica la legislacioé sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin a aquest
sistema.

Art. 1IV. 2.16
Funcions
1. El sistema d'espais lliures definit en aquest POUM garanteix les funcions seglents:

a Funcié d'esplai i lleure. Definida pels elements de relacié social i d'utilitzacié d'aquests sols per part dels
ciutadans com a espais d'esplai, lleure i expansio.

b. Funcié cultural. Definida pel caracter de patrimoni historic i pedagogic respecte a la intervencié de I'home
en la transformacio i la utilitzacié dels recursos naturals i la intervencié urbanistica per a la determinacio
de la imatge final de la ciutat i del seu entorn rural.

a. Funcié mediambiental. Com a espais oberts estratégics dins del teixit urbanitzat, que contribueixen a
garantir la relacié entre la ciutat construida i I'espai no urbanitzat.

2. Les diferents Administracions Publiques intervindran activament per tal de preservar, regenerar i promocionar
aquests espais i garantir les seves funcions.

Art. IV. 2.17
Tipus d'espais lliures
Els sols destinats per aquest POUM a sistema d'espais lliures en Sol Urba i Sol Urbanitzable s'inclouen en:
- Sistema de parcs i jardins urbans (Clau 3)
- Sistema hidrologic (Clau 3H)
Aquells espais lliures inclosos en el S0l No Urbanitzable sén regulats en la regulacié per aquesta classificacié de
sol d'aquestes Normes.

SECCIO PRIMERA. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS. (Clau 3)

Art. IV. 2.18

Definicio

Compren els parcs, jardins, places i tot I'espai verd public situat en Sol Urba o Urbanitzable, la funcié principal del
qual és el descans i I'esbarjo i la relacio social entre els ciutadans.

Art. IV. 2.19

Titularitat

1. Elsol qualificat com a places, parcs i jardins urbans sera de titularitat publica.

2. El subsol sera sempre de titularitat piblica, sens prejudici que es puguin donar concessions administratives.

Art. IV. 2.20

Regim general

En l'obtenci6, finangament, Us i conservacio dels parcs urbans, s'observaran els preceptes generals establerts en
aquestes Normes 0, si s'escau, els fixats mitjancant el corresponent Pla Parcial o Pla Especial.

Art. IV. 2.21
Condicions d'Us
1. Us dominant: lleure
2. Usos compatibles:
- Aguells usos i activitats que estiguin absolutament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels
veins, tal com cultural o esportiu.
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- Podra admetre's temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires, circs i atraccions sempre i quan no
malmetin els espais enjardinats.

- S'admet I'Us d'aparcament i transit rodat que no ocupin més del 8% de la superficie total de la placa, parc
o jardi. El transit rodat ha de ser exclusiu per les parcel-les en que es justifiqui que no poden accedir des
de vials

- L'Gs d'aparcament en el subsol només es podra donar en les circumstancies previstes per I'article 34.2 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol.

Art. IV. 2.22

Condicions de l'ordenaci6

1. S'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'ls a qué es destinen i que son
fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. No s'admet cap tipus d'edificacid, excepte instal-lacions descobertes per a la practica esportiva i accessories
de jocs i esbarjo, que no ultrapassin el cinc per cent (5%) de la superficie de la plaga, parc o jardi urba.
Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i l'arbrat, ni limitaran els recorreguts interns
a través dels parcs.

3. S'hi permet la construccio de pérgoles, porxades, glorietes, i similars,destinades a I'4s public amb la finalitat
d'una millor utilitzacié dels parcs i el seu embelliment.

4. Les edificacions i instal-lacions permeses en aquest sistema, hauran de respectar les masses arbories
existents i no sobrepassar el coeficient de 0,01 m2 sostre per m2 de sol.

5. No es permet I'accés a les edificacions d'Us privat i a d'altres sistemes a través d'aquests sols qualificats de
parcs i jardins urbans.

SECCIO SEGONA. SISTEMA HIDROLOGIC. (Clau 3H)

Art. IV. 2.23

Definicio

Compren el sistema hidrologic el conjunt compost per rieres, torrents i fonts naturals i el subsol de les diverses
capes freatiques.

Art. IV. 2.24
Titularitat
El sol qualificat com a sistema hidrologic sera de titularitat pablica.

Art. IV. 2.25

Regim general

Aguest POUM contempla el Sistema Hidrologic dins del sistema d'espais lliures, Unicament per les seves
caracteristiques fisiques i geografiques. En I'obtencio, el financament, la construccio, I'Gs i la conservacié de les
instal-lacions d’ordenaci6é dels torrents i rieres s'observara allo que disposen aquestes Normes, la legislacio
sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjancant Planejament
Especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competéncies sobre aquesta
matéria.

Art. IV. 2.26

Condicions d'Us

Us dominant: lleure. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d’adequar els tracats i els
marges aixi com aquells per a dur a terme canalitzacions oportunes.

Art. IV. 2.27

Condicions de I'ordenacio

1. Els espais adscrits a aquest Sistema no son edificables, excepcid feta de les instal-lacions al servei del

Sistema corresponent.

2. S'estableix una zona de proteccié de cinc metres d’ample des del marge superior de la canalitzacié del curs

d’aigua que sera exclusivament per a Us public.

3. S'estableix I'ambit de franja de zona de policia que determina el text refés de la Llei d’Aiglies, aprovat per
RDL1/2001, de 20 de juliol, de 100 metres a cada costat de les lleres publiques en tot I'ambit del terme
municipal, zona en la qual qualsevol alteracié del relleu del terreny 0 nova construccié estara condicionada a
I'autoritzacié administrativa de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua sempre i quan el planejament derivat urbanistic
no hagi estat informat préviament i incorporat les prescripcions formulades per I'ACA.

4. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb caracter
general es garantira la conservacié de la vegetacio autoctona de ribera en els torrents i rieres, aixi com les
seves condicions per la seva regeneracio i millora.

5. L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzara de forma controlada amb la
corresponent depuradora i conduccions de forma subterrania assegurant la netedat i continuitat de les
condicions naturals i assegurant la no contaminacié de les capes freatiques.
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6. Les Administracions publigues competents per raé de la mateixa, establiran les mesures d'intervencio
adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i de canalitzacid de rieres seguint els objectius i
les funcions de regeneracié i recuperacié dels tracats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas
restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

7. Les rases que es realitzin per la conduccid de l'aigua, vinculades a l'activitat agricola o forestal, no formaran
part del sistema hidrologic, no obstant, en la seva execuci6 es garantira el sistema natural del recorregut de
les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres o els torrents, no es vegin afectades
significativament pel possibles canvis de superficie de recepcio.

8. L’ajuntament haura de sol-licitar a I'organisme de conca, la Confederacié Hidrografica de I'Ebre (CHE), les
corresponents concessions d'aiglies o ampliacio de les existents si s’escau, per a I'abastament municipal del
qual no es disposi del titol concessional corresponent.

Art. IV. 2.27.1

Respecte al domini public hidraulic, zona de polici a i zona de servitud

1. Obres i actuacions a I'espai fluvial (llera i/o zona d’influéncia d’aquesta), com el nou parc lineal de I'Ondara,
seguiran l'establert als “Criteris d’intervencié en espais fluvials” (ACA, mar¢ 2002) i a les “Directrius de
planificacio i gestid de I'espai fluvial (ACA, setembre 2007).”

2. Qualsevol obra, treball o actuacié a realizar en zona de domini hidraulic (DPH) com, per exemple, el nou parc
lineal de I'Ondara, requerira autoritzacié expressa i prévia de l'organisme de conca, la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre (CHE). En relacié a les autoritzacions administratives per I'is de l'aigua, és la CHE
I'organisme competent en atorgar autoritzacions i/o concessions.

3. La perforacio de pous (s’ubiquin o no en zona de policia de lleres) requerira autoritzacio expressa i prévia de
la CHE sempre que sigui per a aprofitaments d’'aiglies a I'empara de I'article 54.2 del Text Refés de la Llei
d’Aiglies (també ho requerira el seu aprofitament, en expedient apart). Si es tractés d'un aprofitament
mitjantgant concessié d'aigies, no es podra perforar el pou mentre no es disposi de la corresponent
autoritzacio d'investigacio d'aiglies subterranies, a atorgar també per la CHE, tot d’acord amb I'establert als
articles 177 i seglents del RDPH.

4. En general, no és gens recomanable la modificacié de les lleres (desviament, eixamplament, estretament,
enfonsament, etc) ni la seva canalitzaci6 i/o entubament (esdevindrien simples clavegueres).

Art. IV. 2.27.2

Respecte a I'abastament d'aiglies

1. Qualsevol aprofitament d’aiglies requerira la disposicié prévia de la corresponent autoritzacié d’aprofitament
d’'aigiies subterranies (art. 54.2 del TRLLA) o bé de la concessié d'aigiies, a atorgar per la CHE, on es tindra
en compte les dotacions establertes pel PHCE i els cabals de manteniment.

2. En relacié a la reutilitzacié d’aiglies residuals depurades, s’acomplira els art. 272 i 273 del RDPH, l'art. 109
del TRLLA, i RD 1620/2007, aixi com els Criteris de reutilitzacié d’aiglies regenerades, per I'ACA.

3. Quant a I'aprofitament d'aigiies pluvials, s'estara al que estableixen els articles 84 i 86 del RDPH.

Art. IV. 2.27.3

Respecte al sanejament

Tal i com estableix el TRLLA i el RDPH, per realitzar qualsevol abocament, directe o indirecte, a llera publica, cal
disposar préviament de la corresponent autoritzacié d’abocament d’aigles residuals, a atorgar per la CHE,
essent tramitat I'expedient per I'ACA. En relacié als abocament efectuats a qualsevol punt de la xarxa de
clavegueram o de col-lectors gestionats per les administracions autonomiques o locals o per entitats depenents
de les mateixes, l'autoritzacié correspondra a I'drgan autonomic o local competent, d’acord amb el RD-Llei
4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el TRLLA. En relacid a les aigiies residuals industrials, caldra acomplir
I'art.260 del RD 606/2003.

Art. IV. 2.28

Condicions de I'ordenacié del planejament derivat

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d’Aigues, el planejament derivat que desenvolupi el POUM haura
d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es derivin de I'aplicacié de la directiva i, en particular,
al futur Pla de Gesti6 del Districte de Conca Fluvial de Catalunya, que esta actualment en redaccié (i que cal
aprovar i publicar a finals de 2009).

Art. IV. 2.29

Dimensionat de passos

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o0 obres de fabrica que es projectin sobre la llera de
qualsevol curs d'aigua, haura d’incloure el dimensionament pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes
establertes al document “Recomanacions técniques per al disseny d'infrastructures que interfereixen amb I'espai
fluvial”, de juny de 2006 de I'ACA.

Art. IV. 2.30

Concessions administratives per I'Gs de l'aigua

La Confederacié Hidrografica de I'Ebre (CHE) té la competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions i/o
concessions administratives per I'Us de 'aigua, I'autoritzacid i/o informe i la imposicié dels limits dels abocaments
d'aigiies residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini
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Public Hidraulic, aprovat per ED 849/1986, d'11 d’abril, i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral
de I'’Administracié Ambiental, respectivament.

Art. 1IV. 2.31

Aiglies subterranies

Es cumpliran les disposicions de les Normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment per I'Gs de les
aiglies subterranies d’acord amb el que estableix el Decret 476/2004, de 28 de desembre, pel qual es designen
noves zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries i el Decret
328/1988, d'11 d'octubre, sobre la declaracié de zones vulnerables a la contaminacid per nitrats procedents de
fonts agraries i les normes concordants.



58

SISTEMA D'’EQUIPAMENTS cLau 4

Art. IV. 2.32

Definicio i tipus

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els so0ls que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris
i a dotacions d'interés public o social al servei directe dels ciutadans.

2. De forma general s'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 4.

3. Quan es determini un Us concret pels equipaments es diferenciara entre:
- Equipament docent, identificat amb la clau 4D: compren les instal.lacions on es desenvolupa I'activitat
educativa.
- Equipament cultural i religiés, identificat amb la clau 4C: comprén les instal.lacions on es desenvolupen
activitats de tipus cultural i religiés.
- Equipament sanitari-assistencial, identificat amb la clau 4S; comprén les instal.lacions on es desenvolupen
les activitats sanitaries i assistencials.
- Equipament administratiu, identificat amb la clau 4A: comprén les instal.lacions on es desenvolupen
activitats de tipus administratiu.
- Equipament esportiu, identificat amb la clau 4E : compren les instal.lacions on es desenvolupen activitats
esportives.

Art. IV. 2.33

Titularitat

1. En sols que el present POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d'equipaments
comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat pablica.

2. No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de

I'entrada en vigor d'aguest POUM, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i
guan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a I'is dominant pel qual aquest
POUM ha qualificat el sol o I'edificacid, abans de la data esmentada.
En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'Gs dominant, I’Administracié podra adquirir el sol
o l'edificacié, actuant aquesta qualificacio com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i necessitat
d'ocupacié als efectes de la seva expropiacio. La legitimacié de I'expropiaci6 de sols qualificats
d'equipaments que siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d'un Us concret i la justificacié de
la necessitat de la titularitat pablica mitjancant un pla especial.

3. Latitularitat pdblica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta
forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.

Art. IV. 2.34

Régim general

En I'obtencid, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacio dels equipaments s'observara allo
que disposen aquestes Normes, la legislacio sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que
es puguin establir mitjancant Planejament Especial.

Art. 1IV. 2.35

Condicions d'Us

1. Usos dominants:

- A l'ambit identificat amb la clau 4D I'is dominant és el docent: llars d'infants, escoles, instituts, escoles
d’educaci6 especial, centres universitaris, etc.

- A l'ambit identificat amb la clau 4C, els usos dominants son els culturals: centres civics i socials,
biblioteques, arxius, museus, etc.

- A I'ambit identificat amb la clau 4R, els usos dominants son els religiosos: centres de culte, temples,
convents, monestirs, etc, establerts per la Llei 16/2009.

- A I'ambit identificat amb la clau 4S, els usos dominants sén el sanitari i I'assistencial: centres sanitaris,
cliniques, hospitals, centres assistencials, geriatrics, residencies col-lectives i d'altres serveis comunitaris
com cementiris, tanatoris i crematoris.

- Al'ambit identificat amb la clau 4A , I'is dominant és I'administratiu.

- A l'ambit identificat amb la clau 4E, I'is dominant és I'esportiu: camps de futbol, atletisme, pistes
poliesportives cobertes i descobertes, pistes de tenis, etc.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I's dominant i amb la funcié concreta de I'equipament.
En aquest sentit, el POUM, reconeix com a compatibles els usos existents en els equipaments en el moment
de l'aprovaci6 inicial i que estiguin d'acord amb la definicié anterior d'aquest mateix apartat.

- S'admet I'Gs d'habitatge unifamiliar de manera excepcional la finalitat del qual sigui el servei de vigilancia o

manteniment de la instal-lacio.

3. L'Gs dominant adscrit a cada ambit d'equipament podra ser objecte de modificacié a través d'un Pla Especial
d'usos d'equipaments que en justifiqui la necessitat del canvi, tenint en compte la resta d'usos que se situen
en arees proximes o a nivell general del municipi.

4. D'acord amb les necessitats funcionals dels diferents equipaments es podran establir les condicions
urbanistiques d'edificacié en un Pla Especial que haura de respectar les condicions ambientals, especialment
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el paisatge i la integracié de la ordenacio en el sector on s'emplaci I'equipament. En el cas de no tramitar-se
Pla Especial, les condicions en sol urba seran idéntiques a les de les zones contiglies a l'equipament.

5. Pel que fa als centres de culte s’estara al que determina la Llei 16/2009, de 22 de juliol, que regula els usos

religiosos en els plans d'ordenacié urbanistica municipal, els quals han de preveure sols amb la qualificacio
de sistema d’equipament comunitari on s’admetin els usos de caracter religiés de nova implantacio, d’acord
amb les necessitats i les disponibilitats dels municipis. A aquest efecte, s’han de tenir en compte la informacio
i les dades contingudes en aquests plans. Les necessitats i les disponibilitats municipals no es poden
determinar en cap cas en funci6é de criteris que puguin comportar algun tipus de discriminacié per motius
religiosos o de conviccio.

Art. IV. 2.36
Condicions de I'ordenacio i I'edificacio

1.

L'edificaci6 en arees qualificades de sistema d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions
ambientals del lloc.

L'edificabilitat maxima sera:

- En zones que provenen de l'execucidé d'un Pla Parcial o Pla de Millora Urbana sera segons el coeficient
d'edificabilitat de 1m2st/m2s0l i una ocupacié maxima de I'edificacio del 70%, excepte que un Pla Especial
d'Equipaments posterior permeti redistribuir, en un ambit definit, I'edificabilitat segons tipus de parcel-la i
usos previstos. Els espais lliures d’edificacié es preservaran com a tal.

- En els altres casos, en sol urba sera el de la zona colindant

- En zones de Sol No Urbanitzable sera la que el Pla Especial determini en funcié de I'equipament d'interés
social.

En els casos en que els usos i I'edificabilitat estiguin definits, es podra redactar un Pla Especial que justifiqui

I'edificabilitat, defineixi la volumetria de la implantacié, els accessos i aparcaments previstos, I'adequacié del

tractament de facanes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures d'edificacidé que seran

enjardinats.

Pel que fa a la proteccid de policia mortuodria s’estableix que les edificacions al voltant del cementiri, hauran

d"atenir-se al que estableix la legislacié especifica i en especial el el Decret 297/97, de 25 de novembre; el

Decret 42/1981, de 16-2-81 de la Generalitat de Catalunya i decret 250/1987, de 7 de juliol, de Presidéncia.

. Si s’escau, caldra donar compliment a les servituds aeronautiques establertes en l'article 111.3.28 de la Seccio

Sisena, del Capitol Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM, demostrant que I'alcada dels
equipaments no supera l'altura proposada en I'Estudi Aeronautic del Centro de Comunicaciones VHF/UHF en
relacio al “pla parcial del sector Xm” per a les zones industrials.
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SISTEMAD'INFRAESTRUCTURES i SERVEIS TECNICS CLAU S

Art. IV. 2.37

Definicio

1. El sistema d'infraestructures i serveis técnics compren les instal-lacions i tota classe d’activitats que realitza
I'administracid, subjecte generalment a activitats classificades i destinades a la prestacié de serveis amb
gualsevol forma de gestio.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb laclau 5.

Art. IV. 2.38
Titularitat
El sol destinat a sistema d'infraestructures de serveis tecnics podra ser de titularitat publica o privada.

Art. 1V. 2.39

Regim general

1. En l'obtencio, el financament, la construccio, I'Gs, I'explotacié i la conservacid dels Serveis Técnics
s'observara allo establert en aquestes Normes, en els Plans Especials que es desenvolupin i en la legislacié
sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent, com també per a les corresponents disposicions urbanistiques i especials dels plans que desenvolupin
algun dels sectors on s'ubiquen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans definits, es
podra qualificar de sistema d'infraestructures el sol necessari. El Pla Especial que caldra redactar vetllara pel
manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic del sector afectat i haura d'anar
acompanyat d'estudis d’'impacte ambiental on s’avaluin les solucions menys lesives a I'impacte ambiental i
paisatgistic que afectin.

Art. IV. 2.40
Condicions d'Us
1. Usos dominants: instal.lacions i els espais reservats pels serveis d'abastament d'aigiies, evacuacio i
depuracié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament,
centres de produccié o transformacio de gas i la seva xarxa de distribucio, central i galeries de la xarxa de
telecomunicacié , parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores, de tractament de residus solids,
deixalleria i altres possibles serveis de caracter afi. Inclou altres serveis publics vinculats al viari i de suport
al transport rodat com sén els serveis ITV, les bascules, etc. Inclou també altres serveis comunitaris com
desballestament de vehicles abandonats a la via publica, instal.lacions d’abastaments (escorxadors,
mercats, benzineres,...) i també els serveis de seguretat (extincié d'incendis, proteccio civil, preso, ...), aixi
com qualsevol altre servei de caracter public i de competéncia municipal i supramunicipal.
2. Usos compatibles: aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels serveis que es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacio técnica corresponent.
- S'admet I'is d'habitatge unifamiliar de manera excepcional la finalitat del qual sigui el servei de vigilancia o
manteniment de la instal-laci6.

Art. IV. 2.41
Condicions de I'ordenaci6 i I'edificacié
Les condicions d‘ordenacio i d’edificacio pel sistema d’infrastructures de serveis tecnics seran les seglents:
- Eltipus d'ordenacio sera el de volumetria especifica amb un index d’edificabilitat neta d'1,00 m2st/m2s.
- Quan es situin en illes d’edificacié continua s'ordenaran segons alineacié de carrer i la seva edificabilitat
es disposara segons I'ordenaci6 general de l'illa.
- Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d'aquests serveis es
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.
- L'espai de proteccio de les infraestructures i en particular de les linies aéries i subterranies compliran la
legislacié sobre la materia i la normativa particular. Aquest espai sera no edificable.
- En sol urba i urbanitzable totes les linies seran subterranies, el cost de llur soterrament anira a carrec del
sector o de la unitat d’actuacio on estigui inclos.
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SISTEMAD'HABITATGES DOTACIONALS cLAU 6

Art. IV. 2.42

Definicio

1. Segons l'article 33.4 del Reglament que desplega la Llei d'urbanisme (305/2006) el sistema d’habitatges
dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema d’equipaments comunitaris, que
requereix sempre la ftitularitat pablica del sol, la qual s’obté mitjancant cessié obligatoria i gratuita o
expropiacio, d'acord amb I'article 34.7 de la Llei d'urbanisme o, si s’escau, mitjangant les formes previstes
per la legislacio sectorial d’habitatge.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6.

Art. IV. 2.43
Titularitat
El sol destinat a sistema d'habitatges dotacionals ha de ser sempre de titularitat pablica.

Art. IV. 2.44

Regim general

Els sectors de planejament urbanistic derivat poden incloure reserves amb desti a aquest sistema d’habitatges
dotacionals publics, per tal de satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’'acollida, d’assisténcia residencial o d’emancipacid, que resultin de la memoria social (RU 305/2006, art. 69.3.e)

Art. IV. 2.45

Condicions d'Us

1. Us dominant: habitatge.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'is dominant i que el puguin complementar.

Art. IV. 2.46

Condicions de l'ordenacio i I'edificacié

Les condicions d‘ordenacid i d’edificacié son les seglents:

- L'index d’edificabilitat neta sera el valor promig de la resta de parcel.les de I'ambit de desenvolupament derivat,
o la mitjana aproximada del teixit residencial de I'entorn. Com a valor de referéncia es considera el mateix que
pel cas dels equipaments d’'1,00 m2st/m2s.

- L'ordenaci6 de I'edificaci6 vindra fixada en el Pla de desenvolupament del sector de Pla de Millora Urbana o
Pla Parcial. Dins del sol urba consolidat s'haura d'ajustar a I'organitzacié general del teixit urba, aixi com a les
necessitats funcionals i a les condicions ambientals del lloc.
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TiTOLV

REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBA

Art. V. 1.1

Definicio

1. ElI POUM classifica com a sol urba, aquell que per la seva situacié en arees consolidades per la urbanitzacid i
edificacié mereix aquella classificacié. El sol urba compréen aquells sols ja consolidats per I'edificacié i dotats
de tots els serveis urbanistics.

2. En el cas de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla Parcial, la classificacié com a
urba no deslliura els propietaris afectats del total compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial.

Art. V. 1.2

Delimitacio

1. Els limits del sol urba, zones i subzones, sistemes i Poligons d’Actuacié o Plans de Millora Urbana pel
posterior desenvolupament, aixi com I'ordenacié detallada d’aquest sol s’especifica en els planols d'ordenacio
a escala 1/2.000.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeéric o clau que, d'acord amb les categories que s'estableixen, la
defineix i en formula les condicions de parcel-lacio, edificacio i Us.

3. Complementariament a la definicié de les zones que es realitza en el Capitol sobre Qualificacié de les zones
de Sol Urba, per I'execucio i el desenvolupament del sol urba s'assenyalen i delimiten alguns Plans de Millora
Urbana. Les condicions d'ordenacié i gestid d'aquests Plans de Millora Urbana es detallen en les fitxes
normatives que s'adjunten al present capitol.

Art. V. 1.3

Categories del Sol Urba

D'acord amb la legislacié vigent, el Sol Urba es classifica en dues categories, incloses dins del planol de la

Classificacié del Sol: Sol Urba Consolidat i Sol Urba no Consolidat.

a. Segons la definicié que en fa la LLU 1/2005 en l'article 30, el Sol Urba Consolidat és aquell que, o bé té la
condicio de solar, d'acord amb les disposicions de l'article 29 de la mateixa Llei, 0 només li manca, per
assolir aquesta condicio, assenyalar les alineacions i rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els
termes assenyalats per l'art. 29a. de la LLU, tant si ha estat incldos amb aquesta finalitat a un Poligon
d’Actuacié Urbanistica o a un sector subjecte a un Pla de Millora Urbana, com si en canvi, no hi ha estat
inclos.

b. Té en canvi la condicié de Sol Urba No Consolidat la resta del sol que classificat com a tal, no compleixi els
requisits anteriors i per aixo el Pla el sotmet a una actuacié de transformacié urbanistica tot incorporant-lo a
un sector de Pla de Millora Urbana.

Art. V. 1.4

Drets i deures dels propietaris del S0l Urba Consol  idat

1. Els propietaris del sol urba consolidat tenen dret a executar o acabar les obres d’urbanitzacié per tal que els
terrenys assoleixin la condicié de solar, i a edificar, sota les condicions i terminis establerts per la LLU i per
aquesta normativa.

2. Els propietaris del sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria
perque els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i
els beneficis urbanistics, i han d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions
que hagin fixat el planejament urbanistic o el Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

Art. V. 1.5

Drets i deures dels propietaris del Sol Urba No Con  solidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a I'administracié actuant, de forma gratuita, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors o poligons determinats dins del sol urba.

2. Durant el procés de reparcel.lacié, 'administracio actuant fixara I'emplagament d’aquest sol de cessié amb
aprofitament urbanistic, d'acord amb el que s’estableix l'article 43.2 de la LLU 1/2005 i contemplant les
excepcions determinades en l'article 43.3 de la mateixa Llei.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat tenen a més, els deures addicionals seglients:

a. Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b. Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sOl reservat per aquest POUM per als
sistemes urbanistics generals i locals inclosos dins de I'ambit d’actuacié urbanistica.

c. Costejar i, si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses
d'instal-laci6 de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucio de
gas, si escau, i de la infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les
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empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi
d’anar a carrec dels usuaris.

d. Edificar els solars en els terminis i les condicions establerts pel planejament urbanistic.

e. Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

4. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir
gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, Unicament els terrenys destinats a carrers o
qualsevol altre tipus de via de sistema de comunicacié o a llurs ampliacions que siguin necessaris per tal
d’adquirir la condicio de solar.

5. Finalment els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d'implantacié de les
infraestructures de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els casos en quée
la promoci6 urbanistica hagi de donar lloc a una actuacioé la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar
aquestes infraestructures i llurs connexions, com a conseqiiencia de la mobilitat generada.

6. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d’abastament d’aigua i del sanejament de les
aigles residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

Art. V. 1.6

Efectes del planejament sobre les construccions i el S uUSOS preexistents

Les edificacions anteriors a I'aprovacié de les Normes que superin les condicions d’edificabilitat podran ser
objectes d"obres de consolidacio, reparacié o modificacié, sempre que

a) no s"augmentin el seu volum d’obra o el seu sostre edificat

b) no estiguin afectades pels sistemes generals del planejament

c) es tracti d'edificis que ocupen sOls qualificats com equipaments i no siguin utilitzats com a talsd) no
contradiguin l'article 102 de la Llei d'Urbanisme sobre edificis i usos fora d'ordenacié o amb volum disconforme

Art. V. 1.7

Proteccions derivades de I'activitat aeronautica

1. Caldra donar compliment a les servituds aeronautiques establertess en I'article 111.4.28 de la Secci6 Sisena,
del Capitol Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.

2. Caldra donar compliment a les servituds derivades de la Zona de Seguretat de les instal-lacions
radioeléctriques per a la Navegacid Aéria establertes en I'Article 111.4.29. de la Seccio Sisena, del Capitol
Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.

Art. V. 1.8

Efectes del planejament sobre el sol destinat a 'Ha  bitatge de Proteccio Publica

1. La normativa sectorial d'aplicacié correspon a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i el
Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla del dret a I'habitatge 2004-2007, i les posteriors
que les substitueixin.

2. S'afegira el subindex HPP en totes les zones urbanistiques destinades a la construccié de proteccié oficial. En
aquestes zones s'estableixen els parametres urbanistics que determini la normativa sectorial en aquesta
matéria, establint una superficie Util per aquesta modalitat d’habitatge no superior a 90 m2.

3. Els habitatges amb proteccio oficial han de complir els requisits segiients:

a) Han de tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats. En el suposit dels habitatges adaptats a
persones amb discapacitat, amb mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la superficie util fins a 108
metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats quan es destinin a families nombroses.

La superficie Gtil dels habitatges amb proteccié oficial es computa d’acord amb el que estableixen les normes
d’habitabilitat i, si s’escau, ha d'incloure la meitat de la superficie dels espais exteriors d’'Us privatiu de
I'habitatge, fins a un maxim del 10 per cent de la superficie Util interior.

b) Han de tenir els parametres d’ecoeficiéncia i sostenibilitat obligatoris segons la normativa vigent.

c¢) En qualsevol promocié d’habitatges amb proteccié oficial, s’haura d’adaptar i reservar per a persones amb
discapacitat un 3% del nombre total d’habitatges qualificats. Aquests habitatges s’hauran de mantenir reservats
per un periode maxim de sis mesos des de la qualificacié definitiva, a partir del qual, si no s’han trobat
adquirents o llogaters que compleixin aquestes condicions, podran ser adjudicats, venuts o llogats a persones
no discapacitades.

Art. V. 1.9

Patrimoni municipal del sol i d’habitatge

D’'acord amb l'article 156 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, hauran de constituir el patrimoni municipal del sol i d’habitatge.
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CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Art. V.2.1
Regulacié general del Sol Urba

1.

2.

El sol urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que, establertes en aquesta normativa,
sén d’aplicacié immediata.

No obstant, qualsevol terreny o solar compres dins d’'un sector subjecte a un Pla de Millora Urbana, estara
subjecte al desenvolupament d'aquest poligon d’actuacié urbanistica i a les determinacions que aquest
estableixi quant a les regulacions especifiques sobre I'edificacio i els seus usos.

Art. V.2.2
Desenvolupament del Sol Urba No Consolidat

1.

2.

3.

9.

Els ambits dins del Sol Urba No Consolidat se sotmeten a actuacions de transformacié urbanistica a través de
la seva inclusi6 dins de sectors de Plans de Millora Urbana.

A banda dels ambits subjectes a un Pla de Millora Urbana, pel desenvolupament d’aquest POUM es podran
redactar nous Plans Especials que concretin alguns aspectes que son tractats des del Pla, d’'una forma més
generalista. Es podran elaborar, si s’escau, plans especials urbanistics per a I'ordenacié de recintes i conjunts
artistics, per la recuperaci6 i millora del paisatge urba, per a la proteccio addicional del paisatge, de les vies
de comunicacié o per qualsevol finalitat analoga, com també aquells que puguin estar previstos des de la
legislacié sectorial.

Els Plans de Millora Urbana tenen per objecte:

. Ordenar el sol.

. Regular els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies.

. Assenyalar alineacions i rasants.

. Definir els parametres basics de I'ordenacié de volums. El Pla en preveura amb caracter obligatori.

. Precisar les caracteristiques i tracat de les obres d’urbanitzacié basiques.

Establir les condicions de gesti6 i els terminis per executar les obres d'urbanitzacié i edificacio.

. Reservar i preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar per la construccio
d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui
per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccio
oficial de reégim general i de régim especial, i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat
(d'acord amb l'article 57 del Text refés de la Llei d'Urbanisme i el Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de
mesures urgents en matéria urbanistica, que la modifica).

Q"0 Q000w

. L’ambit, els objectius, les superficies de cessio i les condicions d’ordenacio, edificacio, Us i gestio de cadascun

d’aquests sectors a desenvolupar mitjancant els Plans de Millora Urbana s’especifiquen en els articles
seguents d’aquesta normativa.

. Els Plans de Millora Urbana podran completar les previsions establertes en aquest Pla, perd no modificar-les.
. Els Plans de Millora Urbana hauran de respectar i incorporar les determinacions sobre sistemes, estandards

urbanistics i altres previsions que per cada sector determini aquest POUM En cap cas pero, els soOls destinats
a finalitats publiques podran ser inferiors als assenyalats en aquest Pla.

. Els Plans de Millora Urbana podran ser objecte de desenvolupament per subsectors, tal i com s’estableix en

I'article 91 de la LLU 1/2005.

. El desenvolupament dels ambits de planejament derivat haura de tenir en compte les zones de sensibilitat

acustica definides en els mapes de capacitat acustica d’ambit municipal, d’acord amb I'article 9.7 de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica.
Pel que fa a la xarxa d’abastament d’aiglies prevista en els ambits de sol urba no consolidat, caldra sol-licitar

informe a I’ACA aportant en la sol-licitud el contingut i la justificacié dels aspectes seglents, la manca dels quals
significara I'informe desfavorable:

[a] Avaluacio de la demanda d'aigua (m*/dia, m%any).

[b] Origen dels recursos (pous, captacions superficials, connexié a la xarxa municipal, etc).

[c] Disponibilitat dels recursos: si el sector es connectés a la xarxa municipal d’aigua potable, cal aportar
un informe técnic de I'Ajuntament/Sorea/Canal d'Urgell conforme aquest és capag¢ de subministrar el
cabal necessari per satisfer la demanda d’aigua del sector, i copia de la/les concessio/ns d'aiglies de
que disposa o, en el seu cas, copia segellada de la seva sol-licitud davant la CHE. Si el sector es
subministrés mitjantgant fonts propies (pous, captacions superficials, etc), caldra aportar una copia de la
concessio d'aiglies d'aquests aprofitaments o bé copia segellada de la seva sol-licitud davant la CHE.

[d] Dotacions d’aigua segons les previsions del Pla hidrologic de la conca de I'ebre (PHCE).

[e] Internalitzaci6 del cost de I'abastament d’aigua.

10. Pel que fa a la xarxa de sanejament prevista en els ambits de sol urba no consolidat, caldra sol-licitar informe

a

I'ACA aportant en la sol-licitud el contingut i la justificaci6 dels aspectes segiients, la manca dels quals

significara I'informe desfavorable:

[a] Producci6 prevista d’aigiies residuals, tant en quantitat (m3/dia, m3/any) com en qualitat.

[b] Previsié d’evaquacié de les aigles residuals, amb expressio de cadascuna de les xarxes (residuals i
pluvials) i dels col-lectors, indicant materials i diametres de les canonades i direccié de les aigiies, aixi
com la seva depuracio (EDAR existent 0 nova).

[c] Adopcio de xarxa separativa (pluvials i residuals).

[d] Adequacié al PSARU-2005, al PSARI-2003 i al Reglament dels Serveis Publics de Sanejament
(RSPS) (RD 130/2003, de 13 de maig, DOGC 3894, 29/05/2003).
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[e] Internalitzaci6 del cost del sanejament.
11. En cas de no ser possible la construccié de col-lectors d'aiglies pluvials (on connectar la xarxa d'aiglies
pluvials de cada sector), caldra preveure la construccié de sistemes anti-DSU previs a la connexié al
clavegueram unitari (com ara el de retencié de pluvials). Aquestes aigiies podrien aprofitar-se per al reg de zones
verdes.
12. Els nous sectors de desenvolupament urbanistic podran connectar al sistema public de sanejament sempre i
quan es subscriguin convenis —d’acord amb l'apartat 6.4 del PSARU-2005- amb les parts interessades
(Ajuntament, ACA i propietaris) per tal de formalitzar el compromis de col-laboracié en matéeria de sanejament,
amb la finalitat d’executar el sanejament amb les adequades condicions per tal que puguin ser recepcionades per
I’Ajuntament. En aquest cas, I'informe favorable en relacié al planejament en sol urba no consolidat, restara
condicionat a la formalitzacié del conveni. Si no s’hi poguéssin connectar caldra depuracié propia i autoritzacio
d’abocament d’aigues residuals.
13. En qualsevol cas, caldra donar 'acompliment dels Criteris d’intervencié en espais fluvials (ACA, mar¢ de
2002) i de les Directrius de planificacio i gestio de I'espai fluvial de la Guia Tecnica, (ACA-2007).
14. Per les actuacions que es duguin a terme respecte I'abastament d’aigua de consum, caldra donar compliment
a la normativa vigent en matéria de consum huma (RD 140/2003).

Art. V.2.3

Relacio i tipus de Plans de Millora Urbana

1. La naturalesa i la localitzacié dels sectors subjectes a un Pla de Millora Urbana motiven petites diferéncies
quant a la concrecié dels parametres urbanistics, atés que la prioritat i els objectius de la seva execuci6é
responen a situacions diferenciades.

2. La relacié d'ambits urbans no consolidats subjectes a un Pla de Millora Urbana son:

PMU 1 Accés Tarrega
PMU 2 Cami de Verdu
PMU 3 Hostal del Carme
PMU 4 Citra. Anglesola
PMU 5 Cami dels Pelegrins
PMU 6 Placa 8e Centenari
PMU 7 Placa del Nord

Art. V.24

Regulacié especifica dels Plans de Millora Urbana

1. Es determinen a continuacié les condicions especifiques pel desenvolupament de cadascun dels Plans de
Millora Urbana determinats pel Pla. Cadascuna de les fitxes especifiques de cada P.M.U. fixa I'ambit, els
objectius, les condicions d'ordenacio, edificacié, Us i gesti6 de cadascun d’aquests sectors, i en els
corresponents planols d'ordenacié a escala de detall es fixen els elements vinculants i també aquells que
tenen només caracter indicatiu i que haura de concretar el planejament derivat.

2. En el cas del PMU 4 Hostal del Carme, se suspendran els drets d'edificaci6 i altres aprofitaments del sol que
siguin incompatibles amb les mesures de neteja i recuperacid del terreny que s’hi estableixin, fins que
aquestes es duguin a terme o es declari el sol com a no contaminat

Art. V.2.5

Relacio i tipus de Poligons d’Actuacié Urbanistica

1. Es objecte de poligon d’actuacié urbanistica, d’acord amb larticle 30b de la LLei d’Urbanisme, aquells
terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o
bé completar o acabar la urbanitzacié6 d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic, o en el
cas que aquest no les especifiqui, que disposi dels serveis urbanistics basics i que afronti amb una via que
compti amb enllumenat public i estigui integrament pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants.

2. Els serveis urbanistics basics son la xarxa viaria amb un nivell de consolidacio suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal, les xarxes d’abastament d'aigua i de sanejament i el
subministrament d’energia eléctrica.

3. El sol inclds en un poligon d’actuacié urbanistica té la condicié de sol urba no consolidat, i per tant, esta
subjecte a les determinacions fixades per aquesta classificacio.

4. El pla fixa en aquest document els poligons d’actuacié urbanistica segients:

PAU 1 Avinguda de Catalunya
PAU 2 Placa del Pou

PAU 3 Equipament nord

PAU 4 Placa del Cementiri
PAU 5 Poligon K

PAU 6 Sebastia Sala

PAU 7 Sector XM
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Art. V.2.6

Terminis per a la construccié d’habitatges protegit S

Els terminis per a la construccié d’habitatges amb proteccid oficial compresos en Plans de Millora Urbana i
Poligons d’Actuacié Urbanistica, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des de que
la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data de I'atorgament
de la llicéncia d’obres, d'acord amb l'article 68 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Art. V.2.7

Carregues addicionals dels sectors

1. El desenvolupament dels sectors haura d'assumir la repercussié fixada en els estudis del POUM,
corresponents a la suficiencia de recursos dels sistemes d'abastament i sanejament, a les necessitats motivades
per I'estudi de la mobilitat generada i a les indicacions de la memaria ambiental.

2. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d’abastament d’aigua i del sanejament de les
aigues residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

Art. V.2.8

Establiment de terminis

1. Els terminis als que fa referéncia I'art. 68.2.h del Decret 305/2006 s'estableixen fins a la finalitzacié del primer
sexeni segons I’Agenda i Avaluacié Economica i Finacera.

2. Els terminis als que fa referéncia I'art. 68.3.g del Decret 305/2006 s’estableixen fins a la finalitzacié del primer
sexeni segons I'’Agenda i Avaluacié Economica i Finacera, excepte el SUD 6 Les Eres Sud i el SUND Sector
'Estacié que s’estableix la seva execucio al segon sexeni.
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CAPITOL TERCER. QUALIFICACIO DE LES ZONES DE SOL URBA

Art. V.3.1

Definicio

El POUM estableix, pel que fa a la qualificacio del sal, la divisio del sol susceptible d’aprofitament privat en zones
generals, zones i subzones.

Art. V.3.2

Delimitacio

En els planols d’ordenacié de Sol Urba a escala 1/2.000 es delimiten les corresponents zones i subzones de sol
urba i les arees a desenvolupar pel planejament especial.

Art. V.3.3
Zones generals
Es defineixen les zones generals en funcié de dues components, la forma i I'Gs global:
a. Laforma: s’entén a partir del tipus de relacié que s’estableix entre I'edificacié i I'espai lliure que genera a
través de la configuracio de carrers i/o places, o a través de la configuracié d'espais oberts.
b. L'Us global s’entén a partir de la dominancia entre I'Us residencial, terciari i/o industrial.

Art. V.3.4

Zones i subzones

Es defineixen les zones i subzones de sol urba, en funcié de la regulacié especifica per cada teixit, de les
diferents intensitats, i dels diferents usos dominants i/o compatibles. També es tenen en compte els diferents
parametres reguladors dels diferents sectors com a consequiéncia de la seva pertinenga a un sector de
planejament derivat diferent.

Art. V.3.5
Identificacié de les zones
Les zones generals i les zones i les subzones de sol urba que fixa aquest POUM son les seglents:

Zones d'Ordenaci6 unitaria i de conservacio Clau urbanistica

Tradicional suburbana (antiga 10) A

Zones d'Alineaci6 continua a vial

llles amb pati (antiga 11) B
Agrupacions residencials en filera C
Agrupacions industrials entre mitgeres D
Zones d'Edificaci¢ aillada

Residencial unifamiliar aillada  (antiga 13) E
Residencial plurifamiliar en bloc aillat F
Industrial aillada G
Usos Especifics H

Art. V.3.6

Regulacié

1. El sol urba delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions generals i especifiques que
s’estableixen en aquestes Normes, aixi com per les determinacions dels corresponents Plans de Millora
Urbana i Plans Especials que desenvolupin cada area i per les ordenances de regulacié de I'edificacid i usos
pormenoritzats.

2. Quan les condicions basiques de l'ordenacié de I'edificacid establertes per a cada zona o subzona es
determini la seva aplicaci6 directa, s’entendra que els preceptes d’aquestes Normes s’apliquen directament,
sense necessitat de planejament de desenvolupament.

Art. V.3.7

Parametres basics i complementaris

1. En la regulacié concreta de cada zona s’estableixen els diferents parametres i condicions que li son
d’aplicacid, remetent-se també als planols d'ordenacié a escala 1/2.000.
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Tindran caracter basic els parametres que tinguin una relacié directa amb:

- condicions de parcel-la minima.

- ocupacions de parcel-la (sigui amb fondaries edificables o ocupacions maximes de patis o parcel-les).

- edificabilitat de les parcel-les.

- alineacions o separacions respecte a carrer.

- nombre de plantes.

- usos dominants o incompatibles.
La resta de parametres i condicions que no es consideren basics tenen la condicié de complementaris.
Els parametres basics s’hauran de modificar mitjangant la modificacié puntual de les Normes d’aquest
POUM Els parametres complementaris podran ser modificats amb la tramitacié d'un Pla Especial especific o
un Pla de Millora Urbana, mantenint els parametres generals i d’acord amb la Legislacio vigent.

Art. V.3.8
Regulacié dels elements inclosos al Cataleg del Patr  imoni Arquitectonic

1.

4.

El conjunt d'aquest patrimoni es distribueix dins dels antics ravals suburbans i de forma dispersa per la resta
del nucli i del territori. L’interés d'aquestes construccions rau en alguns casos, en els seus trets arquitectonics
i constructius, en d'altres en la propia historia i en d'altres, en ésser part constitutiva d’'un conjunt més o
menys homogeni d’arquitectures més modestes i populars, perd que acaben determinant igualment la
fesomia genuina de la vila.

El Cataleg de Patrimoni Arquitectdnic és part integrant del corresponent Cataleg de Béns Protegits, que
alhora és documentacié imperativa del POUM. Aquest document té per objecte evitar que es destrueixin
testimonis d’arquitectura de notoria qualitat de diferents epoques, i que es perdin llurs valors historics i
culturals a causa de la transformacié d'aquestes construccions.

La regulacié d'aguests elements d'interés estan subjectes al que determini la Normativa especifica del
Cataleg de Patrimoni arquitectonic on es defineix la forma d’actuaci6 més adequada sobre cadascun dels
béns protegits, les condicions que hauran de tenir les possibles actuacions sobre les mateixes, la regulacio
dels usos i el control en les activitats a realitzar-hi. En el seu defecte, les regulacions s'ajustaran a la present
normativa urbanistica.

Segons quin sigui l'interés que presenta el bé catalogat, aquest sera inclos en algun dels segiients nivells de
proteccio:

NIVELL A.  Quan l'interés del bé protegit fa necessari considerar el manteniment de la seva volumetria tal i
com és en l'actualitat, encara que no estiguin protegides totes les parts del bé.

NIVELL B. Quan linterés del bé protegit no fa necessari conservar la seva volumetria, pero si, en canvi,
mantenir una o diverses parts del bé. En alguns casos en poden autoritzar addicions o ampliacions.

NIVELL C.  Quan per les caracteristiques del bé es considera Unicament necessaria la proteccié d’alguns
elements puntuals que en formen part, tant dels interiors com dels exteriors.

CONJUNTS ARQUITECTONICS PROTEGITS. Quan l'interés del bé recau en un escenari urba caracteristic i
té valor no tant des de la peca aillada sind tenint en compte una seriacié de peces amb atributs similars que
tenen entitat propia com a front consolidat construit caracteristic.

5. La proteccié patrimonial preval sobre totes les altres determinacions del monument
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CLAU URBANISTICA A: TRADICIONAL SUBURBANA

1. Definicié

Aguesta zona compren el teixit urba tradicional amb l'objectiu de preservar i protegir les seves caracteristiques de
parcel-lacié i d'edificacié identitaries. Des d'aquesta zona es volen preservar les caracteristiques del teixit urba
existent que tenen un interés arquitectonic, urbanistic, cultural i historic, aixi com també garantir la correcta
integracié de possibles substitucions volumetriques d'alguna edificacié o de les noves edificacions en solars
buits.

Dintre d'aquesta clau s'identifiquen les peces que tenen una proteccid especifica i els conjunts arquitectonics,
detallats en el cataleg de béns a protegir. Els criteris normatius se sobreposen i prevalen sobre els parametres

urbanistics que es detallen a continuacio.

2. Condicions

de parcel-lacio

Parcel-la Tenen condicié de parcel-la minima les existents amb anterioritat a I'aprovacié inicial del
minima present POUM.
Front minim L'existent. En aquelles parcel-les d'ample inferior a 5 metres no es permetra I's residencial
de parcel-la plurifamiliar.
Fondaria
minima de
parcel-la
Subdivisio No s'admet
de parcel-la
Addicié de No s'admet llevat del cas que I'objecte de I'agregacié sigui una parcel-la amb un front inferior
parcel-la a 5 metres i que la mida resultant de l'agregacio no superi els 10 metres d'amplada.
No s'admet per la subclau 10b.
3. Condicions de l'edificacio
Tipus Correspon al d'edificaci6 segons alineaci6 de vial, seguint les
d'ordenacié alineacions vigents, oficials o de fet fixades al planol d'ordenacié.
Alineacions No es obligatori edificar tot el front de parcel-la, admetent enretirar part
de la fagana o separar-se de les mitgeres, sempre i quan no es
contradiguin les dimensions minimes per als celoberts mixtes. Les
mitgeres al descobert hauran d'acabar-se amb materials de facana.
Edificabilitat La resultant d'aplicar els parametres corresponents de profunditat
edificable, el nombre maxim de plantes i el pati d'illa.
Ocupacio Segons profunditat edificable.
maxima
Densitat 1 habitatge per cada 90m2 construits
Alcada Segons la mitja de les edificacions adjacents (sense comptabilitzar els
reguladora solars no edificats o edificats només en planta baixa) o segons els planol
d'ordenacio. Prevaldra sempre que sigui possible el criteri de la mitja. En
qualsevol cas no sera superior al fixat en el planol d'ordenacié.
L'alcada per la PB+1PP es fixa en 7,00 metres.
L'alcada per la PB+2PP es fixa en 10,50 metres.
L'alcada per edificacions en PB es fixa en 4,00 metres.
Nombre maxim Pb + 2pp (per carrers d'amplada superior a 6 metres).
de plantes Pb + 1pp (per carrers d'amplada igual o inferior a 6 metres).
Algades lliures Planta baixa (Us d'habitatge): 3,00 m.
minimes Planta baixa no habitable: 3,50 m.
Planta pis (habitatge): 2,70 m. lliures entre forjats (Decret 55/2009)
Profunditat Prevaldra sempre la mitja de les edificacions adjacents (sense
edificable comptabilitzar els solars no edificats o edificats només en planta baixa),
sense sobrepassar en cap cas a la fixada en el planol d'ordenacio.
Pati dillai Planta baixa La ocupaci6 de la planta baixa sera com a maxim el 30% del pati d'illa,
espais mantenint sempre 3 metres lliures a fons de parcella. No obstant,
lliures prevaldra el que s’estableixi en el planol d’'ordenacio.
d'edificacio
Planta soterrani La permesa en planta baixa.
Parametres Cossos sortints Es prohibeixen els elements volats amb les seglients excepcions: a)
referits a oberts: balcons Balcons oberts que no sobresurtin més de vint centimetres ocupant 1/3
I'edificacio de la llargaria de facana en carrers fins a 6 metres d'amplaria i de
seixanta centimetres ocupant com a maxim 2/3 de la longitud de la
facana, en carrers de més de 6 metres d'amplaria. b)  Sortints  de
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cornises i rafecs amb un volat maxim de 40 centimetres. c)
Elements decoratius que afectin com a maxim 1/10 part de la longitud de
facana i que sobresurtin un maxim de 10 centimetres.

A la facana de I'espai lliure interior d'illa no s'admeten elements volats de
cap tipus.

Cossos sortints
tancats:

No s'admeten.

tribunes

Composicié de Les facanes hauran de mantenir la relacié de buits i plens caracteristica
balconsi de la subzona. El pla de facana sera dominant en la composicié.
obertures

Balcons

Materials i En totes les arees de la zona les noves edificacions hauran d’evitar els
colors de les materials i colors d’arrebossats que desentonin amb [|aspecte
facanes tradicional del conjunt, amb especial predomini de la gamma de colors

terrosos. Les obertures de finestres i balconeres seran de proporcié
vertical allargada amb estricta correspondéncia entre les diferents
plantes a excepci6 de les obertures locals o garatges en planta baixa.

Comissi6 de
patrimoni
local

Tota intervencié de reforma, rehabilitacié, substitucié i/o obra nova que
suposi una afectacio de les facanes de I'edifici o que modifiqui la relacio
d'aquestes amb el seu entorn, requerira el dictamen favorable de la
Comissié de patrimoni local.

4. Condicions d'Us

usos

admesos

Habitatge unifamiliar

Habitatge plurifamiliar

Comercial: a les plantes baixes d'edificis residencials amb una superficie
maxima de 200 m2, o en edificis exclusius.

Magatzem

Industrial: en planta baixa amb accés independent i compatible amb
I'habitatge d'acord amb la categoria 1a (situacié A,B i C) i categoria 2a
(situacié B i C).

Hoteler i Hosteler

Oficines i Serveis: només fins a 100 m2 de sostre construit en un mateix
edifici

Dotacional: sanitari, assistencial, cultural/religiés,
esportiu, administratiu, serveis técnics, aparcament.

recreatiu, docent,

no admesos

Bars i similars
Locutoris
Garatges publics
Estacio de servei

Dotacio
minima
d'aparcament

El que fixen les condicions generals quant a regulaci6 de I'Us
d'aparcament.
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CLAU URBANISTICA B: ILLES AMB PATI

1. Definicié

Ocupen una zona en continuitat amb el teixit urba d'estructura tradicional. S'hi inclouen genericament tant les
illes amb pati tancat, aixi com també aquelles que tenen algun front edificat per consolidar. Correspon a les
primeres extensions del nucli actual i es caracteritza per una construccié individualitzada de les edificacions

combinant els usos residencials unifamiliars i plurifamiliars.

2. Condicions

de parcel-lacié

Parcel-la L'existent, amb un minim de 120 m2 per qualsevol segregacié parcel-laria
minima
Front minim D'acord amb els usos permesos. Per a usos residencials 7 metres
de parcel-la
Fondaria Igual a la profunditat edificable en planta pis
minima de
parcel-la
Subdivisioé No inferior al front minim de parcel-la
de parcel-la
Addici6 de S'admet
parcel-la
3. Condicions de l'edificacio
Tipus Correspon al d'edificaci6 segons alineacié de vial, amb edificacié
d'ordenacio continua entre mitgeres, determinant en general illes tancades com
unitats fonamentals per al desenvolupament de I'edificacid, d'Us prioritari
d'habitatge.
Alineacions A vial
Edificabilitat La resultant d'aplicar els parametres corresponents de profunditat
edificable, el nombre maxim de plantes i el pati d'illa.
Ocupacio Segons profunditat edificable i tipus de pati d'illa.
maxima
Densitat 1 habitatge per cada 90m2 construits
Alcada El que s'estableixi en el planol d'ordenacié.
reguladora L'alcada per la PB+2PP es fixa en 10,50 metres.
L'alcada per la PB+3PP es fixa en 13,50 metres.
L'alcada per edificacions en PB es fixa en 4,00 metres.
Nombre maxim Pb + 3pp (per carrers d'amplada superior a 10 metres).
de plantes Pb + 2pp (per carrers d'amplada igual o inferior a 10 metres).
Alcades lliures Planta baixa (Us d'habitatge): 3,00 m.
minimes Planta baixa no habitable: 3,50 m.
Planta pis (habitatge): 2,70 m. lliures entre forjats (Decret 55/2009)
Profunditat Les alineacions venen grafiades en el planol d'ordenacioé corresponent.
edificable
Pati dillai Planta baixa En el cas d'usos residencials, només es permetran quan la ocupacio
espais mantingui 6 metres lliures d’'edificacié respecte al fons de parcel-la.
lliures Es permetra ocupar el 100% per a altres usos no residencials.
d'edificacio No s’admet, en cap cas, |'Gs d"habitatge en les edificacions situades
dins I"espai lliure interior d’illa que no formin part de la planta baixa.
Planta soterrani La ocupacio de la planta soterrani sera la que correspongui amb la
planta baixa.
Parametres Cossos sortints Balcons oberts que no sobresurtin més de 20 centimetres, sense que
referits a de facana ocupin en la seva llargaria més de 1/3 de la longitud de la fagcana.
I'edificacio principal en Sortints de cornises i rafecs amb un volat maxim de 40 centimetres.
carrers Elements decoratius que afectin com a maxim 1/10 part de la longitud de
d'amplada fagana i que sobresurtin un maxim de 10 centimetres.
inferior a 6
metres
Cossos sortints Elements volats oberts o mig tancats que afectin a un maxim de 2/3 de
de facana I'ample de facana, i que el seu vol maxim no sobrepassi 1/10 de I'ample
principal en del carrer ni en absolut d'1,20 m. Elements volats tancats que inclosos
carrers en els 2/3 anteriors no afectin en una longitud superior a 1/3 de I'ample
d'amplada igual de fagana i amb un vol maxim absolut de 1 metre. Sortints de cornises i
0 superior a 6 rafecs amb un volat maxim igual al de I'apartat a) anterior, en tot I'ample.
metres Elements decoratius que afectin com a maxim a 1/10 part de la longitud
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de la facana i que sobresurtin un maxim de 10 centimetres.

Cossos sortints

En les faganes posteriors dels edificis que donin a espais lliures interiors

de facana dilla de superficies superior al 30% de la superficie total dilla es
posterior permeten tot tipus d elements volats amb les segilients condicions:
a) El volat maxim sera d'un metre.
b) Es separin un minim de dos metres de la partié6 amb la finca veina.
¢) En cas d'elements volats tancats no tinguin finestres en les parets
laterals.
En les faganes posteriors dels edificis que donin a espais lliures interiors
d’illa de superficie inferior al 30% de la superficie total de I'illa no és
permet cap tipus d'elements volats.
Balcons
Materials i A fi i efecte de mantenir el caracter edificatori actual, les noves
colors de les edificacions hauran de realitzar-se de manera que es manifesti
facanes exteriorment l'estructura parcel-laria basica existent, no permetent-se, en

cap cas, accentuar I'horitzontalitat en les construccions. Les actuacions
que comprenguin tot un tram de carrer hauran de sotmetre’s a un
avantprojecte de conjunt.

4. Condicions d'Us

usos admesos Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Comercial: a les plantes baixes d'edificis residencials amb una superficie
maxima de 200 m2, o en edificis exclusius.
Magatzem
Hoteler i Hosteler
Oficines i Serveis: només fins a 100 m2 de sostre construit en un mateix
edifici
Dotacional: sanitari, assistencial, cultural/religiés, recreatiu en locals
tancats, docent, esportiu en locals tancats, socio-cultural, administratiu,
serveis técnics, aparcament.
Industrial: en la categoria 1a (situacié A,B i C) i categoria 2a (situacié B i
Q).

no admesos Estacio de servei
Dotaci6 El que fixen les condicions generals quant a regulaci6 de I'Us
minima d'aparcament.

d'aparcament
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CLAU URBANISTICA C: AGRUPACIO RESIDENCIAL EN FILERA

1. Definicié

Compren un tipus de creixement determinat per la tipologia de cases en filera, de naturalesa eminentment
unifamiliar, sovint en conjunts d’'una mateixa promocio, i que defineixen uns fronts unitaris. Es caracteritzen
generalment per una trama de carrers i parcel-les de dimensié reduida, que conformen illes amb patis
semitancats. La seva ubicacio és habitualment perimetral i periférica respecte el casc antic.

2. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la 150 m2

minima Tenen la condicié de parcel-la minima les existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
POUM

Front minim 5,50 m.

de parcel-la

Fondaria La que correspon a la planta baixa més 2

minima de

parcel-la

Subdivisioé S'admet sempre i quan les resultants no siguin inferiors a les condicions minimes de parcel-la

de parcel-la

3. Condicions de I'edificacio

Tipus A vial o distancia a vial fixada pel planol d'ordenaci6 de sol urba o pel

d'ordenacio planejament derivat.

Alineacions A vial o distancia a vial fixada pel planol d'ordenacié de sol urba o pel
planejament derivat.

Edificabilitat Es la que resulta d’aplicar els parametres corresponents a la profunditat
edificable, nombre maxim de plantes i pati d'illa.

Ocupacio Segons planol d'ordenacio

maxima

Densitat neta Un habitatge per parcel-la

Alcada Segons planol d’ordenacio del sol urba.

reguladora Criteri general: 10,00m.

Profunditat Segons planol d’ordenacié del sol urba. Profunditat maxima 14 m.

edificable

Pati d'illa i PI. baixa Segons planol d'ordenacioé o igual a la Profunditat edificable.

espais lliures

d'edificacio

PI. soterrani Edificable en el 100%

Separacions
minimes

Segons planol d'ordenaci6 del sol urba

Construccions
auxiliars

4. Condicions d'Us

usos admesos Habitatge unifamiliar
Comercial: amb una superficie maxima de 150 m2.
Hoteler i Hosteler
Oficines i Serveis
Dotacional: recreatiu, docent, esportiu, socio-cultural, sanitari, cultural-
religids, assistencial, administratiu.
Aparcament.
Industrial: en la categoria la (situacié A,B i C) i categoria 2a (situacio B i C).
no admesos Magatzem
Estaci6 de servei
Dotacié El que fixen les condicions generals quant a regulacié de I'is d'aparcament.
minima

d'aparcament
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CLAU URBANISTICA D: AGRUPACIO INDUSTRIAL ENTRE MITGERES

1. Definicié
Inclou les zones destinades a acollir els sOls destinats majoritariament a les activitats productives de caracter
industrial, taller o magatzem. Els edificis es situen de manera continua, entre mitgeres, configurant carrers.

2. Subzones
Es defineix les subzones D1 i D2: indulstria entre mitgeres, com a clau especifica de I'ambit del PP-Lo Pla
d'Anglesola amb parametres urbanistics aprovats recentment, que es refonen en aquesta clau. (*)

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la 400 m2

minima (*) Per subzones D1 i D2 es fixa en 500 m2
Front minim 10 m.

de parcel-la

Fondaria Igual a la profunditat edificable + 3m
minima de

parcel-la

4. Condicions de Il'edificacio

Alineacions A vial o distancia a vial fixada pel planol d'ordenacié de sol urba o pel
planejament derivat.
Edificabilitat La que correspon d'aplicar els parametres de profunditat edificable,
nombre maxim de plantes i pati d'illa.
(*) Per subzona D1 es fixa en 1,25 m2st/m2s (edificabilitat neta)
Per subzona D2 es fixa en 0,94 m2st/m2s (edificabilitat neta total 3810
m2)
Ocupacio Segons profunditat edificable. Criteri general 100%.
maxima
Densitat
Alcada Segons planol d’ordenacio del sol urba. Criteri general: 9.00 m. (PB+1PP)
reguladora
Profunditat Segons planol d’ordenacioé del sol urba.
edificable
Pati d'illa i Pl. baixa Segons planol d'ordenacioé o igual a la Profunditat edificable.
espais lliures
d'edificacio
Pl. soterrani Edificable en una profunditat idéntica a la planta baixa
Separacions Segons planol d'ordenaci6 del sol urba
minimes
Construccions Segons les condicions generals
auxiliars
Tanques Segons les condicions generals

5. Condicions d'Us

usos Admesos Industrial: es considera I'ts dominant (1)

Habitatge unifamiliar (2)

Comercial petit, mitja i gran (3)

Oficines i Serveis

Estacio de servei

Magatzem

Dotacional: sanitari, assistencial, cultural/religids, recreatiu, restauracio,
esportiu, administratiu, serveis técnics i aparcament.

no admesos Habitatge plurifamiliar
Hoteler i Hosteler
Dotaci6 El que fixen les condicions generals quant a regulaci6 de I'Us
minima d'aparcament.

d'aparcament

Observacions:

(1) La proporcioé entre usos principals i compatibles s'estableix en un 70% pels usos principals industrials i
logistics, i un 30% pels usos compatibles comercials, amb les restriccions imposades pel Departament de
Comer¢ de la Generalitat de Catalunya.
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(2) En parcel-les superiors a 2.000 m2, es permet I'ls d’habitatge Gnicament pel personal de vigilancia,
conservacio o guarda de I'establiment, a ra6é d’'un habitatge com a maxim per inddstria o0 magatzem.

(3) Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia
del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles de
maquinaria, materials de construccié i articles de sanejament, de mobiliari, de ferreteria i de jardineria.
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CLAU URBANISTICA E: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AILLADA

1. Definicié

Aguesta zona compren els sols urbans d’edificacié residencial caracteritzats per llurs ordenacié aillada i I'Us
d’habitatges unifamiliars. En aquestes zones l'edificacié té un baix index d'ocupacié dins de la parcel-la,
caracteritzada per la preséncia important dels espais lliures privats entorn dels habitatges.

2. Subzones

S'identifiquen les corresponents subzones amb un un subindex que s'afegeix a la clau de la zona, on es fixen
determinacions per a parametres concrets que difereixen de les disposicions genériques de la clau.

En aquest sentit, es diferencia la subzona E1 subzona de parcel-les existents amb anterioritat al POUM

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la Unifamiliar aillada 400 m2. Per bifamiliar aparellada 600 m2.

minima A la subzona E1: es fixa 600 m2 per unifamiliar i per bifamiliar 900 m2.
Tenen la condicio de parcel-la minima les existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
POUM

Front minim Es fixa en 15 m. per unifamiar i 20 m. per bifamiliar aparellada.

de parcel-la A la subzona E1: es fixa 12 m. per unifamiliar i 16 m. per bifamiliar aparellada.

Fondaria

minima de

parcel-la

Agregacio S’admet sempre i quan el conjunt resultant no representi augment de nombre d habitatges, i

parcel-laria no alteri la resta de parametres fixats.

Subdivisioé S'admet sempre i quan les resultants no siguin inferiors a les condicions minimes de

de parcel-la parcel-la

4. Condicions de I'edificacio

Tipus Correspon al de I"edificacié oberta.
d'ordenacio
Alineacions Segons separacions minimes
Edificabilitat 0,60 m2st/m2s
Per unitat Volum maxim 2.160 m3
d'edificacio
Sostre maxim El resultant d'aplicar el coeficient d’edificabilitat
Ocupacio 30%
maxima
Densitat Establerta a través de la superficie mitja dels habitatges, ja siguin nous
0 producte d'operacions de reforma.
Alcada 7,00 m. (PB+1PP)
reguladora
Profunditat Segons separacions minimes
edificable
Pati dillai Planta baixa Segons separacions minimes
espais lliures
d'edificacio
Planta La ocupacio de la planta baixa
soterrani
Separacions Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament derivat. Els
minimes criteris generals sén:
a carrer 5m.
a facana lateral 3m.
a fons 3m.
Construccions Es permeten edificis auxiliars en una ocupacié de la parcel-la que no
auxiliars sobrepassi el 5% i amb una algada maxima de 3 m i separades 5 m del
carrer i 3 m dels laterals.
Les edificacions auxiliars han de mantenir les separacions que
estableixen per a les edificacions principals llevat que es construeixin
aprofitant el desnivell del terreny o en substitucié del terrabuit i no
rebassin l'alcada d'un metre el nivell del terreny resultant dels
moviments de terres.
L edificabilitat que s’estableix per a les edificacions auxiliars podra
afegir-se a |'edificacio principal cas d’integrar-se en aquesta |I'Us que
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correspon a les edificacions auxiliars.

Tanques

Segons condicions generals

5. Condicions d'ls

usos

admesos

Habitatge unifamiliar aillat

Habitatge bifamiliar aparellat

Comercial: amb una superficie maxima de 150 m2.

Dotacional: recreatiu en locals tancats, docent, esportiu, socio-cultural
en locals tancats.

no admesos

Magatzem
Hoteler i Hosteler
Oficines i Serveis
Industrial

Estaci6 de servei

Dotacio
minima
d'aparcament

El que fixen les condicions generals quant a regulaci6 de I'Us
d'aparcament.
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CLAU URBANISTICA F: RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOC AILLAT

1. Definicié

Aquella zona en qué I'edificacio és aillada i la seva geometria ve definida en els planols d'ordenacié del POUM o
en la figura de planejament derivat corresponent. La qualificacié d'aquesta zona fa referéncia a la parcel-la que el
bloc ocupa, malgrat que sempre es determina clarament la projeccio de I'espai edificat dins del solar. La resta de
parcel-la es destina a I'espai lliure, podent ésser aquest d's public, privat o col-lectiu.

2. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la Es fixa en 750 m2
minima

Front minim Es fixa en 30 m.
de parcel-la

Fondaria Segons les condicions generals
minima de
parcel-la

3. Condicions de I'edificacio

Tipus Correspon al de I"edificacio oberta.

d'ordenacio

Alineacions Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament derivat.
Edificabilitat 1,20 m2st/m2s

Ocupacio 40%

maxima

Densitat neta Un habitatge cada 90 m2

Alcada 13,50m equivalent a PB+3PP

reguladora De forma excepcional es podran construir edificis d'alcada superior,

sempre que aixi vingui indicat als planols d'ordenacié del POUM. Pels
ambits subjectes a la redaccié d'una figura de planejament derivat, sera
el Pla Parcial, el Pla de Millora Urbana o el Poligon d'Actuacio
corresponent el que en justifiqui la seva idoneitat (amb un maxim del
20% del sostre en edificis de PB+4).

Profunditat Segons tipus edificatori i separacions minimes

edificable

Pati dillai Planta baixa Segons separacions minimes als limits de la parcel-la

espais lliures

d'edificacio
Planta Edificable en profunditat identica a la planta baixa. Excepcionalment
soterrani aquesta profunditat pot augmentar-se tres metres des del perimetre de

la projeccid i deixant una distancia minima a limit de parcel-la de 2m.

Separacions Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament derivat. Els
minimes criteris generals son:
a carrer 5m.
a facana lateral 5m.
a fons 5m.
Construccions Segons les condicions generals
auxiliars
Tanques Segons les condicions generals

4. Condicions d'Us

usos admesos Habitatge plurifamiliar: es fixa com a Us dominant

Habitatge unifamiliar aillat

Comercial petit, mitja i gran

Oficines i Serveis (1)

Hoteler i Hosteler

Industrial (2)

Dotacional: recreatiu, docent, esportiu, socio-cultural, sanitari, cultural-
religiés, assistencial, administratiu.

no admesos Magatzem
Dotacié El que fixen les condicions generals quant a regulacié de I'Us
minima d'aparcament.

d'aparcament
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(1) S’admet només fins el 50% de la superficie construida
(2) En planta baixa, d'accés independent, d'activitats compatibles amb I'habitatge, tipus petits tallers o indUstries,
corresponents a la 1a i 2a categoria
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CLAU URBANISTICA G: INDUSTRIAL AILLADA

1. Definicié

Inclou les zones destinades a acollir els sOls destinats majoritariament a les activitats productives de caracter
industrial, de magatzem, de taller o d'altres. Els edificis se situen de forma aillada, amb una distancia de
separacid minima respecte les parcel-les veines. Les distancies de separacio vénen fixades genericament en

aguestes normes, i en ocasions de forma especifica en els planols d’ordenacio.

2. Subzones

Es defineixen les subzones corresponents a la gran industria i la mitjana indastria:

subzona G1: industria aillada de mida gran

subzona G2: industria aillada de mida mitjana
En I'ambit del PP-Lo Pla d'Anglesola es fixen unes claus especifiques Gla, G2a i G2b amb parametres
urbanistics aprovats recentment, que es refonen en aquesta clau. (*)

3. Condicions de parcel-lacio

Parcel-la Per la subzona G1: es fixa en 8.000 m2 (Gnica i indivisible)

minima Per la subzona G2: es fixa en 2.000 m2
(*) En I'ambit del PP-Lo Pla d'Anglesola es fixen unes claus especifiques: Gla de 9.000 m2,
G2a de 3.000 m2 i G2b de 3.000 m2

Front minim Per la subzona G1: es fixa en 80 m2

de parcel-la Per la subzona G2: es fixa en 30 m2

Fondaria Segons parametres generals

minima de

parcel-la

4. Condicions de I'edificacio

Tipus Correspon al de I"edificacié aillada.
d'ordenacio
Alineacions Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament derivat.
Edificabilitat Per la subzona G1: 0,80 m2st/m2s
Per la subzona G2: 1,00 m2st/m2s
(*) En I'ambit del PP-Lo Pla d'Anglesola es fixen unes claus especifiques:
Gla amb 0,7332 m2st/m2s (edif. neta), G2a amb 0,70 m2st/m2s (edif.
neta) i G2b amb 0,60 m2st/m2s.
Ocupacio Segons tipus edificatori i separacions minimes. Criteri general 70%
maxima
Alcada 15,00 m. (PB+1PP)
reguladora
Profunditat Segons tipus edificatori i separacions minimes
edificable
Pati dillai Planta baixa Segons parametres generals
espais lliures
d'edificacio
Pl. soterrani Edificable en profunditat identica a la planta baixa.
Separacions Segons planol d'ordenacié del sol urba o planejament derivat. Els
minimes criteris generals sén:
a carrer Per la subzona G1: es fixa en 10 m.
Per la subzona G2: es fixa en 5 m.
(*) Per la clau especifica G2b es fixa a 10 m. per les que donen fagana
a la carretera C-53
a facana lateral Per la subzona G1: es fixaen 5 m.
Per la subzona G2: es fixa en 3 m.
a fons Per la subzona G1: es fixa en 5 m.
Per la subzona G2: es fixa en 3 m.
Construccions Podran situar-se instal-lacions de tipus provisional (p.e. sitges o altres
auxiliars recipients) sempre que no suposin una ocupacié de parcel-la superior
al 20% del sol no ocupat.
Tanques Segons parametres generals

5. Condicions d'Us

usos

admesos

Industrial: es considera I'is dominant (1)
Habitatge unifamiliar aillat (2)

Comercial petit, mitja i gran (3)

Oficines i Serveis
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Estaci6 de servei

Magatzem

Dotacional: sanitari, assistencial, cultural/religiés, recreatiu, restauracio, esportiu,
administratiu, serveis técnics i aparcament.

no admesos

Habitatge plurifamiliar
Hoteler i Hosteler

Dotacié
minima
d'aparcament

El que fixen les condicions generals quant a regulacié de I'is d'aparcament.
S'hauran de preveure en linterior de la parcel-la les suficients places
d'aparcament per cobrir la necessitat que generin els llocs de treball
corresponents a l'activitat que es desenvolupi.

Observacions:

(1) La proporcioé entre usos principals i compatibles s'estableix en un 70% pels usos principals industrials i
logistics, i un 30% pels usos compatibles comercials, amb les restriccions imposades pel Departament de
Comer¢ de la Generalitat de Catalunya.

(2) Es permet tnicament I'is d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacio o guarda de I'establiment, a ra6
d’'un habitatge de 150 m2 com a maxim per parcel-la. En cap cas s'admetra cap tipus d'Us residencial en planta

soterrani.

(3) Limitat als usos que estiguin directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial propia
del sector, o bé als establiments comercials dedicats essencialment a la venda d’automobils i d’altres vehicles de
maquinaria, materials de construccid i articles de sanejament, de mobiliari i electrodomeéstics, de ferreteria i
jardineria i d’alimentacio. En qualsevol cas, s’estara a les condicions establertes a les condicions generals i a les
regulacions sobre previsié d’aparcament.
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CLAU URBANISTICA H: usos EsPECiFICS

1. Definicié

Inclouen els ambits on se situen usos i activitats d'una naturalesa molt amplia i que no poden ser inclosos
generalment en els ambits d'usos residencials i industrials dominants. En alguns casos poden tenir el caracter de
dotacions privades, i en qualsevol cas tenen la vocacié d'oferir algun tipus de servei privat, més o menys
especific, més o menys majoritari. S'hi poden incloure alguns centres comercials especifics, edificis hotelers,
centres de convencions privats, restaurants, despatxos i vivers professionals d'empreses, centres d'oci, etc. En el
seu conjunt, desenvolupen una funcié de centralitat dins del nucli urba, complementant en alguns casos les
dotacions i els serveis de caracter pablic que son inclosos com a sistemes dins del POUM

2. Subzones

Subzona H1: Edificacions especifiques de Carretera (anterior servei auxiliar de carretera)

Aquesta subzona provinent de les anteriors NNSS comprén l'area on actualment es troba instal-lada la
benzinera, a peu de la carretera N-Il, que ofereix un servei als usuaris de la carretera o bé tenen vocacié per
aquest Us. S6n ambits de titolaritat privada, la naturalesa de les instal-lacions i edificacions dels quals, exerceixen
una funcié col-lectiva vinculada a la carretera.

3/4. Condicions de parcel-laci6 i d'edificacio

Per la seva varietat tipologica i d'ls no és possible fixar uns parametres especifics comuns relatius a la
parcel.lacio o a l'edificacio que han de regir cada cas.

En els casos d'usos preexistents, s'adaptaran els parametres especifics preestablerts a les condicions generals.
En la resta de casos inclosos dins del sol urba, es permetra la permanéncia de les edificacions actuals, la
reforma, I'ampliaci6 i la substitucié segons alld que s'indiqui als planols d'ordenacié. A manca d'aquestes
indicacions, s'establiran els parametres (de parcel.lacid, algada maxima, separacions i edificabilitat) d'acord amb
les condicions propies de la qualificacié urbanistica de lilla on la parcel.la en qlestié estigui emplacada, amb
independéncia que corresponguin a zones d'alineacié continua a vial o a zones d'edificacié aillada.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcel-la minima art. 111.2.2 750 m2
Front minim de parcel-la art. 111.2.4 30m
Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5
CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:
PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Alineacions art. 11.3.4 Segons planol d'ordenacio
Edificabilitat art. 11.3.5 Segons planol d'ordenacio
Per la subzona H1 : es fixa 0,8 m2st/m2s (edif. neta)
Ocupacié maxima art. 111.3.7 Segons tipus edificatori i separacions minimes.
Alcada reguladora i nombre| art.11.3.26 Segons planol d’ordenacio del sol urba
maxim de plantes Per la subzona H1 : es fixa 10,00 m. (PB+2PP)
Profunditat edificable art. 11.3.30 Segons tipus edificatori i separacions minimes
Pl. soterrani Edificable en profunditat identica a la planta baixa.
Separacions minimes a carrer Es fixa en 5 m. Per la subzona H1: es fixa en 8,5 m.
a lateral Es fixa en 5 m. Per la subzona H1: es fixaen 3 m.
a fons Es fixa en 5 m. Per la subzona H1: es fixaen 5 m.
Construccions auxiliars No s’admeten
Tanques Segons parametres generals

5. Condicions d'Us

usos admesos

Estaci6 de servei

Comercial petit, mitja i gran

Hoteler i Hosteler

Garatges

Tallers mecanics d’automobils

Oficines i Serveis

Habitatge unifamiliar (1)

no admesos

Habitatge plurifamiliar

Industrial
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Dotacional: sanitari, assistencial, cultural/religiés, recreatiu, restauracio,
esportiu, administratiu, serveis técnics i aparcament.

Dotacio El que fixen les condicions generals quant a regulaci6 de I'Us

minima d'aparcament.

d'aparcament S'hauran de preveure en linterior de la parcel-la les suficients places
d'aparcament per cobrir les necessitats que generi l'activitat que es
desenvolupi.

(1) Per norma general es permet Unicament I'Us d’habitatge pel personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment.
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TITOL VI

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBANITZABLE

Art. VI. 1.1

Definicio i tipus

1. El sol urbanitzable compren aquells terrenys que el POUM considera necessaris i adequats per a garantir el
creixement de Vilagrassa d’acord amb les previsions que fa el mateix Pla.

2. L’Gnica categoria de sol Urbanitzable que delimita el Pla d’Ordenacié Urbanistica de Vilagrassa és el Sol
Urbanitzable Delimitat (S.U.D.), atés que no s’ha considerat oportd delimitar-ne amb la qualificacié6 de No
Delimitat.

3. Malgrat que el conjunt dels sectors siguin considerats dins d’aquesta Unica categoria, si que s’ha diferenciat

entre dos grups:

a. Sectors de Sol Urbanitzable amb Planejament aprovat o en tramit (1), corresponents a aquells sols que
esta previst que s'incorporin al procés d'urbanitzacio i que ja disposen d’'un planejament especific aprovat
o en tramit (sigui quina sigui la seva fase de tramitacio), i que el POUM ha incorporat amb les respectives
disposicions establertes anteriorment.

b. Nous Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat, corresponents als nous ambits de creixement urba
determinats pel nou POUM i que es preveuen desenvolupar segons el Programa d’Actuacié Urbanistica
Municipal

Art. VI, 1.2

Delimitaci6 i ordenacio6 del Sol Urbanitzable

1. La delimitacié dels sectors de sol urbanitzable i les determinacions d’aquest tipus de sol es fa als planols de
classificaci6 del sol a escala 1/10.000.

2. Per a cada sector el Pla descriu els objectius del seu desenvolupament i en determina les condicions
d'ordenacid, edificacio, Us i gestidé en les corresponents fitxes individualitzades (series 1 i 2). Aixi mateix es
determinen quins son els elements vinculants de l'ordenacid i se’'n proposa una determinada imatge del
conjunt.

Art. VI. 1.3

Regulacié del Sol Urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat per aquest Pla el regularan les determinacions generals que s'estableixen a la
Llei d’Urbanisme 1/2005, en aquestes Normes i les que estableixin els corresponents Plans Parcials
Urbanistics que desenvolupin cada sector.

2. Per a cada sector del sol urbanitzable s'especifiquen les determinacions per a la redaccié del posterior
planejament derivat.

3. Cessions gratuites
D’acord amb el que disposa l'art.65 de la LLU 1/2005 els Plans Parcials determinaran les cessions gratuites
obligatories i tindran com a minim I'extensié segient:

a. El sol destinat als sistemes, de caracter gene  ral o local.
b. El sol necessari per a edificar el sostre corre  sponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del

sector.

4. Tots els sectors de Sol Urbanitzable Delimitat d'Us residencial han de reservar, per la construccié d’habitatges
de proteccié publica, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacid, del qual un 20% s'ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de regim
general i de régim especial, i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat (d'acord amb
l'article 57 del Text refos de la Llei d'Urbanisme i el Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents
en matéeria urbanistica, que la modifica). Aquesta reserva és preceptiva en les modificacions de planejament
general que impliquin un canvi de la classificacio del sol no urbanitzable amb la finalitat d'incloure nous usos
residencials, llevat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment abans de I'entrada en vigor de la
Llei 10/2004. L'organ autondmic competent, a proposta municipal, pot autoritzar excepcionalment la
disminucio d'aquestes reserves en els sectors per als quals s'estableix una densitat inferior a 25 habitatges
per hectarea i una tipologia incompatible amb la construccié d'habitatges protegits.

Art. VI. 1.4

Determinacions de I'aprofitament mitja

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent sobre la determinacié de l'aprofitament mitja, el
POUM estableix en la regulacié concreta de cada sector del Sol Urbanitzable I'aprofitament mitja que li
correspon.

2. L'aprofitament mitja de cada sector del POUM és per norma general igual al coeficient d'edificabilitat brut,
perd en aquells sectors residencials, haura de ser poderat segons el diferent regim de I'habitatge (lliure,
protegit o concertat).

3. Correspondra a I'Administracié actuant el deu per cent (10%) de I'aprofitament mitja. El Pla Parcial, o en el
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seu cas, el Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, determinara aquest aprofitament mitja d'acord amb la
legislacié vigent.

Art. VI. 1.5

Terminis per a la construccié d’habitatges protegit S

Els terminis per a la construccié d’habitatges amb proteccio oficial compresos en sectors de Sol Urbanitzable, no
poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la condicié de
solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data de I'atorgament de la llicencia d'obres, d’'acord
amb I'article 68 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Art. VI. 1.6

Protecci6 contra la contaminacio acustica

El desenvolupament dels ambits de planejament derivat haura de tenir en compte les zones de sensibilitat
acustica definides en els mapes de capacitat acustica d’ambit municipal, d’acord amb l'article 9.7 de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica.

Art. VI, 1.7

Carregues addicionals dels sectors

El desenvolupament dels sectors haura d'assumir la repercussié fixada en els estudis del POUM, corresponents
a la suficiencia de recursos dels sistemes d'abastament i sanejament, a les necessitats motivades per l'estudi de
la mobilitat generada i a les indicacions de la memoaria ambiental.

Art. VI. 1.8

Compensacions i cessions:

1. Les compensacions que puguin derivar-se de la realitzacié del planejament en cada sector es realitzaran
d'acord amb l'edificabilitat del sector ponderant-les d'acord amb el previst al Text Refés i Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2. Pel que fa a la cessi6 del 10% les determinacions han de ser les que estableix la Llei d’'Urbanisme

Art. VI. 1.9
Gestié dels sectors 1. El sistema d’actuacié vé fixat en cadascuna de les fitxes normatives dels sectors
correponents. L'Ajuntament podra modificar-lo acollint-se a les determinacions de larticle 113 de la Llei
d'Urbanisme.
2. En el moment de tramitar el pla parcial caldra acordar amb els serveis técnics municipals el compliment dels
compromisos que contempli la fitxa normativa corresponent. Aixi mateix caldra establir les reglamentaries
garanties per a la urbanitzacio i la creacié d'una entitat de conservacio per a les obres d urbanitzacio.
3. Pel que fa a la xarxa d’abastament d’aiglies prevista en els ambits de sol urbanitzable, caldra sol-licitar informe
a I'ACA aportant en la sol-licitud el contingut i la justificacié dels aspectes segients, la manca dels quals
significara I'informe desfavorable:
[a] Avaluaci6 de la demanda d’aigua (m3/dia, m3/any).
[b] Origen dels recursos (pous, captacions superficials, connexié a la xarxa municipal, etc).
[c] Disponibilitat dels recursos: si el sector es connectés a la xarxa municipal d’aigua potable, cal aportar
un informe técnic de I'Ajuntament/Sorea/Canal d’Urgell conforme aquest és capa¢ de subministrar el
cabal necessari per satisfer la demanda d’aigua del sector, i copia de la/les concessio/ns d'aiglies de
quée disposa o, en el seu cas, cOpia segellada de la seva sol-licitud davant la CHE. Si el sector es
subministrés mitjantgant fonts propies (pous, captacions superficials, etc), caldra aportar una copia de la
concessio d'aiglies d'aquests aprofitaments o bé copia segellada de la seva sol-licitud davant la CHE.
[d] Dotacions d'aigua segons les previsions del Pla hidrologic de la conca de I'ebre (PHCE).
[e] Internalitzaci6 del cost de I'abastament d’'aigua.
4. Pel que fa a la xarxa de sanejament prevista en els ambits de so0l urbanitzable, caldra sol-licitar informe a 'ACA
aportant en la sol-licitud el contingut i la justificacid dels aspectes seguents, la manca dels quals significara
l'informe desfavorable:
[a] Producci6 prevista d'aigiies residuals, tant en quantitat (m3/dia, m3/any) com en qualitat.
[b] Previsi6 d’evaquacio de les aigiies residuals, amb expressié de cadascuna de les xarxes (residuals i
pluvials) i dels col-lectors, indicant materials i diametres de les canonades i direccié de les aigues, aixi
com la seva depuracié (EDAR existent o nova).
[c] Adopci6 de xarxa separativa (pluvials i residuals).
[d] Adequacié al PSARU-2005, al PSARI-2003 i al Reglament dels Serveis Publics de Sanejament
(RSPS) (RD 130/2003, de 13 de maig, DOGC 3894, 29/05/2003).
[e] Internalitzacié del cost del sanejament.
5. En cas de no ser possible la construccié de col-lectors d'aiglies pluvials (on connectar la xarxa d'aiglies
pluvials de cada sector), caldra preveure la construcci6 de sistemes anti-DSU previs a la connexié al
clavegueram unitari (com ara el de retencié de pluvials). Aquestes aigilies podrien aprofitar-se per al reg de zones
verdes.
6. Els nous sectors de desenvolupament urbanistic podran connectar al sistema public de sanejament sempre i
quan es subscriguin convenis —d’acord amb l'apartat 6.4 del PSARU-2005- amb les parts interessades
(Ajuntament, ACA i propietaris) per tal de formalitzar el compromis de col-laboracié en matéria de sanejament,
amb la finalitat d’executar el sanejament amb les adequades condicions per tal que puguin ser recepcionades per
I’Ajuntament. En aquest cas, I'informe favorable en relacié al planejament en sol urbanitzable, restara condicionat
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a la formalitzacié del conveni. Si no s’hi poguéssin connectar caldra depuracié propia i autoritzacié d’abocament
d’'aiguies residuals.

7. En qualsevol cas, caldra donar I'acompliment dels Criteris d’intervencié en espais fluvials (ACA, mar¢ de 2002)
i de les Directrius de planificacio i gestio de I'espai fluvial de la Guia Técnica, (ACA-2007).

8. Per les actuacions que es duguin a terme respecte I'abastament d’aigua de consum, caldra donar compliment
a la normativa vigent en matéria de consum huma (RD 140/2003).

Art. VI. 1.10

Efectes del planejament sobre el sol destinat a 'Ha  bitatge de Proteccié Publica

1. La normativa sectorial d'aplicacié correspon a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge i el
Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla del dret a I'habitatge 2004-2007, i les posteriors
que les substitueixin.

2. S’afegira el subindex HPP en totes les zones urbanistiques destinades a la construccié de proteccié oficial. En
aquestes zones s'estableixen els parametres urbanistics que determini la normativa sectorial en aquesta
matéria, establint una superficie Util per aquesta modalitat d’habitatge no superior a 90 m2.

3. Els habitatges amb protecci6 oficial han de complir els requisits segiients:

a) Han de tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats. En el sup0sit dels habitatges adaptats a
persones amb discapacitat, amb mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la superficie util fins a 108
metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats quan es destinin a families nombroses.

La superficie Gtil dels habitatges amb proteccié oficial es computa d’acord amb el que estableixen les normes
d’habitabilitat i, si s’escau, ha d'incloure la meitat de la superficie dels espais exteriors d'Us privatiu de
I'habitatge, fins a un maxim del 10 per cent de la superficie Util interior.

b) Han de tenir els parametres d’ecoeficiéncia i sostenibilitat obligatoris segons la normativa vigent.

¢) En qualsevol promocié d’habitatges amb proteccid oficial, s’haura d’adaptar i reservar per a persones amb
discapacitat un 3% del nombre total d’habitatges qualificats. Aquests habitatges s’hauran de mantenir reservats
per un periode maxim de sis mesos des de la qualificacié definitiva, a partir del qual, si no s’han trobat
adquirents o llogaters que compleixin aquestes condicions, podran ser adjudicats, venuts o llogats a persones
no discapacitades.

Art. VI. 1.11

Patrimoni municipal del sol i d’habitatge

D’acord amb l'article 156 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, hauran de constituir el patrimoni municipal del sol i d’habitatge.

Art. VI. 1.12

Proteccions derivades de I'activitat aeronautica

1. Caldra donar compliment a les servituds aeronautiques establertess en l'article 111.4.28 de la Seccié Sisena,
del Capitol Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.

2. Caldra donar compliment a les servituds derivades de la Zona de Seguretat de les instal-lacions
radioeléctriques per a la Navegacid Aéria establertes en I'Article 111.4.29. de la Seccio Sisena, del Capitol
Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. VI. 2.1

Definicio

Aquest POUM classifica i delimita com a Sol Urbanitzable aquells terrenys, la urbanitzacié dels quals esta
prevista en la programacié de I'Agenda de la memoria del POUM.

Art. VI. 2.2

Determinacions

En el Sol Urbanitzable aquest POUM conté les determinacions seguents:

1. L'ambit dels sectors a desenvolupar mitjancant Pla Parcial, que es grafia als corresponents planols de
classificaci6 del sol a escala 1/10.000.

2. Els objectius generals que caracteritzen cada sector.

3. Les condicions d'ordenacio, edificacié i Us de cada sector amb les seglients especificacions:

a. El coeficient d'edificabilitat brut expressat en m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges per hectaria de sol brut.

c. Els percentatges minims de cessi6 per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim total de sol
public i el maxim de sol d'aprofitament privat.

d. Els usos principals del sector.

e. Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es refereix.

La localitzacié amb valor preceptiu (linia continua) del tragat dels sistemes generals adscrits al sector i de

les zones i els sistemes locals amb ubicacié obligatoria pel Pla Parcial, que es grafien als planols

d’ordenacié (vinculant) a escala 1/5.000 i a les fitxes corresponents a cada sector a una escala de major
detall.

g. La localitzacié i el tragat preferent (linia discontinua) dels sistemes locals adscrits al sector i de les
diferents zones es delimiten als planols d'ordenacié (imatge) de cada sector, proposant també una
ordenacio indicativa de I'edificacié, sense que aquesta sigui vinculant, i que haura de ser concretada pels
Plans Parcials corresponents.

—

Art. VI. 2.3

Desenvolupament del Pla en Sol Urbanitzable

1. En el SOl Urbanitzable Delimitat, el Pla es desenvolupa necessariament mitjangant Plans Parcials Urbanistics,
I'executivitat dels quals sera condicié indispensable per a la realitzacid d'intervencions en el territori
corresponent, llevat del suposit dels sistemes generals que s'executin de forma independent dels sectors.

2. Els diferents sectors que agquest POUM delimita en el Sol Urbanitzable Delimitat s6n els segulents:

SUD1 Ondara Ponent
SUD 2 Ondara Central
SUD 3 Ondara Llevant
SUD 4 Les Guissones
SUD5 Cami de Preixana
SUD 6 Les Eres Sud

SUD 7 Industrial Les Coves

3. Els objectius, superficies i condicions d'ordenacid, edificacio, Us i gestid previstos en el POUM per aquests
sectors a desenvolupar mitjancant el planejament derivat corresponent s'especifiquen en els articles seguents
d'aquesta Normativa.

4. Els Plans Parcials podran completar les previsions establertes en aquest POUM perd no modificar-les.

5. Els Plans Parcials tenen per objecte, dins del sol Urbanitzable, desenvolupar el planejament urbanistic general
i han de:

a. Definir la qualificaci6 del sol.

b. Regular els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de

llicencies.

c. Assenyalar les alineacions i les rasants.

d. Definir els parametres basics de l'ordenacid6 de volums, sigui preveient-ne una amb caracter

obligatori o diverses alternatives.

e. Poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacid basiques

a les que fa referéncia l'art. 70 de la LLU.

f. Establir les condicions de gesti6 i els terminis per promoure els instruments corresponents i per a
executar les obres d'urbanitzacié i d’edificacié, sense prejudici que aquests puguin ser  modificats  pel
Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.

g. Preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar la reserva per a la construccié
d’habitatges de proteccio publica.

6. Els Plans Parcials hauran de respectar i incorporar les determinacions sobre sistemes, estandards urbanistics
i altres precisions que per a cada Sector determini aquest POUM. En cap cas els sols destinats a finalitats
publiques podran ser inferiors als assenyalats en aquest Pla.
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7. Les reserves minimes, aixi com la precisa localitzacio, de les arees destinades als sistemes viari,
d'equipament i d’espais lliures vénen determinades en els planols vinculants d’ordenacié del Sol Urbanitzable
Delimitat. Aquestes compleixen amb els minims establerts per la LLU 1/2005.

a. als sectors d’Us residencial:

- per a zones verdes i espais lliures pablics un minim de 20m2 de sol per cada 100m2 de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit de I'actuacié urbanistica.

- per a equipaments de titularitat publica un minim de 20m2 de sol per cada 100m2 de sostre, amb un minim
del 5% de la superficie de I'ambit de I'actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis tecnics, si
s’escau. En aquells casos que es cregui oportd, es podra determinar que una part o la totalitat d’aquest sol
destinat a equipaments de titularitat pablica es destini al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics,
d'acord amb les determinacions de I'art. 58.1.g de la LLU.

b. als sectors d’Us no residencial:

- per a zones verdes i espais lliures puablics un minim del 10% de la superficie de I'ambit de l'actuacié
urbanistica.

- per a equipaments de titularitat pdblica un minim del 5% de la superficie de I'ambit de I'actuacid
urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics si s'escau.

8. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisid suficient per a permetre la seva
immediata execucid. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure la delimitacié6 de Poligons i el Sistema
d'Actuacié aplicable a cadascun, aixi com fixar I'ordre de prioritat d’execucio entre ells.

9. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les determinacions
establertes als articles 65 i 66 de la LLU 1/2005, els compromisos requerits a l'article 97 de la mateixa LLU.

Art. VI. 2.4

Execuci6 del Pla en Sol Urbanitzable

1. En el Sol Urbanitzable Delimitat, I'execucié del Sector amb Planejament Parcial, es realitzara per Poligons
complets. El nombre dels Poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el determinara el Pla Parcial
corresponent.

Aixi mateix, I'ambit territorial del Pla Parcial podra ser coincident amb el del Poligon.

2. Els Plans Parcials hauran de determinar també el sistema d'actuacié per a cadascun dels Poligons, que, en
els d'iniciativa privada, sera el de compensacié basica.

No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit els propietaris
perque constitueixin la corresponent Junta de Compensacio, no s'ha complert lI'esmentat requeriment,
I'’Administracié podra suspendre els efectes del Pla o canviar el sistema d'actuacio.

3. Aixi mateix, I'incompliment de les obligacions contretes i de la realitzacié de la urbanitzacié6 amb subjeccié al
Pla d'Etapes del Pla Parcial facultara I'Administracié per adoptar alguna de les mesures previstes a l'art. 178
de la LLU 1/2005.

4. Seran de cessi6é obligatoria i gratuita tots aquells sols reservats en el Planejament Parcial per a sistemes
locals, com també tots els sistemes generals que el POUM els atorga l'aprofitament mitja del Sector al qual
s'adscriuen.

Aixi mateix, sera de cessié obligatoria i gratuita a I'Administracié actuant el sol necessari per a edificar el
sostre corresponent al 10% de Il'aprofitament urbanistic del sector, d'acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

5. Els propietaris dels terrenys inclosos dins del Sector o Poligon hauran de costejar les obres d'urbanitzacio, i
edificar els solars quan el Pla aixi ho estableixi en els terminis que aquest assenyali i en el seu defecte en
els terminis establerts en la legislacié urbanistica.

6. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d'abastament d’'aigua i del sanejament de les
aigles residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

7. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d’abastament d’aigua i del sanejament de les

aigles residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

Art. VI. 2.5

Regulacié especifica dels Plans Parcials Urbanistics

Es determinen a continuacid les condicions especifiques pel desenvolupament de cadascun dels Plans Parcials
Urbanistics determinats pel Pla. Cadascuna de les fitxes especifiques de cada PP fixa I'ambit, els objectius, les
condicions d’'ordenacié, edificacio, Us i gesti6 de cadascun d’aquests sectors, i en els corresponents planols
d’ordenacié a escala de detall es fixen els elements vinculants i també aquells que tenen només caracter
indicatiu i que haura de concretar el planejament derivat.

En la fitxa d'ordenacié amb caracter vinculant, es delimiten els ambits de cessions i els tracats viaris que tenen
caracter obligatori. Amb aixo, tot Pla Parcial esta obligat a atendre al caracter general d'aquestes determinacions
(la localitzacio, la relacio entre els espais, la proporcié dimensional, la continuitat entre elements, etc.) pero podra
proposar en canvi, modificacions en la forma concreta dels espais de cessid, sempre que es pugui justificar i es
consideri pertinent des del punt de vista de l'interés general.

Art. VI. 2.6

Condicions generals d'ordenacio

1. L'ordenacio del sectors estara determinada pels resultats d’'una avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials confrontants o que discorren per l'interior de I'area, per tal de
determinar qualsevol modificacid o actuacions d'infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccidé passiva
necessaries, sense perjudici del punt 5 del RD 9/2008, d'11 de gener, i alhora haura de ser compatible amb
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I'establert per I'article 6 i per les Disposicions Transitories 12 i 22 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (RLUC).Sobre I'ocupacié dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables caldra
també atendre a les determinacions de la directiva de l'art. 67 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme. Per la
consideracié del sistema hidric en zones planeres es tindra en compte la determinacié de 100 metres com a
maxim fixada en el punt 3 de la Disposicié Transitoria Segona del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

. Qualsevol Us, activitat, obres, actuacions o planejament que pugui preveure o permetre el POUM (en tot tipus
de sol i/o de sistema), i sense perjudici del punt 5 del RD 9/2008, d’11 de gener, haura de ser compatible amb
I'establert per l'article 6 i per les Disposicions Transitories 12 i 22 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (RLUC).
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Art. VI. 3.1

Definicio

Aquest POUM classifica i delimita com a Sol Urbanitzable No Delimitat aquells sectors previstos com a reserves
de creixement a desenvolupar en una fase posterior, que responen a una dinamica supramunicipal. Aquesta
previsid de creixement de naturalesa exogena atén a les indicacions del Pla Territorial de Ponent recollint la
previsié d'un creixement potenciat a raé de la posicié conurbada de Vilagrassa amb Tarrega i Anglesola, i a les
indicacions del Pla Director d'Infraestructures sobre I'emplagament d'una estacié intermodal. Per tant, els
parametres urbanistics d'aquests sectors vindran condicionats pels efectes d'aquestes dues directrius, que
sobrepassen la previsié del POUM.

Art. VI. 3.2

Determinacions

En el Sol Urbanitzable aquest POUM conté les determinacions segients:

1. L’ambit dels sectors a desenvolupar mitjangant Pla Parcial, que es grafia als corresponents planols de
classificaci6 del sol a escala 1/10.000 i superiors

2. Els objectius generals que caracteritzen cada sector.

3. Les condicions d'ordenacio, edificacié i Us de cada sector amb les segiients especificacions:

a. El coeficient d'edificabilitat brut expressat en m2sostre/m2sol.

b. La densitat maxima d’habitatges per hectaria de sol brut.

c. Els percentatges minims de cessi6 per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge minim total de sol
public i el maxim de sol d'aprofitament privat.

d. Els usos principals del sector.

e. Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es refereix.

La localitzacié amb valor preceptiu (linia continua) del tragat dels sistemes generals adscrits al sector i de

les zones i els sistemes locals amb ubicacié obligatoria pel Pla Parcial, que es grafien als planols

d’ordenacié (vinculant) a escala 1/5.000 i a les fitxes corresponents a cada sector a una escala de major
detall.

g. La localitzacié i el tragat preferent (linia discontinua) dels sistemes locals adscrits al sector i de les
diferents zones es delimiten als planols d'ordenacié (imatge) de cada sector, proposant també una
ordenaci6 indicativa de I'edificacio, sense que aquesta sigui vinculant, i que haura de ser concretada pels
Plans Parcials corresponents.

—

Art. VI. 3.3

Desenvolupament del Pla en Sol Urbanitzable

1. Pel desenvolupament dels sectors de Sol Urbanitzable No Delimitat, cal la formulacié, tramitacié i aprovacio
definitiva d'un pla parcial urbanistic de delimitacié, que ha d'acreditar que l'actuacio sigui coherent amb els
parametres determinants, d'acord amb els apartats 1.d, 1.e i 8 de l'article 58 de la LLU, pel POUM
corresponent.

2. EnTlarticle 58 de la LLU s’especifiquen aquests parametres determinants: els indicadors de creixement,
poblacid, recursos i desenvolupament economic i social del sistema urba que han de ser considerats per a
decidir I'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de
I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori (apartat 1/d) i la incorporaci6 de les previsions sobre la
disponibilitat dels recursos hidrics i energétics (apartat 1/e).

3. Els diferents sectors que aquest POUM delimita en el Sol Urbanitzable No Delimitat son:

SUND Sector Estacio

4. Els objectius, superficies i condicions d'ordenacid, edificacio, Us i gestié previstos en el POUM per aquests
sectors a desenvolupar mitjan¢ant el planejament derivat corresponent s'especifiquen en els articles seguents
d'aquesta Normativa.

5. Els Plans Parcials Urbanistics de Delimitacié podran completar les previsions establertes en aquest POUM
perd no modificar-les.

6. Els Plans Parcials tenen per objecte, dins del sol Urbanitzable, desenvolupar el planejament urbanistic general
i han de:

a. Definir la qualificaci6 del sol.

b. Regular els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de
llicéncies.

c. Assenyalar les alineacions i les rasants.

d. Definir els parametres basics de l'ordenacid6 de volums, sigui preveient-ne una amb caracter
obligatori o diverses alternatives.

e. Poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié basiques
a les que fa referencia I'art. 70 de la LLU.

f. Establir les condicions de gesti6 i els terminis per promoure els instruments corresponents i per a

executar les obres d’urbanitzacié i d’edificacié, sense prejudici que aquests puguin ser  modificats  pel
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Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal.
g. Preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar la reserva per a la construccio
d’habitatges de proteccio publica.

7. Els Plans Parcials hauran de respectar i incorporar les determinacions sobre sistemes, estandards urbanistics
i altres precisions que per a cada Sector determini aquest POUM. En cap cas els s0ls destinats a finalitats
publiques podran ser inferiors als assenyalats en aquest Pla.

8. Les reserves minimes, aixi com la precisa localitzacid, de les arees destinades als sistemes viari,
d’equipament i d’espais lliures vénen determinades en els planols vinculants d’ordenacié del Sol Urbanitzable
Delimitat. Aquestes compleixen amb els minims establerts per la LLU 1/2005.

a. als sectors d’Us residencial:

- per a zones verdes i espais lliures puablics un minim de 20m2 de sol per cada 100m2 de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit de I'actuacié urbanistica.

- per a equipaments de titularitat publica un minim de 20m2 de sol per cada 100m2 de sostre, amb un minim
del 5% de la superficie de I'ambit de I'actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis tecnics, si
s’escau. En aquells casos que es cregui oportl, es podra determinar que una part o la totalitat d'aquest sol
destinat a equipaments de titularitat publica es destini al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics,
d’acord amb les determinacions de I'art. 58.1.g de la LLU.

b. als sectors d’Us no residencial:

- per a zones verdes i espais lliures publics un minim del 10% de la superficie de I'ambit de I'actuacio
urbanistica.

- per a equipaments de titularitat pdblica un minim del 5% de la superficie de I'ambit de I'actuacid
urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics si s'escau.

9. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisio suficient per a permetre la seva
immediata execucid. Aixi mateix, i si és el cas, haura de preveure la delimitacié de Poligons i el Sistema
d'Actuacié aplicable a cadascun, aixi com fixar I'ordre de prioritat d’execucio entre ells.

10.Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les determinacions
establertes als articles 65 i 66 de la LLU 1/2005, els compromisos requerits a l'article 97 de la mateixa LLU.

Art. VI. 3.4

Execucié del Pla en Sol Urbanitzable

1. En el Sol Urbanitzable No Delimitat, I'execucié del Sector amb Planejament Parcial, es realitzara per Poligons
complets. El nombre dels Poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el determinara el Pla Parcial
corresponent.

Aixi mateix, I'ambit territorial del Pla Parcial podra ser coincident amb el del Poligon.

2. Els Plans Parcials hauran de determinar també el sistema d'actuacioé per a cadascun dels Poligons, que, en
els d'iniciativa privada, sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

No obstant aix0, si transcorreguts sis mesos des que I'Administracié actuant hagi requerit els propietaris
perque constitueixin la corresponent Junta de Compensacio, no s'ha complert I'esmentat requeriment,
I'Administracio podra suspendre els efectes del Pla o canviar el sistema d'actuacio.

3. Aixi mateix, I'incompliment de les obligacions contretes i de la realitzacié de la urbanitzaci6 amb subjecci6 al
Pla d'Etapes del Pla Parcial facultara I'Administracié per adoptar alguna de les mesures previstes a l'art. 178
de la LLU 1/2005.

4. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita tots aquells sols reservats en el Planejament Parcial per a sistemes
locals, com també tots els sistemes generals que el POUM els atorga I'aprofitament mitja del Sector al qual
s'adscriuen.

Aixi mateix, sera de cessié obligatoria i gratuita a I'Administracié actuant el sol necessari per a edificar el
sostre corresponent al 10% de Il'aprofitament urbanistic del sector, d'acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

5. Els propietaris dels terrenys inclosos dins del Sector o Poligon hauran de costejar les obres d'urbanitzacio, i
edificar els solars quan el Pla aixi ho estableixi en els terminis que aquest assenyali i en el seu defecte en els
terminis establerts en la legislacié urbanistica.

6. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d’abastament d’aigua i del sanejament de les
aigues residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

7. Sera necessari adoptar xarxa separativa i assumir els costos d’abastament d’aigua i del sanejament de les
aigles residuals i pluvials (internalitzacié dels costos).

Art. VI. 3.5

Regulacié especifica dels Plans Parcials Urbanistics de Delimitacio

Es determinen a continuacid les condicions especifiques pel desenvolupament de cadascun dels Plans Parcials
Urbanistics de Delimitacié del Pla. D’acord amb I'article 58 de LLU es fixen les magnituds maximes i minimes de
les actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en funcié dels diferents usos; les intensitats maximes dels
usos urbanistics; les connexions amb les infraestructures exteriors; i els nivells o percentatges de sol de cessio
obligatoria o gratuita

Cadascuna de les fitxes especifiques de cada sector de SUND fixa I'ambit, els objectius, les condicions
d’'ordenacio, edificacid, Us, els sol de cessid obligatoria i les condicions de gestié de cadascun d’aquests sectors.
En els corresponents planols d’ordenacié a escala de detall es fixen els elements vinculants i també aquells que
tenen només caracter indicatiu i que haura de concretar el planejament derivat.

En la fitxa d'ordenacié amb caracter vinculant, es delimiten els ambits de cessions i els tracats viaris que tenen
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caracter obligatori. Amb aixo, tot Pla Parcial esta obligat a atendre al caracter general d'aquestes determinacions
(la localitzacio, la relacio entre els espais, la proporcié dimensional, la continuitat entre elements, etc.) pero podra
proposar en canvi, modificacions en la forma concreta dels espais de cessid, sempre que es pugui justificar i es
consideri pertinent des del punt de vista de l'interés general.

Art. VI. 3.6

Condicions generals d'ordenacio

1. L'ordenacio del sectors estara determinada pels resultats d’'una avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials confrontants o que discorren per l'interior de I'area, per tal de
determinar qualsevol modificacid o actuacions d'infraestructura hidraulica i/lo mesures de proteccid passiva
necessaries, sense perjudici del punt 5 del RD 9/2008, d'11 de gener, i alhora haura de ser compatible amb
I'establert per l'article 6 i per les Disposicions Transitories 12 i 22 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (RLUC).Sobre I'ocupaci6 dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables també
caldra atendre a les determinacions de la directiva de I'art. 67 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme. Per la
consideracio del sistema hidric en zones planeres es tindra en compte la determinacié de 100 metres com a
maxim fixada en el punt 3 de la Disposicié Transitoria Segona del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

2. Qualsevol Us, activitat, obres, actuacions o planejament que pugui preveure o permetre el POUM (en tot tipus
de sol i/o de sistema), i sense perjudici del punt 5 del RD 9/2008, d'11 de gener, haura de ser compatible amb
I'establert per I'article 6 i per les Disposicions Transitories 12 i 22 del Reglament de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya (RLUC).
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TITOL VII

REGULACIO peL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. VII. 1.1

Concepte de sol no urbanitzable

Constitueixen el sol no urbanitzable, en compliment de Il'article 32 del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL
1/2005):

1. Els terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a tals per raé entre altres, dels
factors seguents:

a) Un régim especial de proteccid aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, que aixi ho exigeixi
com a consequéncia de la necessitat o conveniéncia d'evitar la seva transformacié per tal de protegir el seu
interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'altres.

b) Les determinacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix I'article 56 de la Llei 1/2005.

¢) La seva subjeccié a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

2. Els terrenys que el Pla d'ordenacié urbanistica considera necessari classificar com a sol no urbanitzable per
rao de:

a) El fet que hi concorrin els valors considerats per la legislacio aplicable en materia de regim de sol i de
valoracions.

b) L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida d'acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com la concurréncia d'altres criteris objectius establerts pel
planejament territorial o urbanistic.

¢) El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides o denominacions d’origen.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol urbanitzable.

Art. VII. 1.2
Condicions basiques del sol no urbanitzable
La present normativa del sol no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos per al desenvolupament
sostenible del territori, amb la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i culturals, i amb I'objectiu de
garantir el manteniment de totes les seves funcions propies, que soén les segiients:
a) Funcié ambiental: Es on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna autdctones
que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i
qualitat s6n necessaris per a mantenir les funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.
d) Funci6 productiva: Es la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i recursos naturals i formen
part de 'economia local.
e) Funcié cultural: Es I'expressi6 de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la transformacio i
utilitzacié dels recursos naturals que ha determinat la imatge final del poble i el seu entorn rural i el paisatge
percebut.
f) Funci6 ludica: Es també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repos psicologic.

Art. VII. 1.3

Objectius i regulacio del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM, son les seglents:

a) Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

b) Protegir el conjunt de I'espai no urbanitzable de Vilagrassa incldos en el PEIN, atenent els seus valors
especifics, i incloure dins aquest nivell de proteccio els espais amb funcié de connector ecoldgic que contenen
elements naturals singulars i representatius del municipi.

¢) Protegir aquest sols del processos d'urbanitzacié de caracter urba i ordenar i reconduir els diferents usos
periurbans existents.

d) Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.

e) Procurar per la concentracio parcel-laria i evitar la segregaci6 i divisio de I'estructura existent.

f) Regular la implantacié dels diversos usos o activitats que poden ser permesos en cada tipus de sol no
urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacio, per tal que no pertorbin I'equilibri dels
diversos sectors de sol no urbanitzable.

g) Preservar el patrimoni cultural de la degradacio i potenciar els aspectes didactics,

ludics i socials vinculats al sol rural.

Art. VII. 1.4

L'ordenacio del sol no urbanitzable en el planejame  nt urbanistic territorial

1. Dins del marc que estableixen els tipus de sol del sistema d’espais oberts establerts pel Pla Territorial de les
terres de Ponent, el planejament urbanistic determinara diverses zones i mesures de proteccio en funcié de la
regulacié d’'actuacions, usos i construccions que estableixi en cada lloc d’acord amb els graus de preservacio i
transformacio exigibles i admissibles respectivament.
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2. Sense perjudici de les consideracions especifiques derivades de les caracteristiques del municipi, les zones i
les mesures de proteccié en sol no urbanitzable tenen entre els seus objectius facilitar la gestié orientada a la
preservacié dels seglients valors i funcions:

a) Valors agricoles:

— Terrenys de regadiu o que poden ser-ho.

- Terrenys amb unitats productives més aptes per al seu maneig.

— Terrenys que hostatgen els elements que garanetixen el sistema de ramaderia tradicional: espais de
pastura i infraestructures associades (camins ramaders, camins d'accés motoritzat, abeuradors, triadors,
pletes, coberts de refugi).

- Terrenys de vinya i de conreus llenyosos de seca.

— Terrenys agricoles que embolcallen espais naturals protegits o de domini public hidraulic o pecuari.

b) Valors ambientals, ecologics o cientifics:

- Habitats singulars fragils o que hostatgen flora o fauna d’especial interés.

— Habitats de major integritat, dimensid i més representatius de la regio.

— Zones humides.

- Espais d’interés geologic.

- Mosaics agro-silvo-pastorals.

— Espais intersticials agricoles rics en diversitat biologica (marges, séquies, tanques arbrades,

¢) Valors paisatgistics i patrimonials.

- Arees d'interés paisatgistic a preservar, a restaurar i a crear.

- Arees amb gran visibilitat.

- Entorns d’elements culturals (historics, arqueologics, identitaris, ...).

— Espais agraris de valor: aquells amb infraestructures agraries creades per al maneig de sols que
identifiquen un paisatge, que tenen valor historic i que resulten fonamentals per a la conservacié de sols i
aiglies com ara terrasses i feixes, closes, infraestructures de rec i drenatge, ...

- Terrenys de domini public (camins, boscos i pastures comunals, domini hidraulic, camins ramaders,...).

d) El planejament urbanistic haura de considerar també en I'ordenaci6 del sol no urbanitzable, aquell que,
sense tenir un valor intrinsec notable, pot jugar un paper rellevant en I'estructuracié de I'espai i en concret
el que:

- Respon a un objectiu de separacio d'arees edificades.

- Defineix els limits de I'espai que poden assolir les arees urbanes.

- Facilita la percepcio del paisatge.

- Facilita I'ampliacié o la implantacié de les infraestructures necessaries.

- Preserva superficies no urbanitzables de certa entitat com a reserves estrategiques de futur.

— Pot fer de franja protectora de corredors fluvials i zones humides.

3. La consideraci6 dels valors que assenyala aquest article no comporta una zonificacié que especificament s’hi
refereixi, atés que les determinacions normatives d’'una zona poden simultaniament tenir objectius d’ordre
divers i que aquests poden ser també objecte de determinacions no zonals. Les zones de so0l no urbanitzable
seran, per tant, les que el pla urbanistic adopti, en el seu cas, en el marc de les disposicions reglamentaries
gue s’estableixin al respecte.
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CAPITOL SEGON. REGULACIO DELS ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI

Art. VII. 2.1

Elements basics del sol no urbanitzable

1. Aquest Pla defineix com elements basics del sol no urbanitzable aquells que configuren la seva fesomia i que
esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquesta categoria de sol, amb la finalitat de
garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb [l'estructura i
caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu
impacte.

2. Aquests elements basics son els segients:

a) Estructura de la propietat del sol.

b) Edificacions i elements construits existents.

¢) Xarxa viaria rural.

d) Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements.

e) Camps de conreu.

f) Arees boscoses i/o de vegetacid singular.

g) Elements naturals que configuren la topografia.

3. La definicio d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’implantaci6 i a les limitacions
en I'edificacio i en I'Gs del sol que comporten, es regula de forma genérica i basica en els articles seguents,
sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla estableix.

Art. VII. 2.2

Drets dels propietaris de sol no urbanitzable

Els propietaris de sol no urbanitzable, en compliment de I'article 47.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL
1/2005), tenen el dret d’Us, de gaudi i de disposicio de llurs propietats, d’acord amb la naturalesa ristica dels
terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi racional dels recursos naturals i dins els limits establerts
per la Llei 1/2005 d'urbanisme, per la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui
aplicable a I'exercici de les facultats de disposici6 d’aquesta classe de sol.

Art. VII. 2.3

Desenvolupament del pla d’ordenacié urbanistica en el sol no urbanitzable

1. Les determinacions que conté aquest Pla d’ordenacié urbanistica, sense perjudici de la seva immediata
aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjangant plans especials urbanistics.

2. Els plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del Pla d'ordenacié urbanistica, excepte
per regular més restrictivament les condicions d’edificacio i d’ds i per augmentar la superficie establerta com a
minima per a les finques.

Art. VII. 2.4

Divisions i segregacions de finques

1. En sol no urbanitzable sén indivisibles:

a) Qualsevol finca la dimensié de la qual sigui inferior al doble de la unitat minima de conreu o de produccio
forestal d’acord amb I'article 188.1.e) del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005), amb les excepcions
indicades en les lletres b) i c) del mateix article, quan I'excés sobre el minim es pugui segregar i agrupar amb
una finca contigua per formar una nova finca.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacié de les normes sobre
superficies minimes de terreny lligades a les construccions en el sol no urbanitzable.

¢) Quan no tinguin accés directe a carreteres, pistes forestals o altres vies de domini public.

d) Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topologics existents: marges, recs, barrancs,
rieres o camins.

2. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable, atenent a article 47.2
del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005). S’entendra que existeix parcel-laci6 quan concorrin
circumstancies assenyalades a I'article 183.1 del Text refés de la Llei d'Urbanisme (DL1/2005) i que hi ha
presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de I'article 186 de la mateixa Llei.

3. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a alld que estableix el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal o que infringeixi el que disposa l'article 187.1 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme (DL 1/2005), i tota divisi6 o segregacié que faciliti o tingui per finalitat la construccio
d'edificacions o0 usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4. D’acord amb els articles 205 i 206 de la Llei 1/2005 d’'urbanisme, es considera infraccié urbanistica els actes
de parcel-laci6 urbanistica contraris a I'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme en sol no
urbanitzable.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en el punt 2 quan aquestes s'agrupin a
finques colindants i la superficie resultant de I'agrupacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de la
qual s’hagi realitzat la segregacio, resultin iguals o superiors a la que en cada cas sigui d’aplicacié. En
aquests casos, haura d'acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la superficie
resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacio.

6. Només s'admetran segregacions de superficie inferior a la minima establerta per a cada espai quan s’hagi
obtingut 'autoritzacié per a la implantacié de les activitats col-lectives de caracter cultural, d’educacié en el
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lleure i d’esbarjo, o per als equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, o per a les
infraestructures d’accessibilitat, permeses dins de I'espai de qué es tracti. En cap cas la superficie del terreny
a segregar tindra una extensio inferior a la més gran que s’estableix en sol urba per a construccions o usos
equiparables.

7. El Departament d’'Agricultura, Ramaderia i Pesca és I'organisme comptent per a I'autoritzacié de segregacions
de finques ristiques per sota de les unitats minimes de conreu, per a la seva inscripcié en el Registre de la
Propietat.

8. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable estan subjectes a previa
llicencia municipal. Es considerara infraccié urbanistica greu el fraccionament del sol que vulneri les
determinacions d’aquest Pla.

9. Tota divisid o segregacié que no compleixi els anteriors requisits dona lloc a la presumpcié d'existéncia de
parcel-lacié urbanistica, i no es permetra I'edificacié ni canvi d’Us en els terrenys resultants sense perjudici de
la realitzacio6 de les actuacions disciplinaries.

Art. VII. 2.5

Edificacions i elements construits existents

Aquest POUM defineix en la seva documentacié aquelles edificacions i elements construits existents en el sol no
urbanitzable que cal conservar, preservar o recuperar, bé per estar integrats en el Patrimoni Historic-Artistic en
qualsevol dels nivells contemplats a la legislacio vigent, bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic,
que correspon a una estructura correcta de colonitzacié del territori, o bé per complir un paper dotacional
suficientment important i adequat.

Art. VII. 2.6

Xarxa viaria rural

Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals existents en el terme municipal de
Vilagrassa i els incorpora al sistema viari que regula el Titol IV, Capitol 2, “ Sistema viari” d'aquestes Normes.

Art. VII. 2.7

Xarxa hidrologica: torrents, rieres, séquies i altre s elements

Aguest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa hidrologica en el terme municipal de Vilagrassa i la
regula al Titol 1V, Capitol 2, “ Sistema Hidrografic” d’aquestes Normes.

Art. VII. 2.8

Tancament de finques

1. No s’admeten les tanques en sol no urbanitzable, excepte per a la proteccié de construccions o instal-lacions
especifiques degudament autoritzades, i sense perjudici del que estableixi la legislacio sectorial.

2. Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme requerira llicéncia urbanistica, que podra ser
independent o bé dins d’'una llicencia de construccié que abasti també edificacions o altres instal-lacions. Les
licencies urbanistiques que s’atorguin indicaran concretament el tipus i les longituds de tanques admeses, de
manera que qualsevol particular que construeixi un tancament no previst en lliceéncia podra ser requerit a
aturar les obres o fins i tot a enderrocar la tanca col-locada.

3. Les tanques es separaran un minim de 6 m. de I'eix dels camins, o de les servituds publiques en finques a peu
de carretera. Queden exclosos d’aquesta limitacié els camins d’accés a finques. Excepcionalment es podran
admetre tanques a distancies inferiors de I'eix del cami, fins a un minim de 1 m. de la cuneta del cami,
sempre que no obstaculitzin el pas de vehicles, inclosos camions. Aquesta autoritzacié excepcional sera a
precari i comportara I'obligacié de restituir la tanca a major distancia i per compte propi de l'interessat, sempre
que sigui requerit per I'Ajuntament justificant la necessitat.

4. Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en xarxa metal-lica de malla inferior als
10 cm. de costat, o estructura metal-lica rigida oberta, i d'obra de construccié6 amb acabats arrebossats o
llisos, que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es defineixen com a tanques penetrables les tanques
metal-liques “cinegétiques” amb una malla minima de 10 cm. de costat, les vegetals, les de fusta, les de
pedra seca i les d’'obra de construccié que es puguin escalar, en els dos Udltims casos quan no tinguin
complements metal-lics o de vidre no penetrables, que pot creuar lliurement la fauna salvatge. L'alcada
maxima sera de 0,4 metres per les parts d’'obra i fins a 2,20 metres en la seva part calada o vegetal.

5. Les tanques penetrables sén admeses en tot I'ambit d’aquesta normativa, sense perjudici dels demés apartats
d’aquest article i de les normes particulars. Sense perjudici de les normes particulars, només es podran
utilitzar tanques no penetrables destinades a la proteccié d’edificacions o instal-lacions quan no abasten una
superficie total major d'1l hectarea. Per a longituds superiors caldra utilitzar un tancament penetrable en un
minim del 50% de la longitud total del tancament.

6. Els paredats i murets de contenci6 de terres no sobresortiran del nivell del terreny que contenen.

7. S’admet la fitacio dels terrenys en els vertex dels poligons que delimiten les finques.

8. Sera necessari d'utilitzar plantacions (arbres i arbustos) davant de les tanques o de construir-les darrera de la

vegetacio existent amb la finalitat de no permetre la visio directa.

Art. VII. 2.9

Els camps de conreu

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacio i recuperacié dels espais agricoles i de les terres de
conreu atenent a la seva funcidé productiva, per la seva elevada qualitat paisatgistica i pel seu interés en el
manteniment de la biodiversitat.
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En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié substancial de la
fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de tal manera que la dimensié dels camps i
la superficie ocupada per la vegetacioé dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

Donat el risc de contaminacio per nitrats d’origen agrari, i donat que els municipis veins sén vulnerables, sera
d’obligat compliment del codi de bones practiques ( Ordre de 22 d’'octubre de 1998) per a les zones vulnerables.
Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als plans especials que es redactin
per a la proteccioé d’horts, conreus i espais forestals.

Art. VII. 2.10

Arees boscoses

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié singular existents en el sol no urbanitzable es
consideren elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees
edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de
respectar les determinacions establertes per a cada zona on es regula I'existencia d’aquests elements naturals.
Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al llarg dels
camins o vinculats a les edificacions existents.

Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als
habitatges rurals.

Seran d'aplicacio les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de
prevencié d'incendis forestals. Les arees urbanitzades en zones forestals tenen I'obligatorietat d’establir
perimetres de proteccié d’'incendis i del compliment del pla de prevencié d’'incendis forestals que pugui redactar i
aprovar I'Ajuntament.

Art. VII. 2.11
Elements naturals que configuren la topografia i el paisatge
1. S6n elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els espais oberts i les
masses boscoses, configuren el paisatge del municipi.
2. Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats visualment.
3. En aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que constitueixin les linies de forca del
paisatge, entenent com a tal els limits convexes de canvi d’orientacié i de canvi de pendent de les vessants
muntanyoses i, de manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les carenes, turons i altres punts
singulars del relleu.
4. La situacié de les noves construccions no representara cap reduccié de I'espai conreat ni de I'espai forestal
assenyalat en els planols; en aquest sentit, hauran de col-locar-se en els repeus de les vessants, en els limits
que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori.
5. Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable s'adaptaran a la topografia
natural del terreny i no produiran alteracions superiors als tres metres d'acord amb aquest apartat.
6. Es consideren inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al 20%.
7. Les construccions permeses hauran de donar compliment a les segtients premises:

- Es col-locaran de manera paral-lela a les corbes de nivell

- S’optara per la construccio de diferents volums a diferent nivell i no un de sol,

- S’adossaran als talussos o als desnivells existents

- S’emplagaran recolzant-se en els limits del parcel-lari.”

Art. VII. 2.12

Xarxes de transport d'energia eléctrica i telecomuni cacions

1. La creacié de noves linies electriques aeries d’alta tensié o d'antenes de comunicacié radioeléctrica o de
telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el primer cas corredors al llarg de les
infraestructures viaries de comunicacions, situant-se en el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el
medi.

2. Per regular, racionalitzar i coordinar les caracteristiques i els tracats des de les diferents companyies, establint
les mesures adequades de proteccié es redactara un Pla Especial previ a la concessié de qualsevol llicéncia.

3. L’Ajuntament redactara les mesures transitories oportunes per no bloquejar la concessio de llicencies durant el
periode compres entre I'aprovacié del POUM i la redacci6 del Pla Especial.

4. Es reconeix el dret dels operadors de telecomunicacions a l'ocupacié del domini public i de la propietat
privada, quan sigui necessari per I'establiment de xarxes publiques de comunicacions electroniques, en base allo
que estableix la Llei 32/2003, de 3 de novembre, general de telecomunicacions (LGTel).

Art. VII. 2.13

Usos permesos

1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable, atenent als previstos
en l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005)

2. L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradaci6 de la naturalesa i per aconseguir una integracio total en el medi. Per aix0 caldra estudiar d’'una
manera detallada la captacié d’'aigua potable, la depuraci6 de les aigues residuals, I'eliminacié dels residus, la
idoneitat dels accessos i la conservacié i restauracié de les masses arbories. El titular es comprometra a la
conservacié de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions adequades de
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seguretat, de salubritat i d'ornat public. Tan la concessi6 d’aiglies com l'autoritzacié d’abocament s’hauran de
sol-licitar a 'Organisme de Conca.

3. Caldra donar compliment a les servituds aeronautiques establertes en l'article 111.4.28 de la Secci6 Sisena, del
Capitol Quart del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.

4. Caldra donar compliment a les servituds derivades de la Zona de Seguretat de les instal-lacions

radioeléctriques per a la Navegacié Aéria establertes a I'article 111.4.29. de la Seccié Sisena, del Capitol Quart
del Titol Ill, de la Normativa Urbanistica del POUM.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DELS USOS | LES EDIFICACIONS EN EL SNU

Art. VII. 3.1

Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les noves
construccions segiients:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en
general, rastica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament associades a
una de les activitats d’explotacié enumerades I'art. 47.6.a de la Llei d’'Urbanisme.

c) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques.

d) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades pel pla d’ordenacio
urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic.

2. L'autoritzacié d’'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacio d'aquest sol
respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades, seguint les condicions especifiques que s’assenyalen per a cada tipus de sol i d’Us.

3. L'autoritzacié6 de les obres i els usos en els casos regulats pels articles que segueixen esta subjecta,
préviament a la tramitaci6 de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment que estableixen els articles 48,
49 i 50 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005). L'autoritzacié d'altres actuacions urbanistiques
permeses en sol no urbanitzable esta Gnicament subjecta, des d'un punt de vista urbanistic, a la llicencia
municipal.

4. En la tramitaci6 de la llicéncia s’haura de resoldre i especificar el sistema de depuracié de les aiglies residuals
i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d'aigua i I'abastament d'energia que sera preferentment
renovable.

5. Qualsevol edificacié o instal-lacié que s’emplaci en sol no urbanitzable haura de garantir que la seva situacio,
volumetria, cromatisme, algada, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres elements, no limiti el camp visual
dels paisatges naturals, ni trenqui 'harmonia o desfiguri la perspectiva.

6. Les construccions tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una adequada integraci6 a les
condicions naturals de I'entorn.

7. En qualsevol cas les construccions seran adequades a la seva condici6 d'aillada i, per tant, caldra explicitar la
previsid dels accessos i dels serveis necessaris en funcié de I'Gs i de 'emplagcament.

8. La nova edificaci6 o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de l'arbrat. En tot cas els possibles
arbres afectats es reemplacaran dins el termini maxim d’un any. En la sol-licitud de llicéncia municipal hi
constara el seu nombre, el procés i localitzacié de la replantacié.

9. Per edificar en un terreny caldra que I'accés al mateix es faci per un cami ja existent. Queda taxativament
prohibida I'obertura de nous camins per a donar accés a parcel-les rastiques amb objecte d’edificar.

10. El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla d’ordenacid urbanistica
municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la naturalesa o bé
lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de les dites finalitats.

11. En tots els casos en que, d’acord amb les normes d'aquest POUM, es sol-liciti llicéncia per a la construccio
de noves edificacions i/o instal-lacions, o per obres de reforma, rehabilitacié i/o ampliacié d’edificacions o
instal-lacions existents, caldra justificar que es disposa dels serveis urbanistics basics necessaris pel correcte
funcionament de l'activitat que allotgin. En cas de no disposar d'aquests serveis urbanistics basics,
I’Ajuntament denegara la llicencia o la suspendra fins que no es garanteixi que es disposa dels mateixos.

SECCIO PRIMERA. REGULACIO D’'USOS | EDIFICACIONS EXISTENTS EN SOL NO
URBANITZABLE

Art. VII. 3.2

Edificacions existents en sol no urbanitzable

1. Les edificacions actualment existents dins del sol no urbanitzable amb més de cinquanta anys d’antiguitat des
de la data d'aprovacio inicial del POUM, i les edificacions que estiguin legalitzades, sempre que no es trobin
fora d'ordenacié, queden reconegudes com a realitats plena i legalment valides. Podran fer-se obres
d’adaptacio, de millora i de modificacié, sense canviar el perimetre envoltant del volum actualment construit.
Caldra, en tot cas, que es compleixin les condicions higieéniques establertes en els apartats corresponents a
I'edificacié en el sol urba. Per a poder canviar d’'Us caldra que es sol-liciti la corresponent llicéncia i el nou Us
haura de ser un dels admesos en el tipus de sol no urbanitzable en el que es trobi I'edifici.

2. Les edificacions esmentades en I'apartat anterior, que es trobin en situacié de volum disconforme respecte al
planejament vigent, s’hi podran autoritzar exclusivament obres de conservacié i manteniment.

3. Les edificacions existents en sol no urbanitzable que per raé de I'aprovacié del planejament urbanistic, quedin
subjectes a expropiaci6, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament, tindran la consideracié de
fora d'ordenacio i sera d'aplicacié I'article 102.2 i 102.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), no
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podent-se autoritzar obres de consolidacio, d'augment de volum o de modernitzacio, pero si les de reparacions
gue exigeixi la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i
instal-lacions.

4. Les construccions ramaderes existents en la proximitat del sol urba o urbanitzable que incompleixin les
condicions de separaci6 del sol urba, només podran mantenir la seva activitat amb la concessioé de la llicencia
municipal, en la que es fixaran les condicions de renovacié i el termini de caducitat, d’acord amb allo que
estableix la seccié quarta del titol Il de la normativa del POUM.

Art. VII. 3.3

Reégim dels usos i edificacions existents en el sol no urbanitzable

1. Les edificacions i usos legalment implantades que s'ajustin als suposits d’'usos permesos en soOl no
urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del present POUM-SNU a que
estiguin subjectes.

2. Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als suposits d’usos permesos per la vigent
llei d’'urbanisme, i que per tant actualment no serien autoritzables, podran romandre sobre el territori si es
compleixen els requisits del present POUM a qué estiguin subjectes. Aquestes edificacions hauran de mantenir
I'is autoritzat en el seu moment, podran realitzar obres d’ampliacid, reforma i consolidacié, sempre que no
s’hagin de refer en la seva totalitat llurs fonaments i parets mestres. Les ampliacions s’ajustaran a la normativa
d’aquest POUM.

S’exclou també la possibilitat de posar-hi una piscina. S’exclou que puguin obtenir nous sumministres de les
xarxes de serveis.

Les edificacions legalment implantades per a usos diferents que I'habitatge o dels propis de la naturalesa
agraria o ramadera que no s’ajustin al regim d'ds del sol no urbanitzable que estableix la Llei d’'Urbanisme,
poden romandre sobre el territori en tant es mantingui I'Gs concret que va ser objecte d’'autoritzacio, si el
present POUM no ho impedeix. No es permetran ampliacions d’aquestes edificacions i usos. Els canvis d'Us
s’han d'ajustar a les determinacions de la Llei d’Urbanisme, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us
concret que va ser objecte de I'autoritzacio.

3. En el cas d’edificacions o usos existents implantats il-legalment, en els quals hagi prescrit I'accié de reposicid,
s’haura d’aplicar estrictament el regim de fora d’ordenacié, d’acord amb I'article 102.7 del DL 1/2005. Si I'acci6
de reposicid no ha prescrit, no pot autoritzar-se cap tipus d'obra ni d'Us i s’han d’aplicar les mesures de
proteccio de la legalitat urbanistica que preveu la Llei d’'Urbanisme. Per les edificacions o usos fora d’ordenacio,
s’executaran les actuacions necessaries que dicti I’Ajuntament de Vilagrassa per tal de minimitzar els impactes
que produeixin.

4. Amb I'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, I’Ajuntament de Vilagrassa adoptara mesures
per al desmuntatge o enderroc de les construccions no catalogades destinades a activitats subjectes a
autoritzaci6 ambiental quan aquestes cessin definitivament. S’entendra que una activitat ha cessat
definitivament quan es produeix un periode d’inactivitat superior a un any.

Art. VII. 3.4

Inventari de les edificacions existents en el sol n o urbanitzable

S’adjunta, com a documentacié del POUM en annex a la Memoria, un inventari de les edificacions existents en el
sol no urbanitzable, amb expressid de la situacié legal en que es troben, agrupades en categories.

Per a cada una de les edificacions existents en el sol no urbanitzable, I'inventari referenciat indica, de forma
particularitzada, les seglients situacions:

a) codi de localitzacié identificacio i referéncia cadastral.

b) Us actual de I'edificacié: residencial, agricola - ramadera, industrial, equipament, camping o altres

c) tipus d'edificacio i estat de conservacio

d) epoca

e) llicencia municipal

Art. VII. 3.5

Cataleg de masies i cases rurals

1. En el sol no urbanitzable, atenent a l'article 47.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005), és permeés
de reconstruir i rehabilitar masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials. Les masies i cases rurals han de trobar-se incloses en
el cataleg de masies i cases rurals, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler amb
exclusié de la modalitat d’hotel-apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d'educaci6 en el
lleure. S'incorpora com a document del POUM, un inventari de construccions fora del sol urba, i en el Cataleg
de béns a protegir, les peces que gaudeixen d'una proteccié especifica. No obstant, per poder destinar les
masies 0 cases rurals a establiment hoteler ha d'estar previst expressament en el cataleg, on s'hi pot preveure
un nombre maxim de places.

2. El procediment per a I'aprovacié de projectes de reconstruccio o rehabilitacié de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable, és el fixat en 'article 50 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005).

3. La reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum edificat preexistent i
la composicié volumeétrica original préviament determinats. Si no s’alteren les caracteristiques originals de
I'edificacid, se’n pot admetre la divisidé horitzontal, amb les limitacions que siguin establertes pel planejament
urbanistic i d’acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.
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4. Condicions d'actuacié: Totes les actuacions hauran d’integrar-se adequadament dins del conjunt del municipi,
dels camps i del paisatge, no permetent-se elements, composicions, volums, materials, textures i acabats que
proposin canvis en els parametres i invariants propis del lloc, que com objectiu principal, cal preservar.

a) Volums residencials: Es pot rehabilitar el volum residencial per als usos previstos en I'apartat 1, admetent-se
una ampliacié del 10% de I'edificacié residencial existent.

b) Volums no residencials: Les construccions no residencials de caracter rural tradicional, de més de 50 anys,
es poden rehabilitar per als usos previstos en l'apartat 1, i per als usos complementaris dels mateixos. Les
construccions no residencials de menys de 50 anys es podran rehabilitar si s’adeqiien a les caracteristiques
constructives del conjunt rural, integrant-se arquitectonicament i paisatgisticament en I'entorn rural.

c) Serveis: Les millores de subministrament energétic no comportaran cap estesa aeria. Es recomana I'Gs
d’energies alternatives i renovables. Qualsevol nova utilitzacié garantira I'existéncia de sanejament autdnom
amb el corresponent sistema de depuracio.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE NOVES EDIFICACIONS EN SOL NO URBANIT ZABLE

Art. VII. 3.6
Actuacions d’interés public
1. D’acord amb l'article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), el sol no urbanitzable pot ésser
objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin
d’emplagar en el medi rural. A aquest efecte sén d'interes public:
a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a I'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes imprescindibles per a I's de qué es tracti.
b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
¢) Les infrastructures d’accessibilitat.
d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions, la infrastructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua
i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres
instal-lacions ambientals d’interes public.
2. L'autoritzacié de les actuacions especifiques d’intereés public ha de justificar degudament que I'ambit d’actuacio
no esta sotmés a un regim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per ra6 dels seus valors, per
I'existéncia de riscs naturals o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini
public. Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de manera sig nificativa la permeabilitat
del sol, ni han d’afectar de manera negativa a la connectivitat territorial.
3. El procediment per a I'aprovacié de projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable,
és el fixat en I'article 48 del Text refés de la Llei d’urbanisme (DL 1/2005).
4. Els projectes d’aquestes actuacions han d’incloure la documentacié segiient:
a) Justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié6 amb el planejament
urbanistic i sectorial.
b) Estudi d'impacte paisatgistic
¢) Estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacié afecta restes arqueologiques
d'interés declarat.
d) Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si I'ambit d’actuacié no és comprés en un pla
sectorial agrari.
e) Informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classificats, zones vulnerables o zones
sensibles declarades de conformitat amb la legislacio vigent.
f) Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si l'actuacié afecta jaciments paleontologics o punts
geologics d'interées.
g) Altres informes que exigeixi la legislacié sectorial.

Art. VII. 3.7

Noves construccions en sol no urbanitzable

1. D’acord amb l'article 47.6 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005), en sol no urbanitzable, ultra les
actuacions d'interés public a que es refereix l'article anterior, només es poden admetre com a noves
construccions les destinades a:
a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general
rdstica
b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament associades a
una de les activitats d’explotacié de I'apartat anterior.
c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria.
d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres
publiques.
e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades pel pla d’ordenacio
urbanistica municipal, que exigeixen en tot cas la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

2. Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1a), propies d’'una activitat agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals o, en general, rastica, s’han de sotmetre al procediment fixat en l'article 49.1
del Text refés de la Llei d’'urbanisme (DL 1/2005). Aquests projectes estan subjectes Unicament a la llicéncia
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municipal, a excepcid dels que superin els llindars que s’especifiquen seguidament, que s’han de sotmetre al
procediment regulat per l'article 48. En qualsevol cas, caldra atendre als llindars d’ocupacié en planta, sostre
total i algada maxima que estableix I'article 68.8 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

3. Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1b), destinades a habitatge familiar o a
I'allotjament de treballadors temporers, s’ha de sotmetre en tots els casos al procediment regulat per I'article 48
del Text refos de la Llei d'urbanisme (DL 1/2005), inclosos els projectes a qué es refereix I'apartat 1.a) que
incorporin aquests usos. En qualsevol cas, els esmentats usos han d’estar directament i justificadament
associats a I'explotacié rastica de qué es tracti, i les construccions han de constituir un conjunt integrat, adequat
al medi rural.

4. Els projectes de noves construccions a que es refereix I'apartat 1c), destinades a estacions de
subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria, s’han de sotmetre en tots els
casos al procediment regulat per I'article 48 del Text refds de la Llei d’'u rbanisme (DL 1/2005).

5. La construccié de casetes d’'eines es fara d’acord amb el que estableix I'article 48 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme

Art. VII. 3.8
Nous habitatges
Els habitatges en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquest Pla d’ordenacié urbanistica determini per a
cada tipus de sol, han de complir les condicions segients:
a) El promotor de I'habitatge ha de demostrar que 'habitatge esta directament i justificadament associat a una
activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o rdstica, entenent que aix0 es produeix quan
concorren els suposits seglents:
- L’existéncia de I'explotacio rustica, que estigui configurada com una unitat economica, tant des del vessant de
la legislacié fiscal com de la sectorial o que formi part d’'un conjunt integrat d’unitats d’explotacid, sota una
direccié empresarial comuna, amb la mateixa configuracio.
- Que l'explotaci6 abasti també la transformacié dels productes o la incorporacio de valor afegit als mateixos, o
bé que s’acrediti la necessitat de I'habitatge en relaciéo amb les funcions de vigilancia o control derivades de les
caracteristiqgues de I'activitat i que aquestes funcions no és possible exercir-les des dels nuclis urbans propers,
per rao de la distancia o de la dificultat d’accés.
b) Acreditar una propietat minima de 1,50 ha de terreny de conreu d’horta, 4,50 ha de terres de conreu de seca
0 25 ha de sol forestal, per a cada habitatge.
c¢) Aportar el compromis d’inscriure la finca o finques aportades al Registre de la Propietat, com a indivisible.
d) El sostre maxim sera de 500 m2 destinat a I'habitatge, més 100 m2 per a construccions complementaries.
e) Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.
f) L’alcada reguladora maxima sera de 7,00 m corresponent a planta baixa i una planta pis.

Art. VII. 3.9

Nous magatzems agricoles

La construccié de magatzems en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquest Pla d’ordenacié urbanistica

determinin per a cada tipus de sol, han de complir les segiients condicions:
a) Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d’eines del camp i de maquinaria, quan estiguin
vinculades a una explotacié agricola o ramadera. S'estableix la obligatorietat de justificar la necessitat i la
dimensié de la construccié en relacid a I'explotacié agraria (considerant explotacié el conjunt de finques
agricoles i la ramaderia) i la seva ubicacié en el cas que I'explotaci6 estigui formada per més d’'una finca.
b) Cal acreditar una propietat minima de 1,50 ha. de terreny de conreu d’horta o 4,50 ha. de terres de conreu
de seca.
c) També es podran aportar finques independents situades dins del terme municipal, aleshores I'edificacié es
situara en la finca de menys valor agricola. En aquest cal aportar compromis registral de la vinculacié de les
finques aportades.
d) Les construccions seran de planta baixa amb una algada reguladora maxima de 10,00 metres, excepte les
instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major algada. En planta I'edificacio es
disposara en sentit longitudinal seguint la directriu plana de la corba de nivell. En el cas de voler ampliar
aquesta dimensi6 major, caldra produir una reculada de fondaria minima 1,00 m; la fondaria, o dimensio
contrapendent sera inferior a 20 m.
e) Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.
f) En els llocs on sigui freqlient I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 metres de longitud, a I'objecte
de matisar I'impacte visual de la construccié.

Art. VII. 3.10
Construccions agraries
1. So6n instal-lacions vinculades a les explotacions agraries. Abans de la seva autoritzacio caldra acreditar la
vinculacio a I'activitat, la necessitat de la nova construccioé, aixi com la justificaci6 de les seves dimensions.
2. Els coberts i magatzems agricoles s'ajustaran als seglients parametres:
- La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres.
- L’alcada maxima de I'edificaci6 sera de 7 metres, excepte les sitges agricoles, que podran tenir una major
alcada si no provoquen un impacte paisatgistic greu.
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- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’'arrebossar i pintar.
- No s’admeten les cobertes de fibrociment.
3. Els vivers i hivernacles s’ajustaran als segients parametres:
- La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres.
4. No s’admeten les barraques de lleure. S’admet la construccié de casetes d’eines.
5. En cap cas s’admet la construccié de parets seques d’algada superior a 1,40 metres.

Art. VII. 3.11

Construccions ramaderes

1. Sén instal-lacions destinades a la cria, reproduccié i aprofitament d’espécies animals domesticades, aixi com
les activitats d’acollida i manteniment d’animals domeéstics de companyia (gosseres i similars). Quan es tracti de
construccions destinades a bestiar bovi, ovi i cabrum, I'algada maxima permesa sera de 7 metres, ja que és
necessari un volum d’aire.

2. Les construccions destinades a I'is de ramaderia intensiva s'ajustaran als segiients parametres:

- L’alcada maxima permesa sera de 5 metres. S'admet que l'algada sigui superior als 5m establerts, només
guan aquesta alcada esta degudament justificada i com a situacio puntual.

- La distancia minima de I'edificacio al limit de finca sera de 10 metres.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’'arrebossar i pintar.

- Les cobertes no podran ser de fibrociment.

3. Les construccions destinades a tinencga d'altres animals s’'ajustaran als segiients parametres:

- Sera una construccié a precari que quedara vinculada a la necessaria autoritzacié de la Junta de Govern
Local, per poder tenir la possessio dels animals.

- La construccid sera amb elements lleugers i desmuntables que respectin I'entorn.

- Es definira una superficie maxima per animal, i un maxim de moduls que hauran de constituir una sola pega.

- Quan no es disposi de la propietat dels animals s’haura de desmuntar la construccio.

4. Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquest Pla d'ordenacio
urbanistica determinin per a cada tipus de sol, han de complir les seglients condicions:
a) Justificacié del compliment de la legislacié sectorial vinculada a les explotacions i a la gestié de fems i purins.

- Decret 61/1994, de regulacié de les explotacions ramaderes (DOGC num. 1878, de 28.03.94) i Ordre de 7
d’abril de 1994, per la qual es fixen normes d'ordenacié de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i
bovines.

- Real Decret 261/1996, de proteccid de les aiglies contra la contaminacié produida pels nitrats procedents de
fonts agraries (BOE nim. 61, de 11.03.96).

- Llei 3/1998, de la intervencid integral de I'administracié ambiental, i decret 136/1999, Reglament de la Llei i els
seus annexos. (DOGC num. 2598, de 13.03.98; i DOGC num. 2894, de 21.05.99).

- Ordre de 22 d'octubre de 1998, del Codi de bones practiques agraries en relacié amb el nitrogen /DOGC nim.
2761, de 09.11.98).

- Reial Decret 324/2000, de normes basiques d’orientacié de les explotacions porcines.

- Decret 220/2001, d'1 d’agost, de gesti6 de les dejeccions ramaderes.

També caldra donar compliment a la normativa que es cita a continuacié, entre d'altres que puguin estar-hi
relacionades:

- Decret 205/2000, de 13 de juny, d’aprovacid del programa de mesures agronomiques aplicables a zones
vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries (DOGC nim.3168, de 26
de juny de 2000).

- Decret 50/2005, de 29 de marg, que modifica el Decret 220/2001, d'1 d’agost, on es regula la correcta gestio
de les dejeccions ramaderes (DOGC nim.4353, de 31 de marg de 2005).

- Decret 283/1998, de 21 d'octubre, de designacié de zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats procedents de fonts agraries (DOGC nuim.2760, de 6 de novembre de 1998).

- Decret 476/2004, d’ampliacié de zones vulnerables (DOGC niim.4292, de 31 de desembre de 2004).

- Reial Decret 1084/2005, de 16 de setembre, d'ordenacié de l'avicultura de carn (BOE nim.233, de 29 de
setembre de 2005).

- Reial Decret 1547/2004, de 25 de juny, pel qual s'estableixen normes d'ordenacié de les explotacions
cunicoles (BOE nim.154, de 26 de juny de 2004).

- Reial Decret 209/2002, de 22 de febrer, on s’estableixen les normes d’'ordenacié de les explotacions apicoles
(BOE nim.62, de 13 de marg de 2002).

- Reglament (CE) nim.1774/2002 del Parlament Europeu i del Consell de 3 d'octubre de 2002 pel qual
s’estableixen les normes sanitaries aplicables als subproductes animals no destinats al consum huma (DO
nam. L 273, de 10 d’octubre de 2002).

b) Les construccions es situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la trajectoria dels vents
dominants en el sentit dels nuclis habitats.

c¢) Cal acreditar una propietat minima de 1,50 ha. de terreny de conreu d’horta o 4,50 ha. de terres de conreu de
seca.

d) Es podran aportar finques independents, vinculades registralment, situades dins del terme municipal,
aleshores I'edificacio es situara en la finca més ben orientada o de menys valor agricola.

e) Les granges per a bestiar de llana, vacum o cavallar, no s’ubicaran a menys de 500 m de qualsevol limit de sol
qualificat com a sol urba o sol urbanitzable delimitat, i d’habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a
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altres propietaris. Si es tracta de granges de porcs 0 aviram, la distancia minima arribara a 1.000 m. Les
distancies seran valides sempre que la legislacié sectorial no sigui més restrictiva.

f) El sostre maxim és de 5.000 m2. Les construccions seran de planta baixa amb una algada reguladora maxima
de 5,00 metres, excepte les instal-lacions annexes per a les quals sigui técnicament necessaria una major
alcada. La llargada no sera superior a 100 metres. Les edificacions seran de planta rectangular, volum simple,
coberta a dues aiglies, amb materials no reflectors i amb el tractament exterior comu a la resta d’edificacions
existents en el sol no urbanitzable de la vall. Quan es tracti de construccions destinades a bestiar bovi, ovi i
cabrum, I'alcada maxima permesa sera de 7 metres, ja que és necessari un volum d’aire.

g) Les edificacions es separaran més de 10,00 m dels limits de propietat.

h)En el llocs on sigui freqlient I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d'arbres, d'una
classe caracteristica del lloc, en una proporcié6 minima d'un arbre cada 5 metres de longitud, a I'objecte de
matisar I'impacte visual de la construcci6.

Art. VII. 3.12

Construccions i instal-lacions d'obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucid, al
manteniment i al servei de les obres publiques.

2. La sol-licitud de llicéncia haura de justificar la necessitat del tracat o de I'emplagament de les instal-lacions o
construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a
preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran els materials, acabats i colors fixats amb caracter general per al sol
urba, que garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de I'entorn.

Art. VII. 3.13

Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i georeferenciacio

1. Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de radiocomunicacié s'ajustaran
a allo que disposa el decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacié. Les antenes instal-lades s’hauran d’adequar a lla nova
normativa en un maxim de 6 mesos. Per tot el que no preveu aquesta norma, es tindra en compte la
Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicié del puablic en general als camps
electromagnetics (DOCE L 199/59).

Les instal-lacions han d'ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que s’adeqtin al
paisatge i s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport d’antenes i camins d’'accés i escomeses eléctriques es compartiran sempre que sigui técnica
i economicament viable, s’ajusti a I'ordenacio urbanistica aprovada i suposi una reduccié de I'impacte.

Caldra un pla especial per ordenar la implantacié de les instal-lacions sobre el territori.

2. Els vertex geodesics disposaran d’una distancia de proteccié de 10 metres de diametre, on caldra aclarir la
vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits.

3. Qualsevol implantacio de telefonia mobil o d'altres instal-lacions que requereixin les noves tecnologies de
comunicaci6é i de georeferenciacié, no considerades als articles anteriors, requeriran de llicencia municipal i
l'autoritzacio de la Comissi6 territorial d’'Urbanisme.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DELS USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. VII. 3.14

Reégim dels usos per al sol no urbanitzable

1. Per tal d'evitar la transformacié de la destinacié o naturalesa del sol no urbanitzable i d'impedir o lesionar la
realitzacié dels valors que el POUM protegeix 0 preserva, i les finalitats que persegueix, aquest pla regula els
usos admesos i les construccions per a cadascun dels espais que es delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacié especifica de cada tipus d’espai
en qué aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, i d’acord amb les disposicions generals vigents o que
s'estableixen per als béns catalogats.

2. S’admeten els usos que de manera general es detallen a l'article 47 de la LU els quals es regiran, a banda de
la normativa sectorial que els sigui d'aplicacio, per la reglamentacié especifica de les diferents zones, sempre
sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals.

a) S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i cinegeétics, aixi com els usos ramaders
extensius que no necessitin instal-lacions d'estabulacié permanent i els de caracter intensiu limitats als de
I’Annex I1.1 de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la Intervencid Integral de I'Administracié Ambiental (IIAA); també
s’admeten les explotacions i instal-lacions existents legalitzades, encara que superin aquestes limitacions.

b) També sén admeses les activitats o equipaments d'interés public que s’hagin d’emplacar en el sol no
urbanitzable del municipi, amb les limitacions establertes pels espais d'especial proteccié. No s’admeten parcs
eolics ni parcs d’energia solar en els ambits de proteccié especial. En ambits de protecci6 territorial, es podran
implantar aquests parcs eolics i d'energia solar vinculats a les explotacions agraries.
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¢) L'Gs d’habitatge familiar, hoteler excloent la modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, i
activitats d’educacié en el lleure, en les zones i condicions en que s'admeti, haura de complir les condicions que,
en aquest sentit, estableix la LU.

3. Sbn incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin
transformacio en la destinacié o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin la consecucio dels
valors i finalitats especifiques per en cada zona es defineixi.

4. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per evitar
la degradaci6é del paisatge i dels valors naturals i per aconseguir una integracié total amb el medi en el que
s’instal-li; aixi mateix caldra preveure de forma especifica i justificar-ho técnicament en el projecte que, en el seu
cas, es redacti, la captacié d'aigua potable, el sistema de depuracié d'aigiies residuals, les mesures necessaries
contra incendis, la idoneitat dels accessos i la restauracié de les masses arbrades.

Art. VII. 3.15

Regulacié de les activitats extractives
1. S’inclouen entre aquestes activitats tant I'extraccio de terra per a I'aprofitament industrial i per fer granulats

com la de minerals i I'explotacié de pedreres. Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es
realitzen activitats d’extraccié o moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Aquesta activitat haura de tenir sempre un caracter temporal i provisional. En qualsevol cas hauran de situar-
se a un minim de 1.000 metres lineals dels sols urbans i urbanitzables. Es prohibeix qualsevol activitat
extractiva en els sols urba i urbanitzable.

3. Les activitats extractives estan sotmeses al regim d’autoritzacié o llicencia ambiental d’acord amb el que
preveu el Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de
I'administracié ambiental.

4. Les activitats extractives estan sotmeses a llicéncia municipal, i als compromisos de restauracié d’acord amb
el marc legal basic referent a la proteccio i restauracio dels espais afectats per les activitats extractives a cel
obert.

5. A més, l'atorgament de les corresponents autoritzacions ambientals, esta subordinat al compliment dels
requisits seglents:

a) El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies del municipi.

b) La conservacio6 dels boscos i de les arbredes.

¢) No desviacié, disminucié o pol-lucio dels corrents d’'aiglies superficials o subterranies.

d) La preservacio de I'ambient natural de les riberes i torrents.

e) L'autoritzacié d'activitats extractives en zona de domini public hidraulic correspon a la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre. Si I'activitat s'ubica en zona de policia de lleres, I'autoritzacié I'atorgara I'Agéncia
Catalana de l'Aigua. Aixi mateix, qualsevol activitat extractiva requereix lI'informe preceptiu de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, tenint en compte les possibles afeccions als aquifers subterranis (incloent I'estudi
hidrogeologic corresponent).

6. Les activitats extractives no es podran iniciar sense les autoritzacions i les concessions administratives que els
corresponguin segons la seva naturalesa, a més de la pertinent llicencia municipal per a I'exercici d’aquesta
activitat.

7. Per a la concessio de la llicencia municipal sera necessaria I'aportacio d’'un projecte técnic que haura de
descriure: I'activitat que es vol desenvolupar, els mitjans que s'utilitzaran, els desmunts i els anivellaments
previstos, la durada estimada de I'explotacié i els volums i les caracteristiques de I'extracci6. També caldra
presentar un projecte de reposicié del sol un cop finalitzada I'extraccio, en el qual es fara constar la descripcié
del sol abans d'iniciar-se I'extraccio, area afectada, les precaucions que s’adoptaran per a les arees proximes i
per no afectar la conformacioé del paisatge, I'estat en qué quedara el terreny un cop realitzats els moviments de
terra i les operacions que la persona interessada proposa de realitzar per integrar els sols afectats en el seu
entorn i paisatge, aixi com el pressupost d'aquestes obres.

9. L’Ajuntament pot denegar la llicéncia, malgrat el compliment de tots els punts anteriors, quan consideri que la
realitzacié de les activitats extractives pugui afectar negativament, d’acord amb criteris objectius la morfologia,
el paisatge i 'ambient del terme.

10. Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacié d’arbres, s'ha d’'imposar al
titular de la llicéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'espécie preexistent i de tenir cura de la plantacio
fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural i autdbnoma.
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CAPITOL QUART. LA ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. VII. 4.1

Qualificacié del sol no urbanitzable

Als efectes de regular les actuacions aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable, atenent a la seva naturalesa i
valor, en:

SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO PREVENTIVA

De valor agricola NU-PP1
Entre infraestructures NU-PP2

SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO TERRITORIAL

Proteccio hidrografica NU-PT1
Protecci6 dels accents topografics NU-PT2

SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL

Protecci6 Especial Xarxa Natura 2000 NU-PE

Proteccié natural NU-PE1
SECCIO PRIMERA. SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO PREVENTIVA (clau NU-PP)
Art. VII. 4.2

Sol no urbanitzable de protecci6 preventiva (clau NU  -PP)

1. S’inclouen en aquest tipus els sOlIs classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccié territorial. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjangant modificacions del planejament general urbanistic es
puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades

2. El sol de protecci6 preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix per al régim
de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament a I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret
legislatiu 1/2005).

3. Aquest tipus de sol inclou la gran part del terme municipal, destinant-se a les activitats agricoles i ramaderes.
Comprén els terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les instal-lacions i
edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes i, en general, de les
altres activitats 0 usos admesos com a compatibles.

Art. VII. 4.3

Categories

Dins del sol no urbanitzable de proteccié preventiva s’estableixen dues categories :
1. Sol no urbanitzable de valor agricola (clau NU-PP1)
2. Sol no urbanitzable entre infraestructures (clau NU-PP2)

Art. VII. 4.4

S0l no urbanitzable de valor agricola (clau NU-PP1)

Es el sol agricola propiament. Correspon a les arees que presenten una estructura parcel-laria més adequada
per I'activitat i tenen una situacié territorial optima per a complir les funcions d’espai “corredor ecologic” entre
espais d'interés natural.

Art. VII. 4.5
S0l no urbanitzable entre infraestructures (clau NU-PP2)
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Correspon a sols agricoles a tots els efectes, amb la peculiaritat de tenir una geometria especifica que resulta de
la seva localitzaci6 en l'espai entre infraestructures viaries i ferroviaries. Aquestes arees poden acollir un
aprofitament agricola més adequat als horts familiars.

Art. VII. 4.6

Regulacié urbanistica

La regulaci6 d’aquesta zona es fonamenta en l'article 2.10 de les Normes d’Ordenaci6 del Pla Territorial.

1. El present POUM, d'acord amb el Pla Territorial de Ponent, delimita arees de proteccié natural especifiques
que afecten a ambits territorials on es produeix una activitat agricola. Aquests espais tenen una qualificacié
urbanistica especifica, regulades a les seccions segiients.

2. Segregacions No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que
determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu.

3. Condicions d'Us
a) Els usos permesos son I'agricola, el ramader, els d’explotacié dels recursos naturals, I'habitatge familiar lligat

als usos anteriors,el camping i les activitats i equipaments d'interés public.

b) Es considera compatible I'is d’habitatge familiar, I'Gs residencial turistic o d’hostaleria rural o d’activitats
d’educacioé en el lleure, en les condicions fixades en l'article 47.3 de la Llei 1/2005

c) Es consideren compatibles condicionats els usos de subministrament de carburants i de prestacié d’altres
serveis, si estan al servei del sistema general de comunicacions.

d) En aquest tipus de sol es prohibeixen expressament I'is d’habitatge plurifamiliar, el comercial i I'industrial.

e) Els horts es preserven amb la finalitat de protegir la seva explotacio agricola, no podent-se realitzar cap tipus
d’edificacié amb I'excepcié que, es permetra construir, almenys, casetes d'eines amb un sostre maxim de 16
m2, i amb les condicions que estableixi I'article 48 de la Llei d’Urbanisme.

g) Tots els usos que, no obstant complir les determinacions anteriors, puguin causar danys o perjudicis al desti
agricola de les finques confrontants o de la zona o al medi ambient, no podran autoritzar-se sense que siguin
adoptades les mesures correctores escaients d’'acord amb la legislacié especifica i la normativa sobre
activitats classificades.

SECCIO SEGONA. SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO TERRITORIAL (clau NU-PT)

Art. VII. 4.7
Sol no urbanitzable de protecci6 territorial (clau N U-PT)
1. Compren els sectors de sol no urbanitzable que pels seus valors ecologics, paisatgistics i ambientals de
caracter destacat son objecte d’una major preservacio.
2. S’inclouen en aquest tipus de sol aquells terrenys que sense assolir el grau de valors naturals i
mediambientals que tenen els soOls de proteccidé especial convé diferenciar i sotmetre a una regulaci6 més
restrictiva que el sol de proteccid preventiva pels motius que s’assenyalen en aquest article.
3. En funcié dels motius pels quals el sol ha d'ésser preservat o se n’ha de condicionar la transformacié a un
suficient interés territorial, es distingeixen diferents tipus de sol de proteccio territorial:
a) De risc. Arees de sol d’extensi6 o significacié apreciable en els planols, on I'existéncia de riscos naturals o
tecnologics o d'altres afectacions fan inadequat el seu aprofitament urbanistic, en tant aquests romanguin.
b) De vulnerabilitat. Arees de sol en qué les actuacions d’urbanitzacid, si s'escauen, haurien d’estar subjectes a
determinades condicions per tal d’evitar efectes de contaminacio de les aigiies, I'aire o el sol.
c) D'interés paisatgistic. Arees de sol que sense assolir els valors naturals o agraris que tenen els sols de
proteccié especial cal que quedin excloses dels processos d’urbanitzacio, pel seu interés paisatgistic, identitari
0 com espais no urbanitzats d’estructuracio territorial.
d) De potencial interés estratégic. Arees de sol que per raons de localitzacié, connectivitat, topografia o altres
condicions poden tenir en el futur un paper estratégic en I'estructuracio territorial dels assentaments, les
activitats i les infraestructures i, en conseqgléncia, cal condicionar la seva possible transformacié a un
reconeixement de l'interés territorial d’aquesta.

Art. VII. 4.8

Régim general

La regulacio d’aquesta zona es fonamenta en l'article 2.8 de les Normes d’Ordenacié del Pla Territorial.

1. El sol de protecci6 territorial restara subjecte a les limitacions que estableix 'article 47 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i a les condicions que es deriven dels motius que en cada cas justifiquen
la seva consideraci6 com a sol de protecci6 territorial. L'informe ambiental del POUM adjunta un estudi
d'inundabilitat més precis per delimitar convenientment que les zones no sén susceptibles de patir aquest risc
natural, seria possible desenvolupar-hi creixements urbans, sempre i quan '’ACA determinés la idoneitat per a
construir-hi. Aixi mateix, el desenvolupament dels sectors propers requereixen haver de realitzar obres per a
evitar aquest risc natural. Aquest limit es definira amb els els corresponents estudis a una escala més precisa
que ho demostrin, en el moment de la redaccidé del planejament urbanistic. En tot cas, cal tenir presents les
determinacions sobre arees inundables establertes pel Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat mitjan¢ant el
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Decret 305/2006, de 18 de juliol, de la mateixa manera que es tindra en consideracié la Disposicié Transitoria
Segona del mateix Reglament.

2. En relacié amb les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels punts 4 i 6 de
I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), es considera preferible la seva
localitzacié en sol de proteccié preventiva, i per aquest motiu la seva autoritzacié en sol de protecci6 territorial
s’haura de justificar per la inexisténcia d’alternatives raonables de localitzacié en sol de proteccid preventiva.

3. El procediment que estableix l'article 1.14 de la normativa del Pla Territorial de Ponent per a fer possibles
actuacions d'interés territorial no previstes pel Pla sera d'aplicacié6 obligatoria per a les actuacions
d’'urbanitzaci6 o transformacié que s’hagin de portar a terme en sol de potencial interés estratégic, com també
d’aquelles que es poguessin situar en sol de risc on es prenguessin les mesures necessaries per a evitar-lo.

4. El sol de proteccio territorial d’'interés paisatgistic no admet actuacions que comportin urbanitzacio i es regulara
pel que estableixin les Directrius de paisatge i, si escau, els plans directors urbanistics, amb el benentés que
prevaldra sempre la regulacié més restrictiva.

5. Sense perjudici de I'obligacié de sol-licitar altres autoritzacions, i sense contradir el que exposen els punts
anteriors d'aquest article, sera preceptiva per qualsevol activitat la corresponent llicencia municipal, i en
especial pels moviments de terres que afectin als llits i a les vores dels torrents i rieres, que necessiten l'informe
de l'organisme de conca. En la sol-licitud haura de justificarse expressament la propietat de la finca i la idoneitat
de l'activitat respecte dels valors protegits. En la llicencia municipal es fara constar les mesures que han
d'adoptar-se per assegurar la seva proteccio.

6. Es prohibeix amb caracter general I'Us extractiu.

Art. VII. 4.9

Categories

Dins dels sols de proteccio territorial, s'estableixen tres arees diferenciades que es protegeixen:
1. Protecci6 del sistema hidrologic (clau NU-PT1)
2. Protecci6 d'accents topografics (clau NU-PT2)

Art. VII. 4.10

Protecci6 del sistema hidrografic ~ (clau NU-PT1)

1. Definicio

Compren I'ambit proper que acompanya el sistema general regulat des del Titol IV, capitol segon, d'aguesta
normativa, que correspon al conjunt de rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses
capes freatiques. Aquest tipus de proteccid, protegeix tot I'ambit fluvial que abasta I'aigua, la vegetacié de ribera i
els sistemes naturals. D’aquesta manera es vol protegir també les comunitats vegetals i faunistiques que formen
part dels cursos fluvials.

2. Regulaci6 especifica

a) Son d’aplicacio I'establert en la Llei d’Aigies i en el Reglament del dominic public hidraulic (RD849/1986),
Decret Legislatiu DL 1/1988, Llei 19/1991 de la Generalitat de Catalunya i atenent al que disposa l'article 6 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (RLUC).

b) Zona fluvial: atenent al que disposa I'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (RLUC), no
es permet cap Us dins la Zona fluvial (zona ocupada pel cabal de 10 anys de periode de retorn), només es
permet la realitzacié6 de tasques de manteniment de la vegetacid, per tal d'afavorir-ne un creixement
equilibrat, i alhora mantenir una capacitat hidraulica minima. Les intervencions en aquest espai hauran d’estar
autoritzades i tutelades per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

c¢) Sistema hidric: atenent al que disposa I'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (RLUC),
en el Sistema Hidric es desaconsella expressament qualsevol construccié o0 moviment de terres que modifiqui
sensiblement el perfil natural del terreny. Els usos admesos sén:

- Us industrial-comercial: Gnicament espai lliure no edificable.

- Usos recreatius publics i privats: camps de golf, pistes esportives a l'aire lliure, zones de descans, zones de
natacid, reserves naturals i de caga, parcs, vedats de caga i pesca, circuits d’excursionisme o d'equitacio. La
implantacio d’aquestes activitats recreatives no haura de suposar, en cap cas, I'alteracio significativa de les
condicions naturals dels terrenys afectats.

- Les estacions de bombament, tant d’aigiies residuals com potables, sempre que els accessos es localitzin a
una cota en la que no es produeixi la condicié d’inundacié greu per a I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

- Les infrastructures canalitzades soterrades convenientment protegides davant de erosié de les avingudes,
només podrien autoritzar-se de forma excepcional i prévia justificacié com a Unica alternativa viable.

d) Zona inundable: Correspon a la franja delimitada per la linia de cota d'inundacié de I'avinguda de periode de
retorn de 500 anys. Els usos permesos en la zona inundable estan previstos principalment per evitar danys
importants. Les limitacions dins d’aquesta franja sén les segiients:

- Les futures edificacions de caracter comercial-industrial han de situar-se a una cota tal que no es produeixi
la condicié d’'inundacié greu amb I'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

- Aquestes mateixes condicions cal aplicar-les a les estacions depuradores d’aigles residuals (E.D.A.R.) de
caracter convencional i a les instal-lacions associades a estacions de tractament d’'aiglies potables (E.T.A.P.).
- A la zona inundable no es permet la instal-lacié d’abocadors de qualsevol tipus.

e) D'acord amb la Disposicié Transitoria Segona del Reglament de la Llei d'Urbanisme, es precisa
concretament I'ambit de zona fluvial, en cas de manca d’'instrument de planificacié hidraulica aprovat. En el
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cas de zones planeres en qué l'avinguda de periode de retorn de 10 anys i la vegetacié de ribera associada
assoleixin amplades superiors a 100 metres respecte del limit de la llera, la zona fluvial es fixa en 100 metres.
Igualment, en el cas de zones planeres en que l'avinguda de periode de retorn de 100 anys assoleixi
amplades superiors a 100 metres respecte del limit de la llera, el sistema hidric no superara aquests 100
metres.

f) Per la resta de rius, canals, torrents, rieres i barrancs, la proteccié afecta a un ambit definit per una linia als
dos costats del llit o del limit superior del barranc a una distancia de 25 m, en la qual no es permet cap tipus
de construccié privada.

g) En el cas que es defineixin zones de ribera amb una vegetacié de ribera ben desenvolupada, la proteccié
lineal de 25 metres es mesurara des del limit exterior de la vegetacio de ribera protegida. Aquesta premissa
també s’aplica al riu Ondara.

h) Es defineix una zona de policia com I'ambit d’influéncia de 100 m a banda i banda del domini pablic hidraulic,
en el que qualsevol tipus d’obra precisa autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

i) Es protegeixen les diverses fonts d'Gs public del terme municipal, prohibint-se el seu tancament. Les fonts
d’Us col-lectiu i tradicional mantindran una protecci6 radial de 50 m de tot tipus d'edificacié nova en sol no
urbanitzable.

Art. VII. 4.11

Protecci6 d'accents topografics  (clau NU-PT2)

1. Definici6

Correspon als ambits que conformen les elevacions topografiques en forma de petits turons denominats
"tossals", aixi com també els petits accents topografics similars. Aquestes zones amb desnivells o relleus
rellevants que es troben disperses dins el municipi formant tossals, barrancs, marges importants, etc. S6n
objecte de proteccid per ser molt caracteristiques en un municipi amb un relleu planer. En alguns casos es troben
cobertes de vegetacié emfasitzant al contrast que es produeix amb els camps de conreu. Des del POUM es
considera convenient mantenir aquestes zones que trenquen la uniformitat del paisatge i el naturalitzen.

2. Regulacio

Per tal de preservar-los com a accents topografics caracteristics del territori, no s'admet cap mena de moviment
de terres ni cap construccié ni instal-lacié que alteri en cap grau el seu perfil. Ocasionalment es permet l'activitat
agricola sempre que aquesta no generi modificacions que contradiguin el que s'ha dit anteriorment.

D'aquesta manera i com a limitacions es prohibeix I'edificaci6 en aquests espais, aixi com també la seva
destruccio i eliminacio.

SECCIO TERCERA. SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL (clau NU-PE)

Art. VII. 4.12

Sol no urbanitzable de proteccié especial (clau NU-PE)

1. Definici6

S’inclouen en aquesta classe aquells espais en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccio
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Compréen aquells sols que
formen part d’'ambits de proteccié establerts en la normativa sectorial —com el Pla d’espais d'interés natural
(PEIN) i la Xarxa Natura 2000- i aquells que el Pla considera que cal preservar pel seu valor com a peces i
connectors d'intereés natural i també per la seva funcié especifica en I'equilibri mediambiental, com és el cas de
les arees de recarrega dels aqifers.

Concretament identifica els sols inclosos en el PEIN nim.6 "Anglesola-Vilagrassa”, que figura amb el codi ANV al
mapa d'espais inclosos pel Departament de Medi Ambient i Habitatge. Inclou també, practicament coincidents
amb el PEIN, els sols inclosos en la Xarxa Natura 2000 com a zona d'especial proteccio per a les aus (ZEPA),
en la categoria d'espais de plana agricola.

2. Regulacio

La regulacio d’aquesta zona es fonamenta en l'article 2.6 de les Normes d’Ordenacié del Pla Territorial.

a) Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara dels apartats 4 i 6 de
I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), s’entendra que el sol de proteccio
especial esta sotmés a un regim especial de proteccié al qual fa referencia I'apartat d de I'esmentat article, i
que seran incompatibles totes aquelles actuacions d’'edificacié o de transformacioé de sol que puguin afectar de
forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

b) En el sol de proteccié especial, només es podran autoritzar les seglients edificacions de nova planta o
ampliacié de les existents:

- Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacid dels valors objecte de proteccié o la millora de la
gestio del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, sempre que justificadament no es
pugui optar per la reutilitzacié d’'una construccié preexistent a una distancia raonable.

- Les que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix l'article 47 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels articles concordants del Reglament
aprovat pel Decret 305/2006, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen segilients del
present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la protecci6 especial d’aquest sol.
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Quan les ampliacions d’edificis destinats a usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable no poguessin
complir aguestes condicions i fossin imprescindibles per a la continuitat de I'activitat i aquesta fos d’interés per
al municipi, es podra autoritzar una ampliacié de fins al 20% del sostre i del volum existent que no se subjecti
totalment o parcial a les condicions assenyalades.

c) En el sol de proteccié especial que estigui destinat a activitats agraries, s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva,
tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i
similars i, en general, aquelles que preveuen el punt 6 a) i b) de I'article 47 del Text refos de la Llei d’'urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005) i els articles concordants del Reglament (Decret 305/2006).

d) Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a
I'empara de l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i dels articles concordants
del Reglament (Decret 305/2006), requeriran, per a ser autoritzades, la incorporacié a I'estudi d'impacte i
integracio paisatgistica, que és preceptiu per tractar-se d'edificacions aillades, d'un capitol que analitzi els
efectes de la insercié de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacio
dels valors que motiven la proteccié especial d’'aquest sol, sense perjudici del que s’assenyala a I'apartat g. En
tot cas, no s’autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccié especial si hi ha alternatives
raonables d’ubicacio en sols de proteccio preventiva o territorial.

e) Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament en sol de proteccio especial, com
també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i
terraplens, i evitaran interferir els connectors ecologics, els corredors hidrografics i els elements singulars del
patrimoni natural (habitats d’interés, zones humides i espais d'interés geologic). L'estudi d'impacte ambiental
quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sol de
proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacio, dins
'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, d'una valoracid de la insercié de la infraestructura en I'entorn
territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades sense perjudici del que s’assenyala a
I'apartat g.

f) L'analisi i valoracié de la insercio de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial haura de demostrar

que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area de sol de
proteccio especial on s’ubicarien. L’estudi haura de considerar les segiients variables, amb especial atencié a
les relacionades amb els valors per protegir:
a) Vegetacio6 i habitats de I'entorn; b) Fauna de I'entorn; c) Funcions de connectivitat biologica; d) Estabilitat
del sol; e) Funcions hidrologiques; f) Fragmentacio del sol; g) Gestié de residus i aiglies residuals; h)
Accessibilitat i necessitat de serveis; i) Increment de la freqiientacid; j) Patrimoni cultural i historic; k)
Patrimoni geologic; 1) Zones humides; m) Paisatge; n) Qualitat atmosferica; o) Millora esperable de I'espai
protegit

g) Mitjancant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans d’ordenacié urbanistica o
plans especials—, directrius de paisatge o altres instruments de planificacié que s'incorporin al Pla territorial, es
podran, en el marc de les regulacions d’ordre general que s’expressen en aquestes normes, desenvolupar de
forma detallada les condicions per a l'autoritzacié de les edificacions i activitats a qué es refereix I'apartat 5,
com també les condicions especifiques per a la implantacio de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi
aquestes regulacions, no sera necessari analitzar i valorar la insercié6 en I'entorn territorial a qué es fa
referéncia, amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de tot alld previst en els instruments de
planificacié i de proteccié de I'entorn natural, en els plans de recuperacié d'espécies de fauna i flora, del
procediment d’avaluacié d'impacte ambiental i de les condicions especifiques establertes per als espais de la
Xarxa Natura 2000, que — O0bviament— han de complir les directrius de gestio de la mateixa.

h) En els marges i limits de parcel-la dels sols de proteccié especial destinats a la produccié agraria, es
mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacié natural espontania o la tradicional de la zona, en tant que
factors de biodiversitat i del paisatge. Els departaments competents definiran projectes de restauracio i
programes de foment amb aquest objectiu.

i) En els sOls de proteccid especial destinats a la produccié agricola en qué es produeixin concentracions
parcel-laries i/o implantacions de nous regadius, es prendran mesures per a implantar i mantenir una xarxa de
marges, guarets i erms no regats que han d’actuar com a factors de biodiversitat.

j) Mentre no s’aprovin els respectius plans especials de desenvolupament, la regulacié dels espais de la xarxa
Natura 2000 es regira per la Llei 12/1985 d'espais naturals, el Pla d’espais d'interes natural (Decret 328/1992),
i les directrius per a la gesti6 dels espais de la xarxa Natura 2000 aprovades per I'acord GOV/112/2006 i
incorporades com annexe a les normes urbanistiques del POUM (Annex Primer).

k) En els espais de la xarxa Natura 2000 també sera d'aplicacio I'article 2.6 de les normes d'ordenacio territorial
del Pla Territorial de Ponent.

Art. VII. 4.13

Protecci6 del valor paisatgistic ~ (clau NU-PE1)

1. Definicio

Es el sol no urbanitzable, de valor agricola, que per la seva configuracio i situacié conté uns valors paisatgistics
gue convé preservar, amb independéncia que també s’hagi de preservar de la incorporacié a arees urbanes. Sén
terrenys destinats a I'agricultura i la ramaderia.

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que determina el
Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats minimes de conreu.

En aquest tipus de sol es permetran noves edificacions sempre que la legislacio sectorial no sigui més restrictiva.
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2. Regulacio especifica
a) Els usos permesos son d'agricola, el ramader, I'habitatge familiar lligat als usos anteriors, i les activitats i
equipaments d’interés public.
b) Es considera compatible I'is d’habitatge familiar, I'ls residencial turistic o d’hostaleria rural o d’activitats
d’educacio en el lleure, en les condicions fixades en l'article 47.3 de la Llei 1/2005

c¢) En aquest tipus de sol es prohibeixen expressament les extraccions d'arids, els usos de subministrament de
carburants i de prestacié d'altres serveis.

d) Cal conservar els marges de pedra preexistents, especialment els dels camps situats en els fondals.

3. Sense perjudici de I'adopcié d'una regulacié més restrictiva en aquells casos en que es consideri oportu, el sol

de protecci6 de valor paisatgistic (clau NU-PT1) s’ha de regir per la regulacié del sol no urbanitzable de proteccio
especial (clau NU-PE).



112

CAPITOL CINQUE. REGULACIO DEL PAISATGE

Art. VII. 5.1

Normes territorials sobre el paisatge

Es refén en aquest capitol de la normativa del POUM el Titol VI de les normes d’ordenacié territorial del Pla
Territorial de les terres de Ponent.

1. El paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccié entre les activitats humanes i la matriu biofisica del
territori, és una caracteristica essencial del territori i constitueix matéeria de planejament territorial, d’acord amb el
que estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacio del paisatge.

El Pla, pel fet que estableix regulacions que afecten els sistemes basics del territori, intervé en tot cas, de forma
indirecta, en I'evolucié del paisatge. Aixi mateix, el Pla estableix també en aquest titol normes encaminades a
regular directament els fenomens de transformacié del paisatge.

2. Entesos el paisatge i la seva percepcié social com a fenomens evolutius i canviants al llarg del temps, la
finalitat de les regulacions d'ordre especificament paisatgistic és propiciar que I'evolucié del paisatge sigui
harmonica amb I'evolucié de la sensibilitat social, sense perjudici de fixar, amb un objectiu de permanencia
indefinida, aquells elements, paratges o pautes paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per la seva
especial configuracié natural, per I'excel-léncia estética, el valor simbodlic o la significacié economica.

Art. VII. 5.2

Condicions generals per a les transformacions del s ol en els paisatges rurals

1. Tot assumint el fet de la inevitable evolucio del paisatge rural, el Pla adopta el criteri de preservar els seus
valors i gestionar la seva transformacié davant els riscos d’una progressiva uniformitzacié de I'espai.

2. Sense perjudici dels requeriments especifics que calgui admetre en operacions d’interés estratégic general
expressament aprovades per la Generalitat de Catalunya, els projectes de transformacié del territori rural
compliran les condicions seguents:

a) Les actuacions de transformacié de sol haurien de mantenir en termes generals l'escala de la
compartimentacié de I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o unitats de produccid
agricola) que, amb la seva dimensio, proporcid, ritme i seqiiencia, defineixen els diversos paisatges rurals.

b) Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja siguin murs de
pedra o altres materials, o bé marges o espais residuals que concentren el desnivell i que poden presentar
diferents formacions vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d'arbres,...).

c) Per tal de mantenir la biodiversitat i els components paisatgistics en els ambits predominantment
agricoles, cal conservar les peces relictes de bosc i la vegetacio dels marges, i afavorir la diversitat de
conreus.

d) Convé conservar i mantenir la xarxa de drenatge natural del territori (rieres, torrents, correcs,...) com a
components destacats del mosaic agroforestal caracteristic del paisatge de Catalunya.

e) Son objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de camins rurals, les feixes, les
infraestructures de rec i les construccions d’abric tradicionals complementaries de I'ls agrari, sense
perjudici de les obres de manteniment i millora que siguin necessaries. Caldra, a més, pel que fa als
camins, mantenirlos oberts i accessibles.

f) En l'obertura de camins i en l'estesa de xarxes d'infraestructura de servei local, s'aprofitaran
prioritariament els canals de pas i els corredors existents i se seguiran les actuals vies de comunicacié
procurant mantenir la unitat de les explotacions i evitar la fragmentacié dels camps.

3. L'autoritzacié dels projectes de transformacio del sol que hagin d’afectar el paisatge rural requerira la redaccio
d’'un estudi d'impacte i integracié paisatgistica i I'emissié del corresponent informe preceptiu de I'drgan de
I'administracio de la Generalitat de Catalunya competent en matéria de paisatge.

4. Els departaments competents establiran programes d’ajuts i incentius per tal que l'observanca de les
condicions paisatgistiques que assenyala aquest article no gravin significativament I'activitat agraria.

Art. VII. 5.3

Condicions generals per a les edificacions aillades

1. Les edificacions que s’'ubiquen separades dels assentaments urbans son alteracions potencials al paisatge
existent i, sense perjudici de les regulacions motivades per altres objectius, han d’estar subjectes a regulacions
d’'ordre paisatgistic.

2. Als efectes d'aquest article, es consideren edificacions aillades les que es poden realitzar en sol no
urbanitzable a I'empara del que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu
1/2005) i també aquelles altres que estaran aillades de fet, encara que s’ubiquin en peces de sol que es
classifiquen com a urbanitzables o urbanes amb la finalitat de possibilitar la implantacié de I'Gs i la construccio,
per no estar aquestes edificacions compreses entre les admissibles en sol no urbanitzable.

3. Les edificacions aillades podran, segons els casos, seguir les segiients estrategies d’integracio en el paisatge:

- harmonitzacié

- mimesi / ocultacié

- monumentalitzacié
L'estrategia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves edificacions s'integrin en el paisatge com a
components positius, 0 com a minim neutres, pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge.
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L’estrategia d’'ocultacié és la indicada en aquells casos en qué no és possible assolir un grau acceptable
d’harmonitzacié i la integraci6 només és possible adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer
escassament perceptible la imatge de la seva implantaci6. Aquesta estratégia pot complementar, quan
convingui, la d’harmonitzacié.

Excepcionalment podra optar-se per l'estratégia de monumentalitzaci6 que pot ser indicada per a
determinades construccions en qué la seva imatge hagi de passar a ser un component principal del paisatge.
4. En defecte de regulacions especifiques per a les diferents unitats de paisatge establertes per les directrius de
paisatge derivades dels catalegs, les edificacions hauran de complir les condicions que s’assenyalen a la
disposicié transitoria primera, sense perjudici del compliment de les normes contingudes en plans urbanistics

guan siguin més restrictives o especifiques.

5. Les edificacions que pel seu caracter optin per I'estrategia de monumentalitzacié no estaran subjectes a les
limitacions assenyalades a la disposicio transitoria primera, sense perjudici de I'observanca de les distancies i
servituds i d'altres condicions establertes amb criteris funcionals, de seguretat i ecologics. L’autoritzacio
d’'aquestes edificacions requerira un informe preceptiu de I'drgan de I’Administracié de la Generalitat competent
en materia de paisatge. En defecte de valoracions de major rang, I'apreciacié que I'edificacié segueix una
estratégia d'integracié per monumentalitzacio la fara I'ens que hagi de donar la lliceéncia.

6. Els projectes de construccions destinades a activitats agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals
0, en general, ristiques, s’han de sotmetre al procediment regulat per I'article 48 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) si en el seu conjunt superen algun dels seglients parametres:

— Ocupacioé en planta: 500 m2
— Sostre: 1.000 m2
- Alcada total: 10 m

7. Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que determina I'article 47 del Text refos de
la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), que per motius funcionals inevitables hagin de situar-se en una
ubicacié en la qual pels seus requeriments de forma no pugui complir algunes de les condicions establertes,
utilitzara els mitjans adequats, en especial l'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau
d’integracio acceptable en el paisatge.

8. Totes les anteriors condicions per a la integracid paisatgistica de les edificacions aillades de nova planta sén
també d’aplicacio en els procediments de renovacié, rehabilitacio o reconstruccio de les ja existents.

Art. VII. 5.4

Estudis d'impacte i integraci6 paisatgistica

1. Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres, de construccié d'infraestructures i d’edificacio i
instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el territori, s’'incorporaran al
projecte tecnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacié els estudis necessaris per a mostrar la seva
insercié en el paisatge i que permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en queé l'autoritzacié requereixi
préviament I'aprovacié d’'un instrument urbanistic, aquest ja incloura un estudi paisatgistic adequat al tipus de
determinacions propies de l'instrument.

2. Els estudis a que es refereix aquest article es corresponen, en contingut i finalitat, amb I'estudi d'impacte i
integracioé paisatgistica a que fan referencia l'article 48.1.b del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret
legislatiu 1/2005), la Llei 8/2005 de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge i les normatives que les
desenvolupin. En els casos en qué calgui la tramitacié dels subsegilents informes d’impacte i integracié
paisatgistica s’efectuara d’acord amb alld que estableixen les lleis esmentades, els instruments que les
desenvolupin i la disposicid transitoria tercera d’aquestes normes.

3. Als efectes del que estableix I'apartat 1, a més de les infraestructures que per la seva naturalesa siguin
visualment rellevants, s’entendra que també ho sén totes les edificacions de localitzacio aillada, incloses
aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i primaries en general, els grans equipaments
comercials i també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis urbans, en especial aquelles que per
la seva envergadura —volum, al¢ada, longitud de fagana— puguin tenir una presencia important en la futura
imatge del nucli urba. També s’han de considerar visualment rellevants aquelles actuacions d’urbanitzacié o
d’edificacié formalment diferenciades de les arees urbanes que s’admetin en sol de proteccié territorial o
preventiva.

4. L'estudi d'impacte i integracié paisatgistica partira d’'una analisi estructural i formal del paisatge existent i
comprendra com a minim un mapa de visibilitat amb les conques visuals dels elements en estudi, seccions i
algats territorials de la implantacié dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges simulades de les
vistes principals dels nous edificis o construccions presentades en el seu context paisatgistic, com també
I'explicacio de les solucions complementaries d'integracié adoptades: materials, colors, vegetacio,...

5. Quan, a criteri de I'administracié que ha d’emetre l'informe, o ha de concedir la llicéncia, la integracio
paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara I'aprovacié o I'autoritzacié en aquells casos en queé es consideri
gue no hi ha cap féormula raonable que solucioni els problemes constatats. En els altres casos, es requerira el
promotor de la construccid, edificacio o instal-lacié per a qué introdueixi les esmenes necessaries per tal que la
integracio sigui satisfactoria. La resolucié de I'administracio especificara els aspectes a modificar del projecte
per a fer-lo paisatgisticament acceptable.

6. Els elements de referéncia per a I'avaluacioé del grau d’integracié paisatgistica son les disposicions al respecte
que estableixen aquestes normes d'ordenacio territorial, les directrius del paisatge quan s'incorporin al Pla i les
normes que es continguin en els instruments de planejament urbanistic.
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Art. VII. 5.5

Les edificacions agraries en el paisatge rural

1. El Pla Territorial de les Terres de Ponent reconeix que les activitats agraries han estat constructores del
paisatge rural que coneixem i que, com a bé col-lectiu, cal que es preservi el seu nivell de qualitat. Amb
aquesta finalitat, el Pla estableix condicions per tal que les edificacions motivades per aquestes activitats siguin
coherents amb els valors de paisatge que I'agricultura, la ramaderia i la silvicultura contribueixen a crear.

2. Les edificacions agraries, quan no estiguin integrades en un nucli urba, compliran les condicions que el Pla
estableix en l'article VII.5.3 per a totes les edificacions aillades i requeriran per a ésser autoritzades la
incorporacié al projecte d'un estudi d’impacte i integracié paisatgistica, les finalitats i contingut del qual
estableixen I'article VII.5.4 i es precisen en aquest article.

3. El contingut de l'estudi d'impacte i integracid paisatgistica de les edificacions agraries s’adequara a la
transcendéncia visual que pugui tenir I'edificacié, comprendra, com a minim:

- Recull d'imatges de I'edificacié des d'un conjunt de punts representatius de la seva percepcio en el territori
gue permetin avaluar I'impacte visual, derivat del seus emplagament i volumetria, en el paisatge.

- Propostes de tractament de facanes i cobertes.

- Mesures complementaries d'integracio: vegetacio, arbrat, ...

— Memoria explicativa i justificativa de la integracié paisatgistica proposada.

4. Quan en funcié de les caracteristiques de les diverses arees 0 unitats de paisatge s’haguessin establert
condicions especifiques o s’haguessin homologat prototipus per a les diverses necessitats d’edificacions
agraries, I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica podra limitar-se a expressar la subjeccio a les esmentades
condicions o prototipus de I'edificacio.

5. En defecte de determinacions especifiques sobre edificacions agraries referides a arees o unitats de paisatge,
els plans d’ordenacié urbanistica municipal podran establir-les dins I'ambit del municipi. En tot cas, el
planejament municipal ha d’establir les pautes d’integracio formal i funcional de les edificacions i usos agraris
gue s’hagin de produir en contigliitat o en I'entorn immediat dels nuclis urbans.

6. Les edificacions d'agricultura i ramaderia intensives (hivernacles, granges,...) que hagin d’ubicar-se en sol de
proteccié especial incorporaran a I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica les consideracions relatives a la
seva insercioé en I'entorn territorial d’acord amb el que assenyala I'article VII.5.2, I'abast de les quals s'adequara
a la importancia de la implantacid i a les condicions de I'entorn on s’ha d'ubicar.

Art. VII. 5.6

Cataleg i directrius del paisatge

1. D’acord amb el que disposa la Llei de protecci6, gestié i ordenacié del paisatge, esta en procés de tramitacié i
s’aprovara un cataleg de paisatge que compréen tot I'ambit del Pla, el qual establira els objectius de qualitat
paisatgistica i la informacié paisatgistica necessaria per als processos d’avaluaci6 ambiental de plans i
programes, per als estudis d'impacte ambiental i per als estudis d'impacte i d’integracié paisatgistica. També,
el cataleg de paisatge diferenciara el territori en unitats de paisatge que son els ambits estructuralment,
funcionalment i visualment coherents sobre els quals pot recaure un régim diferenciat de proteccid, gestio i
ordenacio.

2. A partir del cataleg de paisatge del territori s’incorporaran al Pla les directrius de paisatge que precisaran
normativament les propostes d’objectius de qualitat paisatgistica.

3. Les directrius de paisatge inclouran les oportunes regulacions dels processos de transformacié del sol i
edificacié considerats en aquestes normes i podran introduir, si cal, ajustaments i variacions a les disposicions
establertes inicialment pel Pla Territorial de les terres de ponent, per a adequar-les als diferents caracters de
les unitats establertes pel cataleg. La incorporacio de les directrius de paisatge podra comportar la delimitacié
d'arees de sol que no admeten cap tipus d’edificacié per motius de paisatge.

4. La formalitzacio articulada de les directrius de paisatge en el Pla determinara, d’acord amb l'article 12 de la Llei
de proteccié, gestio i ordenacié del paisatge, els suposits en els quals les directrius son d’aplicacié directa, els
suposits en els quals sén d'incorporacié obligatoria quan es produeixi la modificacié o la revisi6 del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal i els suposits en els quals les actuacions requereixen un informe preceptiu
de I'drgan competent en matéria de paisatge.

Art. VII. 5.7

Altres disposicions

Caldra donar compliment a les disposicions transitories primera, segona i tercera del les Normes d’ordenacio
territorial del Pla Territorial de les terres de Ponent.
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TITOL VI

ANNEXES

ANNEXE PRIMER.
DIRECTRIUS PER A LA GESTIO | CONSERVACIO DE L'ESPAI ANGLESOLA-
VILAGRASSA (ZEPA ES0000321)

Art. VIII. 1.1

Definicié

D’acord amb I'acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d'especial proteccio per a les
aus (ZEPA) i s’aprova la proposta de llocs d'importancia comunitaria (LIC), i d’acord amb la Directiva aus
79/409/CEE i la Directiva 62/43/CEE habitats, en I'espai Anglesola-Vilagrassa (ZEPA ES0000321) inclos en el
SOl no urbanitzable de proteccié especial, clau NU-PE, s6n d’aplicaci6 les segiients directrius de gestio i
conservacio.

Art. VIII. 1.2
Directrius generals per als espais de la plana agri  cola
Es disposen deu directrius generals:

1- Directrius generals

A més de les directrius generals definides pel conjunt dels espais de la xarxa Natura 2000, en els espais
definits a la plana agricola s’hi aplicaran els segiients criteris:

- Els criteris establerts en el present document s’incorporaran en el Pla Especial de proteccio del medi natural i
del paisatge que es redactin dels espais de la xarxa.

- En el cas dels espais que ja tenen Pla especial aprovat caldra tenir en consideracié les regulacions que
aquest especifica per a I'espai.

- Els objectius de conservacio en els espais de plana agricola en el marc d’aquestes Directrius de gestié seran
els habitats inclosos a I'Annex | i les especies incloses a I'’Annex Il de la Directiva 92/43, d’Habitats i la seva
actualitzacio de la Directiva 97/62 (anomenats d’interés comunitari) més significatius presents a I'espai. Aixi
mateix, també ho seran totes les espécies

d’aus de I'Annex | de la Directiva 79/409, d’Aus, o la seva actualitzacié 91/244/CE. Seran els formularis oficials
gue es presenti a la Comissioé europea en el moment en que s’aprovi la proposta d’espais a incloure a la
xarxa Natura 2000 els que detallaran aquests objectius de conservacio.

- Les Directrius fan una referencia explicita als elements prioritaris de conservacié que son aquells que s6n
objecte d'una proteccié especifica en funcié de la seva significacid, fragilitat i grau d’amenaca a nivell de
Catalunya. Aquests es troben definits al Punt 1.1 i presenten unes directrius especifiques al final d’aquest
capitol. - La gestid i les regulacions que es realitzin en els espais de plana agricola caldra que garanteixi un
estat de conservacié favorable dels habitats i espécies objectius de conservacio definits al punt tercer.

- Tots els projectes, plans o programes que puguin afectar de forma apreciable els espais de la XN 2000 s’han
de sotmetre a una adequada avaluaci6 de les seves repercussions en I'espai i tenint en compte els objectius
de conservaci6é definits al tercer punt. Només s’autoritzaran en el cas que s'asseguri que no causara
perjudici a la integritat de I'espai en qgiiestié o que demostrin la seva compatibilitat amb els valors naturals de
I'espai. Malgrat causi perjudici a la integritat de I'espai, i a falta de solucions alternatives, es podran autoritzar
per raons imperioses d'interés public de primer ordre, incloses raons de naturalesa social 0 economica,
prenent les mesures compensatories que siguin necessaries per garantir la coherencia global de la xarxa
Natura 2000.

En el cas que en aquest espai hi hagi un habitat o una espécie prioritaris, es podran autoritzar per raons de
salut humana, seguretat publica o beneficis ambientals de primordial importancia. En el cas d'altres raons
imperioses d'interés public caldra consultar préviament a la Comissié Europea.

- Els Plans especials de proteccioé del medi natural i del paisatge determinaran els habitats i les espécies de
conservacié prioritaria en cada espai, i, Si €s necessari, les seves arees critiques de conservacié. Aquests
Plans han de ser aprovats pel Govern de la Generalitat de Catalunya.

- Amb caracter general, es considera incompatible qualsevol actuacié que afecti de forma apreciable els
habitats d’interés comunitari i/o afecti negativament els habitats d’espécies interés comunitari.

- De cara a les directrius de gestié es diferencien dos grans grups d’ambients estepics: els secans occidentals
(secans de Balaguer, Alguaire, Mas de Melons-Alfés i Granja d’Escarp) i els secans orientals (secans de
Bellmunt, Plans de Sid, Belianes i Anglesola). Aquesta classificacio es basa en diferencies en les espécies
d’interes comunitari presents i les caracteristiques

ecologiques dels espais.

- Es declarara espais de proteccié especial, a 'empar de la Llei 12/85, d’espais naturals, en els sectors més
rellevants de la xarxa Natura 2000.
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- Es considera d'interés per part de '’Administracioé I'adquisicié i/o I'arrendament de finques d’alt valor ecoldgic
per la conservacid dels habitats i les espécies d’'interés comunitari als espais de la xarxa Natura 2000.

- Es promoura, en tot moment, el treball conjunt amb els col-lectius implicats en la gestié aixi com els
Ajuntaments dels espais de la xarxa Natura 2000, per tal de definir conjuntament les accions a realitzar i
aconseguir una major conscienciacio respecte als valors naturals d’aquests espais. En aquest sentit caldra
promoure, a proposta de la Generalitat, dels ajuntaments o altres ens locals, o de les organitzacions
territorials, sectorials o socials, la creacié de

consorcis, taules de treball, i d'altres sistemes de discussid i participacié per a la presa de decisions, pel global
de la gesti6 d’'un espai o0 per aspectes concrets d’aquesta.

- L’Administracié realitzara un seguiment de lI'estat de conservacidé dels habitats i les espécies d'interes
comunitari.

- Es redactara i aprovara un Pla de conservacié dels habitats d’interés comunitari.

- Es redactara i aprovara un Pla de conservacié de les espécies d'interés comunitari.

2- Directrius per a I'agricultura i la ramaderia

La gestié agraria anira encaminada al manteniment de les explotacions existents d'una manera compatible
amb la conservaci6 dels valors naturals de I'espai. Els criteris que hauran de regir seran els seguents:

- Es promoura el manteniment de I'agricultura de seca utilitzant, quan s’escaigui, els contractes globals
d’'explotacidé i l'aplicaci6 de mesures agroambientals com a instruments de gestid6 contractual entre
I’Administracio i els titulars de les explotacions, com a eines principals pel manteniment de la renda agraria
de forma compatible amb la conservacié dels valors naturals

lligats a I'activitat agraria.

- Els criteris i mesures ambientals contemplats en els contractes globals d'explotacié i les mesures
agroambientals que promogui I'administracié agraria, es definiran amb la col-laboracié de la Direccié General
del Medi Natural del DMAH.

- Es promoura, quan sigui convenient, una marca de qualitat local agricola, que posi eémfasi en I'agricultura
tradicional realitzada en explotacions sostenibles en espais de la xarxa Natura 2000.

- Es realitzara un estudi cientific especific encaminat a estudiar la possibilitat d'implementar un reg de suport
(dotacid6 maxima de 3.500 m3/ha/any) en cultius cerealistics de seca. Si els resultats d’aquest estudi ho
avalen,s’admetra el regadiu de suport als cultius cerealistics de seca amb una dotaci6 maxima de 3.500
m3/ha/any, sempre que aquest regadiu sigui compatible amb la conservacié dels valors naturals de I'espai, i
molt especialment de les aus estépiques. Mentrestant es podran autoritzar regs d’hivern per garantir les
collites mitjanes de la zona fins el 30 % de la superficie de la ZEPA. Excepcionalment, en aquells indrets
d’especial valor agrari es podra produir un increment en percentatge en el reg d’hivern tot garantint alhora
els objectius previstos en aquestes Directrius. Aquesta implementacié anira lligada a I'aplicacié de mesures
correctores contrastades que produeixin una millora de les poblacions d’aus estépiques de I'espai.

- Es considera compatible la implantacié de reg de suport, amb dotacié maxima de 1.500 m3/ha/any, en els
cultius llenyosos existents en el moment de I'aprovacié de I'espai. Es podran incrementar les superficies
d’aquests cultius sempre i quan siguin compatibles amb la conservacié dels valors naturals de I'espai, i molt
especialment de les aus estépiques. En aquest sentit, el Pla especial de proteccié del medi natural i del
paisatge de cada espai establira la zonificaci6 amb els limits maxims de superficie d’aquests conreus en
cada

sector.

- Amb caracter general, i llevat dels casos considerats en els apartats anteriors, les diferents modalitats de reg
de suport plantejades en espais de la xarxa Natura 2000 no podran comportar canvis en les tipologies de
conreus existents (herbaci de seca, llenyosos de seca, etc...).

- Els regs d’hivern historics es podran continuar desenvolupant en les mateixes condicions.

- Es incompatible el reg de transformacié amb dotacié total als espais de la xarxa Natura 2000 excepte en els
llocs ja regats en el moment d’aprovacio de I'espai. En aquests casos, es promoura I'aplicacié de mesures
de gestid per tal d’incrementar la seva capacitat d’acollida de les especies d'interés comunitari menys
exigents.

- Les infraestructures associades a la posada en marxa del reg de suport hauran de minimitzar lI'impacte als
habitats d’interés comunitari i a les poblacions especies d’interés comunitari.

- La concentracio parcel-laria és compatible sempre que no comporti un moviment de terres significatiu.

- Es fomentara la recuperacié i millora dels marges entre conreus.

- Es fomentara el manteniment dels rostolls de certes arees de distribucié de les aus estépiques, tenint en
compte la creacié d’'una franja perimetral de seguretat contra incendis en els espais més forestats.

- Es fomentara l'increment de guarets, erms i vegetacié natural a I'espai, aixi com I'aplicacié de criteris de
gestié encaminats a la millora de I'estructura i funcionalitat dels cultius.

- Es fomentara la preséncia de guarets de diferents tipologies a un minim del 20% de I'explotacio. a les arees
de distribucié de les aus estépiques.

- Es fomentara la ramaderia extensiva de seca de forma ordenada, incentivant I'aplicacié de bones practiques
ramaderes.

- Es fomentara I'establiment d’acords amb els ramaders per tal que la pastura sigui una eina de gestio de la
vegetacio i del paisatge, amb I'objectiu de millorar els habitats de les espécies d'interés comunitari i els
habitats d’'interés comunitari.

- En el pla especial de cada espai, i de forma conjunta amb I'administracié agraria i la col-laboracié del sector
ramader, es podra definir quan sigui convenient la carrega ramadera i la zonificaci6 més adient per
compatibilitzar les explotacions ramaderes extensives i els objectius de conservacid, assegurant sempre un
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correcte sanejament i identificacié del ramat. També s’elaborara un Llibre de Pastura amb tots els ramaders
extensius dels espais que ordeni I'activitat en aquest sentit.

- Es promoura la restauracio i creacio d’abeuradors pels ramats, de manera que siguin compatibles amb I'is
per part de la fauna silvestre.

- Es permetra la construccié de noves granges d'acord amb l'actual legislacié sectorial que les regula i el
procediment actual administratiu per a la seva autoritzacié. No obstant, sempre hauran de ser compatibles
amb la conservaci6 dels valors naturals de I'espai, molt especialment de les aus estépiques, la qual cosa
sera objecte d’avaluacié en el procediment

d’autoritzacié. Aquesta avaluacié haura de tenir en compte I'impacte acumulat pel total d’explotacions a la
zona.

- La gestié de dejeccions ramaderes en espais de la xarxa Natura 2000 estara regulada per la legislacio

sectorial tot i que, puntualment i de forma molt ustificada, en el marc del pla especial de cada espai es podra

fer alguna regulacié especifica amb motiu d’'una millor proteccié dels valors naturals en sectors concrets. En
aquest sentit, el possible increment de costos de I'explotacié ramadera afectada per aquesta regulacié caldra
que sigui previst i compensant pel programa d’actuacions de I'esmentat pla.

Es promoura l'assessorament als agricultors per I'ls de productes fitosanitaris que no afectin la fauna

silvestre (categoria toxicologica de baixa toxicitat per a la fauna).

- L’Administracié facilitara la creacié i implementaciéo del pla de gesti6 de residus de les explotacions
ramaderes.

- S’estudiara la possibilitat de crear un banc de terres que pugui contribuir a la consecucié dels objectius de
conservacio en els espais de la xarxa Natura 2000.

3- Directrius per a la gesti6 forestal

Els usos i les activitats forestals s’han de desenvolupar amb criteris de gestié sostenible dels terrenys forestals,
i de forma que sigui compatible I'aprofitament dels recursos forestals amb la conservacié dels valors naturals
de l'espai. - Es potenciara la planificacié forestal amb criteris de conservacié del bosc i dels seus valors
ecologics. En aquest sentit, en la redaccié dels nous Plans de Gestié, o la revisié de les actuals, es tindran
en compte aquestes consideracions i la seva ubicacid dins un espai de la xarxa Natura 2000.

- Els treballs forestals hauran de tenir en compte el periode de maxima sensibilitat de les diferents aus
estepiques.

- En la redacci6 dels Plans de prevencié d'incendis i les mesures associades (punts d'aigua, cremes,
desbrossades, tallafocs, etc.) caldra tenir en compte la preseéncia d’habitats i/o espécies d'interés comunitari i
caldra assegurar la seva no afectacio per l‘aprovacio definitiva dels Plans. - Les autoritzacions de rompudes
de terrenys forestals a la xarxa Natura 2000

hauran d'avaluar les repercussions sobre els objectius de conservacié de cada espai. Cal recordar que els
erms, les timonedes i les formacions arbustives estan catalogats com a terrenys forestals.

- No s’'autoritzaran rompudes de terrenys forestals que afectin habitats d'interés comunitari ni sectors de
maxima importancia per a les aus estepiques.

- S'evitaran les reforestacions i aforestacions arbories en espais de la xarxa Natura 2000 que impliquin una
disminucio dels espais oberts, a excepci6 dels cursos d’aigua naturals.

- S’afavoriran les tallades en reforestacions de baix interés ecologic en les arees que es consideri necessari
per la recuperacio d’habitats d’'interés comunitari i d’habitats aptes per les espécies d’'interés comunitari.

- L'obertura de nous vials es realitzara en una epoca de I'any que no resulti perjudicial per a les espécies
d’interés comunitari.

4- Directrius per a la caca i la pesca continental

La gestio cinegetica es considera compatible en el conjunt de I'espai i s'entén com una activitat econdmica
sostenible ambientalment.

- Es promoura la col-laboracié activa amb el col-lectiu de cagadors i pescadors a I'hora de dur a terme les
mesures proposades.

- Es promoura l'ordenacié i planificacié de I'aprofitament de les espeécies cinegetiques, i es fomentaran les
mesures de gestié de I'habitat (abeuradors, refugis per a conills, sembrat de parcel-les cinegetiques, etc.) i
de seguiment i control sanitari.

- El Pla Especial promoura una planificacié cinegetica amb directrius de gesti6 comunes per la totalitat de
I'espai. Aixi mateix, en ell es regulara la caga menor durant la mitja veda en funcié de la possible afectacié a
les aus estepiques podent establir arees on no sigui permesa aquesta activitat.

- Per a la realitzacié de batudes excepcionals de senglar i altres espécies de caca major entre els mesos de
febrer a juny en I'espai caldra una autoritzacié especifica prévia dels responsables de la gestié de I'espai
natural o, en el seu defecte, de la Direccié6 General del Medi Natural del DMAH.

- Es promouran programes per a limitar la densitat de porc senglar i prevenir els conflictes que pugui ocasionar
a les activitats economics de la zona i conservar els habitats i les espéecies d'interés comunitari que pugui
afectar.

- No es permetran les arees privades de caga amb reglamentacio especial.

- S'admeten les repoblacions cinegétiques sempre que vagin dirigides al reforcament de les poblacions
naturals i amb totes les garanties sanitaries i genétiques requerides per la normativa sectorial aplicable.

- No es permetra la reintroducci6 i alliberament d'espéecies de fauna al-loctones,a excepcioé del faisa (Phasianus
colchicus) i sempre i quan aquesta espécie sigui compatible amb la conservacio i proteccié de les especies
d’interés comunitari presents en aquests espais.
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- Es fomentara, conjuntament amb les Societats de cagadors, la creacié de zones de refugi de caca en arees
d’'especial interés per a les aus estépiques.

- Totes les directrius i aspectes que incideixen sobre la pesca i la conservacié dels ambients aquatics
continentals determinats a les directrius dels espais d’aiglies continentals seran d’aplicabilitat al present
espai.

5- Directrius per a les activitats extractives

Les activitats extractives son un activitat productiva necessaria, amb un impacte significatiu sobre el medi
natural que cal minimitzar mitjangcant mesures preventives i correctores. Les regulacions que han de regir
aquestes activitats en el marc dels espais de la xarxa Natura 2000 cal inspirar-les en el principi de la
Directiva 92/43, d’Habitats, de prevencid i autoritzacid quan no tenen un impacte significatiu sobre els
habitats i les espécies d'interés comunitari de I'espai. Amb I'objectiu de fer compatible aquesta activitat
economica amb la preservacié del medi ambient es defineixen les segilents directrius:

- Es permetran les activitats extractives ja autoritzades en els espais de Natura 2000.

- Durant la fase d'explotacié, s’intentara afectar la minima superficie possible, i s’aplicaran mesures
compensatories per afavorir els habitats i les especies d'interés comunitari.

- Les noves activitats extractives, i les ampliacions de les existents, evitaran causar perjudici a la integritat dels
espais de la xarxa Natura 2000 tenint en compte els habitats i espécies que sén objectius de conservacié de
cada espai. Malgrat causin perjudici a la integritat de I'espai, a falta de solucions alternatives, les noves
activitats extractives i les ampliacions de les existents,

necessaries per complir els objectius publics de primer ordre establerts pel Govern de la Generalitat, es podran
autoritzar adoptant les adequades mesures preventives, correctores i compensatories relatives als objectius
de conservacié de I'espai i a la coherencia global de la xarxa Natura 2000.

- Es incompatible I'obertura de noves activitats extractives en aquells sectors en que la seva reduida superficie
no permet una perdua, encara que temporal, de I'area ecologicament viable per a la conservacié de les
especies d'aus esteépiques (sup. minima de 3.000 ha) excepte en aquells casos en que les mesures
compensatories que s'apliquin permetin mantenir aquesta superficie minima ecolégicament viable.

- Les activitats d'extraccid d’argiles i d'arids es consideren compatibles a causa de la seva reduida afectacié
temporal i superficial sens perjudici del que especifica la legislacid sectorial per a la seva autoritzacio i
sempre que s’apliquin les mesures compensatories i correctores necessaries.

- Un cop finalitzada la fase d’explotacio, la restauracio de la superficie afectada haura de fer-se de manera que
sigui optima pels habitats i les especies d'interés comunitari presents a I'espai protegit.

- Es fomentara la restauracio i millora de les arees afectades per activitats extractives en el passat.

6- Directrius per al turisme, el lleure i la circul ~ aci6 rodada

La gestid de les activitats de turisme i lleure als espais de la xarxa Natura 2000 ha d’anar encaminada a la
seva realitzacié de forma compatible amb la conservacio dels valors naturals d’aquests espais aixi com a la
seva promocié com a recurs economic d’'aquestes ares. Les condicions que han de regir aguestes activitats
seran les segients:

- Es realitzara una promoci6 turistica dels valors naturals i el patrimoni cultural i arquitectonic lligats a
I'agricultura tradicional de seca.

- Es promouran activitats turistiques sostenibles (agroturisme) i la comercialitzacié de productes artesanals,
amb el recolzament de la imatge d’espécies animals especialment significatives com a simbol i marca de
qualitat.

- Es fomentara la iniciativa publica i privada per a les activitats de turisme i lleure relacionades amb els valors
naturals i culturals de la zona.

- L’organitzacié de practiques esportives, d’aventura o de lleure comercialitzades en espais de la xarxa Natura
2000 requeriran de I'autoritzacié corresponent del DMAH.

- L’accés motoritzat a I'espai es regulara per les normes definides per als espais del PEIN de la Llei 9/1995 i el
Decret 166/1998. En el marc de la redaccié del Pla especial es definira els sectors critics i les époques on es
regulara I'accés motoritzat a vehicles no autoritzats i visitants foranis.

- Es regulara l'organitzacié d’activitats turistiques, esportives i de lleure amb la finalitat d'evitar les
interferéncies amb la conservacid de les aus estépiques, tenint en compte les seves arees distribucié i els
periodes de maxima sensibilitat.

- L’'acampada organitzada amb caracter temporal tan sols es permetra dins les arees d’acampada i quan tingui
lloc en funcié del que disposa la legislacié vigent sobre colonies, campaments, camps de treball i rutes per a
joves i requerira informe previ dels Serveis Territorials del DMAH.

- Per a la creaci6 i ampliacio d'instal-lacions esportives (circuits de MotoCross, camps d'aeromodelisme etc.) es
tindra en compte la no afectaci6 de les arees de major interés de les aus estépiques - Es promouran
campanyes d‘informacié i sensibilitzacié de persones i

col-lectius relacionats amb aquest tipus d'activitats.

7- Directrius per a I'edificacio

Sera en el marc dels Plans Especials on es regulara I'edificaci6 admesa a cada espai. No obstant, i a grans
trets, aquest regulacié seguira les seglients premisses:

- A tota la superficie dels espais de Xarxa Natura 2000 se li aplicara el regim de so0l no urbanitzable tal com
defineix el Decret 328,1992, del PEIN. En aquest sentit, queda prohibida la urbanitzacié pero no I'edificacio.
En cas d’haver solIs urbans classificats com a tal en el moment de I'aprovacié de la proposta d’ampliacié dels
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espais de la xarxa Natura 2000 per part del Govern aquests es consideraran automaticament exclosos de
I'espai.

- En les arees amb preséncia d’habitats i/o especies d'interés comunitari, no s’admetran instal-lacions ni usos
que siguin incompatibles amb la seva conservacio.

- Abans de disposar del Pla especial, I'edificacié estara regulada pel planejament urbanistic municipal i la Llei
3/1998, d'lIAA. - S'oferira informaci6 i criteris als municipis inclosos dins els espais de la xarxa Natura 2000
per a I'exercici de les seves competéncies en matéria de

planejament urbanistic i proteccié d'espais naturals.

- La construccié i rehabilitacié d’edificis es regulara pel que determina la legislacié vigent en matéria
urbanistica i haura de comptar amb informe previ de compatibilitat del DMAH per a la seva autoritzacio.

- Es promocionara la rehabilitacié de construccions d'Us agricola i ramader amb criteris de conservacié que
afavoreixin la nidificacié d’'aus estépiques.

8- Directrius per a I'Gs de l'aigua i les infraestr ~ uctures hidrauliques

La gestié de I's de I'aigua ha d’anar encaminada al manteniment de les caracteristiques actuals i a permetre

la millora de la seva eficiéncia o la seva intensificacié en el marc de la conservacié dels valors naturals dels

espais de la xarxa Natura 2000. Les condicions que han de regir aquesta activitat seran les seglents:

Les infraestructures hidrauliques han d’evitar causar perjudici a la integritat dels espais de la xarxa Natura

2000 tenint en compte els habitats i especies que son objectius de conservacié de cada espai. A falta de

solucions alternatives, les infraestructures hidrauliques necessaries per complir els objectius publics de

primer ordre definits en la planificacié hidraulica del Govern de la Generalitat, es podran autoritzar adoptant

les adequades mesures compensatories per garantir la coheréncia global de la xarxa Natura 2000.

- Les infraestructures hidrauliques associades al rec agricola hauran de ser compatibles amb la conservacié de
les aus estepiques.

- En la construccié de noves infraestructures hidrauliques s’aplicaran les mesures correctores adients amb
I'objectiu d’assegurar la permeabilitat de les infraestructures per la fauna silvestre.

9- Directrius per a les infraestructures energetiqu es

La construccié de noves infrastructures energetiques als espais de la xarxa Natura 2000 ha de fer-se de forma
compatible amb la conservacié dels valors naturals d’aquests espais. Fins el moment en que es redacti el
Pla especial de proteccio del medi natural i del paisatge de cada espai, les condicions que les han de regir
seran les segients:

- Les infraestructures energétiques han d’evitar causar perjudici a la integritat dels espais de la xarxa Natura
2000 tenint en compte els habitats i especies que son objectius de conservacié de cada espai. A falta de
solucions alternatives, les infraestructures energetiques necessaries per complir els objectius publics de
primer ordre definits en la planificacié energética del Govern de la Generalitat, es podran autoritzar adoptant
les adequades mesures compensatories per garantir la coheréncia global de la xarxa Natura 2000.

- En el cas concret dels parcs eolics només es podran autoritzar, en espais de la xarxa Natura 2000, en les
arees definides en la planificacid de la implantacié de I'energia eolica del Govern de la Generalitat. Aquestes
arees hauran de ser imprescindibles per assolir I'objectiu de produccié de 8.800 GWh d’electricitat d’origen
eolic amb 3.500 MW de poténcia instal-lada perque no tenen solucions alternatives fora de la xarxa Natura
2000.

- S’instara al condicionament de les linies d’'alta i mitja tensio ja existents a les arees amb preséncia d’'espécies
d'aus d’interés comunitari, amb mesures correctores que disminueixin la mortalitat per electrocucié i col-lisié
d’especies protegides.

- La creacio de noves infrastructures de distribucié de menys de 30 kV requerira consulta prévia al DMAH per
tal de valorar si cal que siguin sotmeses al procediment d'impacte ambiental. EI DMAH consultara al
departament competent en materia d’energia sobre la necessitat de la linia

abans del seu pronunciament.

10- Directrius per a les infraestructures viaries

- En el marc de la avaluacié de l'impacte ambiental de les infraestructures viaries, s'analitzara, de forma
preferent, la seva repercussid sobre habitats i espécies d’interés comunitari i es tindra cura en la no afectacio
de les arees amb la seva preséncia.

- La planificacié, construccio o ampliacié d'infraestructures viaries (carreteres, camins, pistes forestals):

* consideraran com aspecte decisiu la incidéncia sobre els habitats i les especies d’interés comunitari,

* escolliran I'alternativa que no afecti els habitats o les espécies d'interés

comunitari,

* gvitaran qualsevol possibilitat de fragmentacio dels habitats de les espécies d’interés comunitari,

* avalaran el correcte compliment del pla de seguiment per a tots aquells projectes que puguin tenir efectes
adversos per a la conservacié dels habitats i les especies d'interés comunitari,

* garantiran que les mesures correctores que s’estableixin en les actuacions o projectes sotmesos a AlA
hauran d'incidir en la millora de la qualitat dels habitats d’interés comunitari i dels habitats de les espécies
d’interés comunitari.

- La modificacié i millora de les infraestructures viaries existents requerira un informe favorable del DMAH en el
que es defineixi les mesures correctores adients (periodes d'obres, etc.).

- En la construccio de noves infraestructures viaries s'aplicaran les mesures correctores adients amb I'objectiu
d'assegurar la permeabilitat de les infraestructures per la fauna silvestre.
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Art. VIII. 1.3

Directrius especifiques per a elements prioritaris de conservacio

Els elements considerats com de conservacio prioritaria en aquests espais i que, per tant, han condicionat de
forma més restrictiva algunes de les Directrius especificades sén els seguents:

Habitats

Matollars guixencs

Especies

Esparver cendros (Circus pygargus)

Siso (Tetrax tetrax)

Terrerola rogenca (Calandrella rufescens)

Terrerola com( (Calandrella brachydactyla)

Calandria (Melanocorypha calandra)

Gaig blau (Coracias garrulus)

Alosa becuda (Chersophilus duponti)

Xoriguer petit (Falco naumanni)

Trenca (Lanius minor)

Ganga (Pterocles alchata)

Xurra (Pterocles orientalis)

Matollars guixencs (Vegetacio gipsicola ibérica —Gyp  sophiletalia-)

A les arees amb preséncia de matollars guixencs s’aplicaran les segiients mesures:

- Regulacié de I'activitat ramadera extensiva, amb I'objectiu de no sobreexplotar aquest habitat, i no afavorir
I'erosi6 del sol.

- No es podra recol-lectar font de llenya per a cremar ni altres aprofitaments.

- Prohibicié de realitzar activitats esportives.

Aus estépiques

A les arees amb preséncia d’aquestes espécies s'aplicaran les seglents mesures:

- A les arees amb presencia de xoriguer petit (Falco naumanni) i gaig blau (Coracias garrulus) es promocionara
la rehabilitacié de construccions d’as agricola i ramader amb criteris de conservacié que afavoreixin la seva
nidificacio.

- Les noves basses de rec es dissenyaran tenint en compte les necessitats de canyissar de I'arpella vulgar
(Circus aeroginosus) a I'época de nidificacid, i el seu disseny i construccié requerira I'informe previ dels
Serveis Territorials del DMAH.

- Es promocionara l'aplicacié de mesures correctores a les basses de rec existents per tal d'afavorir el
canyissar, i aixi afavorir la nidificacio de I'arpella vulgar (Circus aeroginosus).

- A les arees amb preséncia d’esparver cendros (Circus pygargus) s'afavorira la naturalitzacié de les zones no
cultivades amb I'objectiu de:

* incrementar la superficie de garrigues i herbassars susceptibles de ser

utilitzats per aquesta especie per nidificar,

* disminuir el nimero de nius de I'espéecie en camps de cereal.

* reduir les despeses ocasionades pel salvament de nius en camps de

cereal (subvencions, treball dels tecnics. etc).

* plantacié de pollancres a sequies situades en arees amb preséencia de trenca (Lanius minor) per facilitar la
nidificacié d'aquesta espécie.

- La tala d’arbres a sequies situades en arees amb presencia de trenca (Lanius minor) requerira un informe
previ dels Serveis Territorials del DMAH.

- A les arees amb preséncia de ganga (Pterocles alchata) i xurra (Pterocles orientalis) es regulara I's public
dels punts d’aigua naturals, i es mantindran en bon estat els abeuradors de ramats.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA

Els plans parcials definitivament aprovats, que resulten alterats per les noves
determinacions d’aquest POUM poden prosseguir la seva execucio llevat de les obres que
afectin els nous elements de I'estructura viaria, dels espais lliures o dels equipaments que
siguin incompatibles amb 'ordenaci6 aprovada.

SEGONA
Seran d’'aplicaci6 les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacié definitiva
d’aquest POUM en tot allo gue no s’hi oposi, ni el contradigui ni resulti incompatible.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA
Amb caracter general, s'estara a les normes establertes a la Seccié Segona del Capitol Quart del Titol
| d’aquestes Normes respecte al régim juridic per a la concessid de llicencies d'obres i activitats en
edificis en fora d’ordenaci6, volum o Us disconforme o inclosos dins d’'una area de planejament o
execucio.

SEGONA

Els edificis, instal.lacions i activitats preexistents i legalment establertes amb anterioritat a I'entrada en
vigor d'aquest POUM que estiguin inclosos en I'ambit d'un sector de planejament urbanistic derivat o
un sector de Pla de Millora Urbana delimitat pel Pla, queden en situacié de fora d'ordenacié o de
volum o Us disconforme i subjectes a les determinacions de l'article 102 de la LLU.

TERCERA

Quant a les obres autoritzades i reimplantacié d'usos en les edificacions i construccions emplagades
en sol no urbanitzable, siguin destintades a I'habitatge o a d'altres usos, s'estara al que s'estableix a la
Disposicié Transitoria onzena i dotzena de la LLU 1/2005, i a les Disposicions Addicionals Sisena,
Setena i Vuitena del Reglament de la mateixa Llei.

QUARTA

Amb caracter excepcional, per motius de caracter social, degudament informats pels serveis
corresponents, i previ informe dels Serveis Técnics Municipals, es podra autoritzar la construccio
d’ascensors 0 altres sistemes per tal de facilitar I'accessibilitat i suprimir les barreres arquitectdniques
als edificis existents encara que es superin els parametres urbanistics de fondaria edificable o
d’ocupacié maximes.

CINQUENA

Podran mantenir-se les edificacions, instal-lacions i activitats preexistents i legalment establertes en
els sectors en els quals aquest Pla estableix la necessitat d'un Pla de millora urbana pel seu
desenvolupament, sempre i quan no s’especifiqui el contrari a les fitxes individualizades de cada
actuacio. En cap cas, pero, no poden modificar-se ni ampliar-se. D'acord amb els articles 53 i 54 de la
L.U. en aquests ambits poden autoritzar-se usos o obres provisionals no prohibits.

SISENA
L’Ajuntament tramitara i aprovara, com a complement d'aquest POUM, aquelles ordenances
municipals que estimi oportunes per precisar la concrecio de la normativa del POUM.

SETENA

Caldra donar compliment a totes les normatives sectorials referides al tractament de les aiglies i per
tant I'’Agéncia Catalana de I'aigua és I'organisme competent per emetre les autoritzacions necessaries
aixi com informar sobre totes les intervencions que afectes a qualsevol curs d’aigua. En aquest sentit
préviament a tramitar el desenvolupament de qualsevol poligon o sector caldra aportar els estudis de
simulacio hidraulica del corrent de I'aigua en els diferents eixos naturals de drenatge pels cabals

de periode de retorn de 10, 100 i 500 anys, aixi com el sistema d’abastament d’aigua en funcié dels
recursos disponibles, I'estudi sobre el sistema de sanejament d'aiglies residuals en funcié de la
situacié actual i de les actuacions futures, incloent els sistemes contractuals a adoptar en I'execucié
de totes les obres de manera que és vinculant al desenvolupament dels sectors de soOl urba i
urbanitzables. Correspon a la Confederacié Hidrografica de I'Ebre (CHE) atorgar autoritzacions i/o
concessions.

VUITENA
Les figures de planejament derivat provinents de les anteriors Normes Subsidiaries, que tot i no
trobar-se incloses en cap figura de planejament del POUM, hagin comencat a desenvolupar-se i que
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tinguin fases de gestié pendents en el moment de I'aprovacio definitiva, han de procedir igualment a
la cessio gratuita dels sistemes previstos, aixi com també, han d’assumir les despeses d’'urbanitzacio
corresponents, en un termini i condicions acordades amb I'Ajuntament. En el cas que la seva
urbanitzacié sigui prioritaria i la propietat encara no hagi finalitzat la gesti6, I'Ajuntament podra
redactar el projecte corresponent i executar subsidiariament les obres, a carrec dels propietaris.



